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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Rostock
ETW GrofB-Klein-Dorf mit Warnowblick

2001

2

4,00
99,17 m?
Gas

380 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/423686

Objekt-Nr. OM-423686
Dachgeschosswohnung
Verkauf: 450.000 €

18109 Rostock
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht die ETW 4 in einem MFH. Lage Obergeschoss links. Die Wohnung ist bis
31.03.2026 vermietet. Im Kaufpreis enthalten ist ein Stellplatz vor dem Haus und ein
Gerateschuppen(ca. 2x2 m) auf dem Hof. Eine genaue Baubeschreibung ist hinterlegt(Auszug
Gutachten nach Fertigstellung)

Die Fenster wurden 2012 komplett erneuert(aufer Dachfenster). Im Jahr 2020 wurde ein
neues Gas-Wandheizgerat mit Brennwerttechnik eingebaut.

Ausstattung

Bad mit Wanne und Dusche, Bad und Kiiche mit Fuf3bodenerwarmung tiber
Riucklaufleitungen, Bad mit Wand-und Fuf3bodenfliesen, Kiiche mit Fliesenspiegel und
Fuf3bodenfliesen, Zimmer mit Laminat, Wand Raufasern weif3, Balkon im SZ und WZ, der
Abstellraum befindet sich im Spitzboden, neben der Galerie. Die Galerie ist mit einem mobilen
Klimagerat ausgestattet

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Vollbad

Lage

Das Haus liegt im Ortskern von Grof3-Klein-Dorf, weitlaufiges Grundstiick hinter dem Haus.
Blick auf die Warnow, gegentiber liegt der Uberseehafen mit Fahrterminal. Entfernung Bus ca.
5 min., S-Bahn 10 min., Geschifte, Apotheke und Arztehaus in Grof3-Klein, alles in 5-15 min
zu FuB erreichbar. Schule und Kita ebenfalls vorhanden

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 97,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Bad 1 Bad 2

Bad 3
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Galerie

Bad 4

Flur 1 Treppe zur Galerie
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Galerie

Flur 2

KiZi 1
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Galerie

KiZi 2

Ku 1
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Kua 2

Ku 3
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Galerie

SZ 1 mit Balkon noch vorn

SZ 2
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Galerie

WZ1

WZ'2 mit Balkon zum Garten
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Galerie

WZ 3

WZ 4 Richtung Kui+Flur
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Galerie

Galerie 1

Galerie 2
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Galerie

Galerie 3

Abstellraum

www.ohne-makler.net/expose/423686 Seite 13/25



Galerie
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Strafenansicht mit Stellplatz

Schuppenanlage fur 4 WE
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

ANSICHT VON OSTEN
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Grundrisse

ANSICHT VON WESTEN
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Grundrisse

o
u—rvr'r' \‘;‘T‘}T'm == AN
L Lol B
! b 56 [
! s l L L = <= Ly 4l
i e [ ¢ T
2,79 ‘[ i i
= L_iL || pa
? ‘ [
'R TS 0,025 I |
e = L e
;f/ L e Sttty g
SCHNITT A-A SCHNITT B-B

M 1:100
™ 1:100

www.ohne-makler.net/expose/423686 Seite 20/25



Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Die Dorstellung der GCrenzen
beruht auf einem Lageplan

des VB Krahn, erstellt im
Auftrag der Hansestact Roslock
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Beschreibung Haus und Lage
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E N E RG I EAU SWE I S f-ﬁr4 Woﬁngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18:11.2013

Registriernummer? MV-2018-001728876 1
Giltig bis: 01.03.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Klockenbrink 2, 18109 Rostock
Gebaudeteil = |-
Baujahr Gebaude® 2001
Baujahr Warmeerzeuger® * 2001 Creitig)
Anzahl Wohnungen 4
- Gebaudenutzflache (A,) 462 m? i nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas H (kWh(Hs)
Heizung und Warmwasser’
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:  keine
Art der Liftung/Kiihlung %] Fensterqutung O L?ftungsanlage mit Warr.neruc.I.(gewimjxung a Qﬂﬁgﬁ gzur
[0 Schachtluftung [ Luftungsaniage ohne Warmerickgewinnung
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau 0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

Dipl.ing. Werner Kreuscher ROH MA GmbH
ROHMA GmbH Wirmemessdienst in M/V
Carl Hopp Stralke 17 Carl-Hopp;StraRe 17
18069 Rostock 02.03.2018 A

Ausstellungsdatum Unterschy#l dés Ausstellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18112018

Berechneter Energiebedarf des

Energiebedarf

s s | c |

0 25 50 75
Anforderungen gemé8 EnEV *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehtille Hy’
Ist-Wert WI/(m?*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebédudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWdrmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWadrmeG)

Art: Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen €

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
Err?ual}tzmaﬂnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
e 3

[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitét der W/(m2-K)

Gebaudehille Hy™:

1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

4 hur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG

MV-2018-001728876
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am Y

. Registriernummer *
Gebdudes

CO,-Emissionen 3 kg/(m?-a)

o | g L
100 125 150 175
Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 41 08-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m*-a) [J Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

W/(m?K)
[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

O eingehalten

kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie
EEFAlB8 | c| p | EES
0 25 50 75 100 125 450 475 200 2256 >250
% e
O NG > & A » b 3
° & ¥ S $ 5 S&
F&L ¢ & ;f
2 & @ y S & 9
o & S @ > & O O &
° © &S $ &S &S
& & &F
& ¢ ¢ 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&dudenutzflache (Ay), die im
Aligemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweiseg 3 freiwillige
3 EnEV nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E = R IE A WE | fiir Wohngebiude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer* MV-201

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes . .. . . = e bea

' Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
88 kWhi/(m?-a)
bR
125 150

175

225

97 KWh/(m*a)
Primé3renergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenerg’irbrau dieses
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Vrbcssung Hizn» und Warmwasser

Zeitraum Primér- i Anteil il Hei i
Energietrager 3 energie- Enem'[ﬁmraum Warmwasser Ame[l:(\’/-lv?:fung lf<a!lk"t‘:r-
von bis falktor A

01.01.2014 31.12.2014 Erdgas H 11 32086 11546 20540 1,12

01.01.2015 31.12.2015 Erdgas H 1.1 40328 12517 27811 1,04

01.01.2016 31.12.2016 Erdgas H 11 44620 11345 33275 1,04

i o | E |
) Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
- e L L A o] Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
2 durch Heizkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
ist.

RS R A S S A e SR L TR R R R N R L e S P B

- Erlduterungen zum Verfahren .

" Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
~ pro Quadratmeter Gebéudenutzfldche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

- Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden
- Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



'ENERGIEAUS SWEIS f.,,wO.,.;g;.;;;;,;"' ’

gemaG den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung EnEV) vom ' 18 11 2013

Registriernummer? MV-2018-001728876
f
Emp ehlungen des AUSSte"ers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich (] nicht méglich

- Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
5 ; eschitzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in susam™ pang |2, | ceschatzte | Kostenpro
. 1 1 H usammenhan inzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten e plribed ey Amodisa- | %] ot |
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
. wir empfehlen eine Energieberatung vor Ort
1 Sonstiges nach BAFA O %

0 | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich bei/unter:

- Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



(ENERGIEAUSWEIS 1w

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Erlduterungen

" Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf den
. Gebéudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

- Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
. Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthlt Seite 2 (Angaben zum
EEWa&4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

. Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
' den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
 standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
- definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét
| des Gebé&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

. Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab.
. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
.~ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrédger (z.B. Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
~damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
- Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Geb&udes freiwillig
angegeben werden.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
- Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust

(Formelzeichen in der EnEV: H,"). Er beschreibt die durchschnittliche

energetische Qualitét aller warmeubertragenden Umfassungsflichen

(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
. signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahriich benttigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefithrt werden muss, damit die standardisierte

. Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zu.m‘ EEW@[meG -‘Skevite,ﬂz - ‘

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgefllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung wird
anhand der konkreten &rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebéudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall léngerer Leerstédnde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
iber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Inmobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte firr grobe Vergleiche der Werte
dieses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.




ROHMA GmbH - Heizkostenabrechnung

D-18069 Rostock, Carl Hopp Strale 17, Tel.: 0381/519 15 45, Fax: 0381/519 25 27, Funk: 0160/93801131
Handelsregistereintragung: HRB 9030 beim Amtsgericht Rostock, Geschéftsfiihrer: Dipl.-Ing. Werner Kreuscher
unser Angebot: Warmemessdienst, verbrauchsabhéngige Heizkostenabrechnung, Heizkostenverteiler, Funktechnologie,
Rauchwarnmelder, Warmemengenzahler, Warmwasserzéhler, Kaltwasserzahler, Hausnebenkostenabrechung.

ROHMA GmbH - Carl Hopp Str. 17 - 18069 Rostock

Lohmann Immobilien
Frau Susanne Lohmann
Fritz-Reuter-StraRe 12

18119 Warnemiinde

Rechnung
Rechnung Kundennummer: USt.-ID-Nr.: Datum:
RE-18/0453 D000845 DE220668483 02.03.2018

Soweit nicht anders angegeben, gilt der Zeitpunkt der Rechnungserstellung als Zeitpunkt der Leistung.
Pos Menge Artikel-Nr. / Bezeichnung PE _Einzelpreis Gesamtpreis

verbrauchsbezogener Energieausweis fur ein Wohngebaude geman der
Energiesparverordnung, EnEV 2014, Richtlinie vom 7.4.2015.

Bitte alle 5 Seiten des Energieausweises zusammenhalten.

Bewahren Sie auch die Erfassungunterlagen auf.

Rostock, Klockenbrink 2, LS 0018

001 1 Stck  14/600 1 78,00 € 78,00 €
verbrauchsorientierter Energieausweis
fur Wohngebaude. nach EnEV 2014

Summe netto 78,00 €
zzgl. 19 % MwsSt. 14,82 €
Gesamtbetrag 92,82 €

Zahlungsziel: Gesamtbetrag innerhalb von 14 Tagen (bis zum 16.03.2018): 92,82 EUR !

Der Schuldner gerat spatestens 30 Tage nach Zugang der Rechnung ohne weitere Mahnung in Verzug.
Bitte bei Bezahlung immer Rechnungs- und Kundennummer angeben.

3318

Bankverbindung: Commerzbank Rostock - IBAN: DE46 1304 0000 0105 0822 00- BIC: COBADEFFXXX
Ostseesparkasse Rostock - IBAN: DE36 1305 0000 0460 0027 08- BIC: NOLADE21ROS



Grundstiicksbeschreibung

Lagemerkmale

Das zu bewertende bebaute Grundstiick befindet sich in der Hansestadt Rostock im
Dorf GroB Klein.

Ortsheschreibung

Die Hansestadt Rostock hat sich im Laufe der Jahre nicht nur zur gréfBten, sondern
auch zur bedeutendsten Stadt in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt. Der aktuelle
Stand vom Juni 2002 weist 195.404 Einwohner aus. Zwar war die Einwohnerzahl in
den letzten Jahren riickldufig, trotzdem ist Rostock heute nach wie vor das Wirt-
schafts- und Arbeitsplatzzentrum des Landes. Das wirtschaftliche Profil der Stadt
wird vor allem durch die Schifffahrt geprigt. Rostock ist See- und Hafenstadt mit
Schiffbau. Die frithere Warnowwerft wurde umfassend modernisiert und ist heute als
Kvaerner Warnow Werft mit das gréBte Unternehmen in der Stadt. Die Wirtschaft
entwickelt sich ansonsten zunehmend in technologieorientierten Industriezweigen und
im Dienstleistungssektor. Fur diese Entwicklung ist auch die Rostocker Universitét
von grof3er Bedeutung.

Fiir den zunehmenden Fremdenverkehr sind die Ostseenihe, die reizvolle Umgebung,
das Stadtambiente und Warnemiinde ausschlaggebend.

Verkehrslage

Innerhalb des Landes hat Rostock eine giinstige zentrale Lage. Gute Verkehrsverbin-
dungen bestehen nach Berlin und zur Landeshauptstadt Schwerin.

Bei der Eisenbahn handelt es sich um elektrifizierte Hauptstrecken.

Die StraBBen sind als Bundesstraen ausgebaut, nach Berlin fiihrt die A19. Die Entfer-
nung nach Berlin betragt etwa 250 km, nach Schwerin 90 km. Mit der Teilfertigstel-
lung der Kustenautobahn A20 wurden die Verkehrsanbindungen der Stadt wesentlich
verbessert. Damit ist die Stadt Rostock am gesamten Autobahnnetz der Bundesrepu-
blik ausreichend angeschlossen.

Lage des Grundstiickes

Das bebaute Grundstiick liegt im Nordwesten der Stadt im alten Dorf Grof3 Klein.
Das Dorf Grof3 Klein am Ufer der Warnow gehort zum Stadtteil GroB3 Klein, einem
Wohngebiet, wo etwa 20.000 Einwohner leben. Von der Warnowallee aus, der stli-
chen RandstraBBe des Neubaugebietes, gibt es zwei Zufahrten zum Dorf,
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Das Dorf besteht im wesentlichen aus den fritheren landlichen Wohngrundstiicken und
einer in den 80er Jahren neu gebauten Einfamilienwohnhaussiedlung am Westrand.
Hier befindet sich auch ein Alten- und Pflegeheim, Wohnblécke mit altersgerechten
Wohnungen sowie ein kirchliches Gemeindezentrum an der alten Dorfzufahrt.
Weiterhin sind im Dorf 3 Handwerksbetriebe angesiedelt. An der nordlichen Dorfseite
soll ein maritimes Gewerbegebiet entstehen. Am Ufer der Warnow sind schon Betrie-
be vorhanden. Fir dieses Gewerbegebiet ist eine eigene Zufahrt von der Warnowallee
aus vorgesehen. Zur Zeit wird noch die ausgebaute Stra3e zum Dorf genutzt.

Eine Einkaufsstétte und eine Gaststitte hat das Dorf nicht. Diese sind aber im Neu-
baugebiet fuBllaufig erreichbar.

Fiir das mehrgeschossige Wohngebiet des Stadtteiles kann das Dorf als ein Naherho-
lungsgebiet angesehen werden. In der Planung ist vorgesehen, das Warnowufer fur die
Naherholung auszubauen. Dazu gehort u.a. auch ein Deich als Hochwasserschutz-
mafinahme, der tber die Randflichen der Grundstiicke an der Warnow gefiihrt wer-
den soll.

Vom Dorf aus gut erreichbar sind das neue Messegelande und der IGA-Park zwischen
den Wohngebieten Grof3 Klein und Schmarl. Das IGA-Gelidnde hat von Grof3 Klein
aus einen eigenen Zugang. Messehalle und IGA werten das Wohngebiet und somit
auch das Dorf auf.

Fur den Autoverkehr ist das Wohngebiet Grof3 Klein und damit auch das Dorf nicht
uberméBig gut erschlossen. Das in der Planung vorgesehene Kreuzungsbauwerk am
Stadtbahnhaltepunkt Lichtenhagen ist bis heute noch nicht gebaut. Allerdings verbes-
sert sich die Situation mit Fertigstellung der StraBenbaumafBnahmen siidlich des
Wohngebietes.

Als offentliches Verkehrsmittel gibt es die S-Bahn und eine Buslinie. Die Bushaltestel-
le befindet sich an der Randstral3e des Dorfes zum Wohngebiet und ist von dem Be-
wertungsgrundstiick aus in etwa S Minuten zu FuB} zu erreichen. Der Bus fihrt u. a.
die S-Bahnhofe Lichtenhagen/Grof3 Klein und Liitten Klein an. In Liitten Klein gibt es
in Bahnhofsnahe das Stadtteilzentrum mit einem gro3en Einkaufsmarkt.

Aber auch das Wohngebiet Grof3 Klein hat am Haltepunkt der Stadtbahn ein kompak-
tes Einkaufszentrum. Hier befinden sich auch das Ortsamt des Stadtteiles, ein Postamt
und mehrere Arztpraxen und eine von mehreren Apotheken.

Der Schulkomplex mit Haupt- und Realschule liegt im Neubaugebiet hinter der Rand-
stra3e zum Dorf, das Gymnasium am siidlichen Stadtteilrand.

Da das Dorf keinen Durchgangsverkehr hat, haben die Grundstiicke eine ruhige

Wohnlage. Allerdings gibt es bei bestimmten Windverhiltnissen Lirmbeléstigungen
vom Seehafen an der gegenuiberliegenden Seite der Warnow.

Beschaffenheit und Eigenschaften
Bebauung

Es handelt sich um ein bebautes Grundstiick. Die Bebauung besteht aus einem neu
gebauten Mehrfamilienwohnhaus und einem Holzschuppen fiir Nebengelass.
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Grundstiicksqualitit/Zuschnitt

Die GrundstiicksgroBe betragt 2.579 m? Davon werden im Liegenschaftsbuch 632 m?
als Gebdude- und Freifliche, 794 m? als Gartenland und 1.153 m? als Griinland aus-
gewiesen.

Die Fldche ist langgezogen rechteckig geschnitten, wobei der hintere Teil des Grund-
stiickes an der rechten Seite hinter die Grenze des Nachbargrundstiickes verspringt.
An der StraBenseite betragt die Frontbreite des Grundstiickes rd. 19 m; an der Riick-
front sind es rd. 24 m. Die Grundstickstiefe liegt bei 104 m, wobei die Verbreiterung
nach Suden bei etwa 77 m beginnt.

Die Flache hinter dem Haus ist als Rasenfliche angelegt. Im Bereich der Verbreite-
rung sind zwei Gérten angelegt.

Der vorhandene Weg an der linken Seite ist ein Privatweg und gehort nicht zum zu
bewertenden Grundstiick. Der seitliche Abstand zwischen Gebiude und Grundstiicks-
grenze ist fiir einen Fahrweg mit PKW nicht ausreichend breit. Deshalb sind die Stell-
flachen vor dem Haus eingerichtet.

Das in der Planung ausgewiesene Mal} der baulichen Nutzung bezieht sich auf die
Gesamtfliche des Grundstiickes. Da aber nur der vordere Teil des Grundstiickes
Baulandqualitit hat, ergibt sich ein hoheres Mal} der baulichen Nutzung. Bis zu einer
Grundstiickstiefe von 40 m (Vorderland) ergeben sich ca. 700 m? Grundstiicksfliche.

Bezogen auf diese Flache betrdgt die GRZ dann 0,41 und die GFZ 0,34. Diese bauli-
che Ausnutzung ist optimal.

Baugrund

Der Baugrund ist normal tragfihig; das Wohnhaus ist auf einer Stahlbetonplatte mit
Streifenfundamenten gegriindet,

Umwelteinfliisse

Wertmindernde Umwelteinflisse konnte ich bei der Ortsbesichtigung nicht feststellen.
Das Grundstiick hat eine ruhige Wohnlage, storende Betriebe gibt es im Dorf nicht.

Zustandsmerkmale

Baurechtliche Ausweisung
Das Grundstiick ist bebaut und dem Entwicklungszustand "baureifes Land" zuzuord-

nen. Es liegt auf Stadtgebiet in einem allgemeinen Wohngebiet an einer stddtischen
Wohnstralle.
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Fiir die Bebauung des Grundstiickes ist ansonsten der Paragraph 34 des Baugesetzbu-
ches, der die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile regelt, maBBgebend.

Rechte und Beschrinkungen

Das Grundbuch hat mir mit dem Aufirag als Kopie vorgelegen. In der Abteilung II
gibt es keine wertbeeinflussenden Eintragungen. Auch Baulasten sollen nach Aussage
des Eigentiimers beim Bauamt nicht eingetragen sein.

Erschliefungszustand

Das Grundstiick ist stadttechnisch erschlossen. Die vorhandene Straf3e soll allerdings
in den nédchsten Jahren saniert und besser ausgebaut werden. Deshalb sind Erschlie-
Bungsbeitrdge noch zu erwarten.

Zu den vorhandenen Versorgungsanschliissen gehoren Strom Gber Erdkabel, Telefon,
Erdgas und Wasser.

Fur die Schmutzwasserableitung gibt es in der Strafle eine Druckrohrleitung, an die
das Grundstiick mit einer Pumpanlage, die sich in einem Betonschacht befindet, ange-
schlossen ist. Fiir das Regenwasser ist hinter dem Wohnhaus eine Versickerungsanla-
ge gebaut worden.
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Beschreibung der baulichen Anlagen

Die zu bewertenden baulichen Anlagen, wie sie von mir bei der Ortsbesichtigung
festgestellt wurden, bestehen aus:

_ einem Mehrfamilienwohnhaus,
— einem Holzschuppen flir Nebengelass und
— bauliche Aufenanlagen.

Baubeschreibung Wohnhaus
Das eingeschossige und nicht unterkellerte Gebdude ist auf dem Grundstiick mit dem
Giebel zur Strafle errichtet. Der Hauseingang befindet sich an der Giebelseite zwi-

schen einem Vorbau zu beiden Seiten. Das Steildach einschlieSlich Spitzboden ist mit
Wohnungen ausgebaut.

Das Wohnhaus hat im Erdgeschoss zwei Wohnungen und im Dachgeschoss zwei
Wohnungen. Zu den Wohnungen im Dachgeschoss gehort der Spitzbodenausbau.

Die Wohnungen haben 3 Zimmer, davon ein Zimmer mit Kiichenecke und ein Bad. Zu
den DG-Wohnungen gehort ein Zimmer im Spitzboden. Die Kiichenecke kann mit
Leichtbauwénden auch vom Zimmer abgeteilt werden. Bei zwei der von mir besichtig-
ten Wohnungen war eine Seitenwand vorhanden.

Bei den Vorbauten am vorderen Giebel ist an der linken Seite die zentrale Heizungs-
anlage fur das Haus eingebaut; an der rechten Seite ist es ein Abstellraum. Das Dach
der Vorbauten ist als Balkon ausgebildet.

Am Giebel zur Gartenseite haben die DG-Wohnungen einen auskragenden Balkon.
Bei den EG-Wohnungen ist eine Terrasse plattiert.

Kurzcharakteristil
Griindung Stahlbetonplatte mit Streifenfundamenten.
Winde AuBenwinde: Porenbetonmauerwerk, Wanddicke betragt
36,5 cm.
Innenwinde: Kalksandsteinmauerwerk, Wanddicke be-

tragt 24 cm; Porenbetonmauerwerk, Wanddicke betrigt
11,5 cm.

Die Fassade hat einen weiflen Strukturputz, der Sockel
einen Buntsteinputz.

Dach Steiles Satteldach aus Holzsparren mit grof3er Spitzgaupe
in beiden Dachflachen.

Dacheindeckung Betondachsteine mit veredelter Ober-
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Decken

Fulbéden

Treppen

Fenster

Tiiren

Ausbau

fliche (Tegalit Star); Dachrinnen und Fallrohre aus Zink-
blech.

Stahlbetondecke (Filigrandecke) im EG und im ausgebau-
ten DG.

Wirmegedammte MassivfuBBboden, in den Zimmern und
Fluren mit Laminat, in den Bddern und in den Kii-
chenecken mit keramischen Bodenplatten.

FuBboden im Treppenhaus mit Granit-Natursteinplatten.
Terrassen und Balkone sind mit Bodenplatten belegt.

Geschosstreppe mit Granit-Natursteinbelag, Gelédnder aus
Eisen.

Die Treppen zu den Spitzbodenzimmern sind aus Holz
und haben nur Trittstufen.

Holzfenster mit Isolierverglasung.

Hauseingangstiir zweifligelig, aus Holz und mit Glas-
scheiben; Schlie3anlage vorhanden.

Die Wohnungseingangstiiren sind glatte Blendrahmentii-
ren mit Brandschutz.

Die Innentiiren in den Wohnungen sind furnierte glatte
Wabenkerntiiren mit Futter. Die Terrassen- und Balkon-
tiiren sind aus Holz und haben eine Isolierverglasung.

Winde und Decken in den Wohnungen mit Tapete. In
den Bidern im EG Fliesensockel, im DG Wandfliesen bis
zur Decke. In der Kiichenecke Fliesenspiegel.

Zentrale Heizungsanlage in separatem Heizungsraum,
Erdgastherme mit angeschlossenem Warmwasserboiler.
In den Réumen Plattenheizkorper, in der linken Wohnung
im EG bis auf Flur Gussrippenheizkérper.

Die Kiichenecken und die Béider haben eine FuBboden-
heizung.

Die Kicheneinrichtung einschlieflich der Gerite ist Ei-
gentum der Mieter; die notwendigen Anschliisse sind
vorhanden.

Ausstattung der Bader mit eingefliester Badewanne und
Duschvorrichtung, mittelgroBes Waschbecken und Klo-
settbecken mit Vorwandinstallation, Handtuchtrockner
mit Heizungsanschluss und Waschmaschinenanschluss.
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Baulicher Zustand

Baujahr 2001
Alter des Gebédudes 1 Jahr
Gesamtlebensdauer 70 Jahre

fiktive Restnutzungsdauer 69 Jahre

Unterhaltungszustand gut

Gesamtausstattung mittlerer Standard

technische Ausstattung mittlerer Standard

Reparaturstau nicht vorhanden, Neubau

Bemerkungen Das Wohnhaus ist ein abgeschlossener Neubau. Baumén-

gel bzw. Bauschéiden konnte ich bei der Ortsbesichtigung
nicht feststellen.
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