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Exposé

Wohnung in Ettlingen

Einziehen & Wohlfiihlen: 3.5 Zimmer Wohnung in

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Ubernahme

Ubernahmedatum

2006

3,50
112,00 m?
Gas

300 €

ab Datum

01.03.2026

www.ohne-makler.net/expose/423670

Ettlingen

Objekt-Nr. OM-423670
Wohnung
Vermietung: 1.750 € + NK

76275 Ettlingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die schéne Wohnung im 2. OG uberzeugt durch exklusive Ausstattung und die grof3zuigige,
gut durchdachte Raumaufteilung. Auf rund 112 gm Wohnflache erwarten Sie helle Rdume.

- grof3ztigiger Wohn-/Essbereich

- Vorratskammer

- Schlafzimmer

- Ankleidezimmer

- Buro/Kinderzimmer

- Tageslichtbad

- Gaste-WC

Das moderne Mehrfamilienhaus mit nur acht Wohneinheiten bietet zeitgemafsen Wohnkomfort
mit einer sehr guten Energieeffizienz. Die barrierefreie Wohnung ist problemlos tiber einen
Aufzug erreichbar.

Ein echtes Highlight ist die integrierte Sauna, die fir zusatzlichen Komfort sorgt. Der
grof3zligige Balkon ladt zum Entspannen ein. Fiur zusatzliche Privatsphare kann der Balkon
durch elektrische Markisen komplett verschattet werden.

Zur Wohnung gehoért neben einem Kellerraum und Waschkiiche auch ein PKW-Stellplatz.
Ausstattung

-hochwertiger Parkettboden und Fliesen

-Fufbodenheizung in allen Raumen

-bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen

-modernes Tageslichtbad mit Sauna

-Aufzug

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Sauna, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Wohnung befindet sich in der Ettlinger Kernstadt einem ruhigen, gewachsenen
Wohngebiet von Ettlingen Nahe Kaserne Nord. Es verbindet die attraktive Lage am Rande des
Schwarzwaldes mit der guten Erreichbarkeit der Ettlinger Kernstadt. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kinderbetreuung sowie medizinische Versorgung befinden sich im nahen Umfeld.
Durch die gute Anbindung sind sowohl die Karlsruher Innenstadt als auch die umliegenden
Orte und vielfaltige Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,70 KWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Kuche
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Galerie

Arbeiten

Badezimmer
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Sauna

Schlafzimmer
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Ankleide
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Grundrisse

st | g‘gm
KOCHEN/ESSEN 33gm |~
213 gqm Fingang
— e
9.7qm
BAD
13.1gm
WOHNEN
28.2qm ARBEITEN
BALKON M4 qm CHLAFEN
10)2- e
5qm 19.0 qm
UMKLEIDE

Grundriss
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