Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Miinchen

Frisch sanierte 2-ZKB mit West-Balkon & TG-Stellplatz -
Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-423610
Wohnung

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Felix Limmer

Aidenbachstrafie 102
81379 Munchen

Bayern
Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 52,53 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 54,30 m? Badezimmer 1
Energietrager 01 Etage 2. OG
Preis Garage/Stellpl. 30.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 408 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese exquisite Etagenwohnung in Miinchen, die keine Wiinsche offenlasst.
Diese luxuriose 2-Zimmer-Wohnung mit 1 Schlafzimmer und 1 Bad bietet auf 52,53 m? puren
Wohnkomfort im 2. Obergeschoss eines gepflegten 4-stockigen Gebaudes.

Die Wohnung befindet sich im Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung und
Modernisierung. Freuen Sie sich auf eine hochwertige Ausstattung mit edlen Parkett- und
Fliesenbdden, die flir eine warme und einladende Atmosphére sorgen.

Der offene Wohn-Essbereich ist perfekt fiir gesellige Abende mit Freunden und Familie und
bietet ausreichend Platz ftir Thre Moébel. Die neu installierte Elektrik gewahrleistet moderne
Standards und Sicherheit.

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der Tiefgarage, der fur 30.000 € erworben werden kann.
Ein Speicherabteil bietet zusatzlichen Stauraum fir Ihre persénlichen Gegenstande.

Die Zentralheizung, betrieben mit Ol, sorgt das ganze Jahr tiber fiir ein angenehmes

Raumklima. Diese Immobilie vereint Luxus und Komfort und ist ideal fir anspruchsvolle
Kaufer, die das Beste vom Besten erwarten.

Ausstattung

- Luxuriéses Ambiente mit durchdachtem Design und hochwertiger Ausstattung
- Grofztigiger Eingangsbereich mit Platz flir Garderobe

- Edler Parkettboden in den Wohnraumen

- Hochwertige Fliesen im Badezimmer

- Regendusche im Badezimmer

- Handtuchheizkoérper

- Grofle Fenster mit Rollladen fiir eine warme Atmosphéare und stilvolle Akzente
- Schoner Balkon mit Blick nach Westen fiir entspannte Stunden im Freien

- Durchdachte Beleuchtung in der gesamten Wohnung

- Separates Kellerabteil flir zusatzlichen Stauraum

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Duschbad

Sonstiges

Die Limmer & Kreis Immobilien GmbH ist Eigenttimer der Wohnung und kein Makler.
Beim Erwerb der Immobilie fallt fiir Sie folglich keine Provision an.

Weitere attraktive Angebote finden Sie auf unserer Internetseite unter:
https://limmer-kreis-immobilien.de

Impressum

Angaben gemaf3 § 5 TMG

Limmer & Kreis Immobilien GmbH
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Haunstetter Strafie 188

86161 Augsburg

Vertreten durch:

Moritz Limmer

Felix Limmer

Thomas Kreis

Kontakt:

Mobil: 0162-9305603

Email: info@limmer-kreis-immobilien.de
Registereintrag

Registergericht: Amtsgericht Augsburg
Registernummer: HRB 37328

Redaktionell Verantwortlicher:

Felix Limmer

EU-Streitschlichtung:

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:
https://ec.europa.eu/consumers/odr.

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum.
Disclaimer

Das Impressum gilt auch fiir folgende Social Media Profile:
Instagram

Makleranfragen unerwtinscht!

Makleranfragen unerwiinscht! Nach § 7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen durch
Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Lage
Entdecken Sie die ideale Wohnlage in Munchen, direkt an der Aidenbachstrafie 102. Diese

Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Gegenden der Stadt, die fiir ihre ruhige
Wohnatmosphére und gleichzeitige Nahe zu allen Annehmlichkeiten bekannt ist.

- Nur wenige Gehminuten von der Isar entfernt, bietet diese Lage die perfekte Balance
zwischen urbanem Leben und Natur.

- Die Nahe zum Englischen Garten, einer der grofiten Stadtparks der Welt, erméglicht
entspannende Spaziergange und Outdoor-Aktivitaten.

- Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gewahrleistet eine schnelle
und bequeme Erreichbarkeit des Stadtzentrums und anderer Stadtteile.

- In unmittelbarer Nahe finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,
Cafés und Schulen, die den Alltag angenehm gestalten.

- Die hervorragende Infrastruktur mit Arzten, Apotheken und Freizeiteinrichtungen sorgt fiir
héchsten Wohnkomfort.

Aidenbachstraf3e 102 ist die ideale Adresse fur diejenigen, die das Beste aus beiden Welten
mochten: die Ruhe eines Vororts und die Vorteile der Grof3stadt.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse

www.ohne-makler.net/expose/423610

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
157,00 kWh/(m?2a)
E

Galerie

£
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Essbereich

» '7
&* 1 3
Essbereich Ansicht 2
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Kiuche (Einrichtungsbeispiel)
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Schlafzimmer

Badezimmer

www.ohne-makler.net/expose/423610 Seite 9/13



Galerie

Aufienansicht Westseite

Augenansicht Ostseite
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Exposeé - Galerie

Kiiche
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Grundrisse

e

Mietwohnung, 2-Zimmer + Kammer

Aidenbachstr, 102 in 81379 Miinchen-Sendling Immobilien

Wohnfliche ca. 56 m? LMAIER
Wohnen 18,90 m?
Schlafen 1 5’80 m?
Kiiche 4’90 m?
Kammer 5,10 m?
Diele 5.40 m?
Bad 410 m?
Y Balkon 1.80 m?
P, Gesamt: 56,00 m?

BalKon

Kammer

Schlafen

(GrundriB nicht maBstabsgetreu)
Filiale Minchen - Nordendstrasse 20 - 80799 Minchen

Tel.: 089-278288-0 Fax : 089-278288-88 4
. Internet:http:/Avww.stangimaier.de - E-Mail: info@stanglmaier.de 1Vd
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Anhange

1. Energieausweis
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EN E RG I EAUSWEIS flir Wohngebéaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 BY-2018-002216436 | 1
Gultig bis: 19.09.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Aidenbachstr. 102, 81379 Mlinchen
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude’ 1963 :
Baujahr Warmeerzeuger®* 2009 Crraiwinie)”
Anzahl Wohnungen 23
Gebaudenutzflache (A,) 1077 m2 nach § 19 EnEV aus der Wohnilache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | Heizol EL
Heizung und Warmwasser*®
- Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung: keine
- Art der Liftung/Kihlung Fensterliftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [0 Anlage zur
: & Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des 0 Neubau O Modernisierung Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

@  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 EigentUmer O Aussteller
[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
liberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu ermdglichen.

Aussteller

BEW, - &itir WL

novamess Pasinger StralBe 20-22

82166 Grafelfing 20.09.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragste{lung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben maoglich 4 bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fliir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

& A B |
0 25 50 75

Anforderungen gemé&B EnEV 4

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebéudehdille Hy’

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und
Kailtebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWérmeG)

%
Art: Deckungsanteil: %

%

ErsatzmaBnahmen 6

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert
Priméarenergiebedart: kWh/(m2-a)

Verschérfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der Wi(m2K)
Gebéudehdlle Hy™:

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

|

O

Registriernummer 2 BY-2018-002216436 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

p | e |1 .
125 150 175 200 225 5250

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

kWh/(m?-a) [] Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
W/(mzK)

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
eingehalten

kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

AREIAT B | ¢ | o | E | EI

0 26 &0 75 100 125 150 1756 200 225 >250
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Rickschllsse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebéudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Gebéudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige

Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

157 kWh/(m#a)

Registriernummer 2

BY-2018-002216436

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...%)

EREEEE | c| o | E |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
173 kWh/(m?a) }
Priméarenergieverbrauch dieses Gebdudes ™ |
| Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 5
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 1o7 Kivimz d)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- i Anteil 1 Hei :
Energietrager 3 enrtlergie- Ensgesehrac Warmwasser Anie[lL\I,-IVe?]lzung }f<"|:rt]a.
von bis faktor [kWh] ] aktor
01.01.2017 31.12.2017 Heizdl EL 1,1 174460 48116 126344 0,98
01.01.2016 31.12.2016 Heizél EL 1,1 175200 47549 127651 0,98
01.01.2015 31.12.2015 Heizol EL 1,1 166110 48321 117789 0,98

fA+|A| B | C
0 25 50 75

100

Vergleichswerte Endenergie

Do RER|

125 150 175 200 7;'225

T

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter GebAudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnfléche des Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh

>25

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

3 gegebenenfalls



E N E RG I EAU SWEIS fiur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2

BY-2018-002216436

Em pfehlungen des Ausstellers (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich ] nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
3 . geschitzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in uea ™ |88 | geschtare | Kostenpro
z i i 1 usammennan INZel- - eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten e [ Amortisa- B
Modernisierung | nahme APEs stunde
Endenergie
Es empfiehlt sich die energetische Qualitat O
1 Fenster der Fenster zu prlifen.*
L) | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebéaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de/EnEVPortal

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

. * Die Empfehlung durch den Aussteller erfolgte ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfligung gestellten
Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch und ohne Durchflhrung eines Vororttermins. Daten zum
Energiebedarf und der Geb&udesubstanz liegen dem Aussteller in der Regel nicht vor und wurden nicht gepraft.

Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher ModernisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises



E N E RG I EAU SWE'S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises geman dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebdudeteil zu beschridnken, der getrennt als Wohngeb&dude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebé&udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswédrmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitdt aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWé&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflllung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen" wird
ausgeflllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstindig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenlber der zustandigen Behdrde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
flhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebédudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhédngen.
Im Fall l[Angerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
liber eine Pauschale berlicksichtigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrdger berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebédude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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