
Baujahr 1994

Zimmer 3,00

Wohnfläche 90,00 m²

Energieträger Fernwärme

Summe Nebenkosten 500 €

Miete Garage/Stellpl. 50 €

Mietsicherheit 5.400 €

Übernahme ab Datum

Übernahmedatum 01.04.2026

Zustand Neuwertig

Schlafzimmer 2

Badezimmer 2

Etage Erdgeschoss

Tiefgaragenplätze 1

Heizung Zentralheizung

Exposé
Erdgeschosswohnung in Gauting

Moderne Split-Level-Wohnung mit Garten und
Hobbyraum im Souterrain

Objekt-Nr. OM-423604

Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.800 € + NK
Ansprechpartner:
Hakan Tutal

August Hörmann Platz 2
82131 Gauting
Bayern
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Diese besondere Wohnung überzeugt durch ihre offene Split-Level-Architektur, eine
durchdachte Raumaufteilung und einen direkten Zugang zum Garten. Sie befindet sich im
Erdgeschoss eines gepflegten Wohnensembles in Gauting und bietet ein außergewöhnliches
Wohngefühl auf mehreren versetzten Ebenen.

Die ca. 90 m² Wohnfläche verteilen sich auf offen gestaltete Ebenen, die über kurze Treppen
miteinander verbunden sind:

Eingangsebene (Erdgeschoss):

Großzügige Eingangsdiele mit Essplatz, Küche sowie Bad mit WC

Wohnebene:

Wohn- und Schlafbereich mit angenehmer Raumwirkung

Souterrain-Ebene:

Separater Hobby- oder Arbeitsraum mit eigenem Duschbad und WC

Zur Wohnung gehört eine Terrasse mit angrenzendem Gartenanteil, der exklusiv genutzt
werden kann. Der Garten bietet Raum für Erholung im Freien und rundet das Wohnangebot
ideal ab.

Ausstattung
- Split-Level-Wohnung mit offenem Grundriss

- Terrasse mit Gartenanteil

- Hobby-/Arbeitsraum im Souterrain mit Duschbad

- Fußbodenheizung in allen Wohnbereichen

- Abstellraum innerhalb der Wohnung

- Tiefgaragenstellplatz (Hebebühnenplatz)

- Gepflegte Wohnanlage in ruhiger Lage

Sonstiges
- Geeignet für 1–2 Personen

- Tierhaltung nach Absprache

- Kein separater Keller

- Die Einbauküche kann von den Vormietern für 1.200 € abgelöst werden. Zusätzlich die
Lampen im Wohn- und Essbereich. 

- Die Garten- und Terrassennutzung erfolgt im Rahmen eines Sondernutzungsrechts;
Gestaltung und größere Veränderungen sind mit dem Vermieter abzustimmen

Lage
Die Wohnung liegt in Gauting, einer beliebten und gewachsenen Wohnlage im Würmtal.
Einkaufsmöglichkeiten, öffentliche Verkehrsmittel sowie Naherholungsgebiete sind gut
erreichbar. Die Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Anbindung macht den Standort
besonders attraktiv.
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 100,40 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse C

Exposé - Galerie

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer

Küche
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Exposé - Galerie

Küche

Bad 1.OG
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Exposé - Galerie

Bad 1.OG

Bad KG
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Exposé - Galerie

Flur

Kammer 1.OG
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Exposé - Galerie

Hobbyraum

Hobbyraum
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Exposé - Galerie

Abstellkammer KG

Begehbarer Kleiderschrank
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Exposé - Galerie

Begehbarer Kleiderschrank 2
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Exposé - Anhänge

Energieausweis1. 
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BY-2015-000711629
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Mehrfamilienhaus

82131 Gauting, August-Hörmann-Platz 1-4
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46

4774 m2

Nah-/Fernwärme

x

x

x

x

Dipl.-Ing. Architektur Christian Kuegler

Große Fleischergasse 19

04109 Leipzig
09.11.2015
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1. Außenwände Dämmung der Fassade, Umax= 0,24 W/(m²K) x

x
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