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Exposé

Erdgeschosswohnung in Filderstadt

Ihr neues Zuhause? Schone 3-Zimmer Wohnung in
Filderstadt/Stuttgart!

Objekt-Nr. OM-423601
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 439.000 €

Ansprechpartner:
Maximilian Bachmann

Steingartenstrafie 41/1
70794 Filderstadt
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 89,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Holzpellets Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 21.000 € Heizung Fufbodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423601/ Seite 1/12



Objektbeschreibung

In attraktiver Ortsrandlage von Filderstadt-Sielmingen befindet sich diese moderne und
hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Erdgeschosswohnung in einem gepflegten 12-
Familienhaus aus dem Baujahr 2013. Die Wohnung ist vermietet und prasentiert sich in
einem sehr gepflegten Zustand.

Das Haus bietet eine gehobene Wohnkultur: Uber einen Aufzug gelangen Sie bequem von der
Tiefgarage direkt zu IThrer Wohnung. Die ca. 90 m2 Wohnflache tiberzeugen durch eine
durchdachte und zeitgeméafie Grundrissgestaltung mit hellen, lichtdurchfluteten Raumen.

Der grofiziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten
Zugang zur sonnigen Terrasse mit eigenem Garten — ideal zum Entspannen, flir Familien oder
gesellige Abende im Freien. Zwei weitere Zimmer eignen sich hervorragend als Schlaf-, Kinder-
oder Arbeitszimmer.

Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein separates Gaste-WC sowie ein
praktischer Abstellraum runden das Raumangebot ab. Die vorhandene Einbaukiiche kann
ubernommen werden, ebenso auf Wunsch weitere Einrichtungsgegenstande.

Ein Tiefgaragenstellplatz, ein eigenes Kellerabteil sowie ein Hausmeisterservice sorgen fir

zuséatzlichen Komfort und machen diese Wohnung sowohl fiir Eigennutzer als auch
Kapitalanleger duflerst attraktiv.

Ausstattung

3 Zimmer mit Terrasse und eigenem Garten

Ca. 90 m? Wohnflache

Erdgeschosswohnung in einem modernen 12-Familienhaus
Aufzug von der Tiefgarage bis zur Wohnung
FufBbodenheizung in allen Raumen

Helle, lichtdurchflutete Wohnraume

Moderne Einbaukiiche ({ibernehmbar)
Badezimmer mit Dusche und Badewanne
Separates Gaste-WC

Echtholzparkett in Schlaf- und Kinderzimmer
Hochwertige Fliesen in Wohn- und Nassbereichen
Tiefgaragenstellplatz mit abschliefSbarer Steckdose
Eigenes Kellerabteil
Waschmaschinen-/Trocknerplatz

Kabel-Internet bis 1.000 Mbit/s méglich
Hausmeisterservice

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC
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Sonstiges

https://www.frankenfinanz.de/impressum

Lage

Die Wohnung liegt in Filderstadt-Sielmingen, einer gefragten und familienfreundlichen
Wohnlage mit hoher Lebensqualitit. Die ruhige Ortsrandlage verbindet naturnahes Wohnen
mit einer sehr guten Infrastruktur.

Mehrere Buslinien sind fuglaufig erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten, Backereien,
Supermarkte, Arzte, Schulen, Kindergarten, Cafés und Restaurants befinden sich in direkter
Umgebung. Freizeit- und Erholungsmoéglichkeiten sind ebenfalls schnell erreichbar.

Ein S-Bahn-Anschluss ist voraussichtlich bis 2028 geplant, was die Lage langfristig weiter
aufwertet und fir zusatzliche Wertstabilitat sorgt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 92,50 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

¥

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit offener Kiiche
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Galerie

|

Terrasse mit Garten
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Gaste WC

Flur
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Schlafzimmer 1

Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer
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Tiefgaragenstellplatz

Waschkeller
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . vomgessuce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 10.03.2036 Registriernummer: BW-2026-006266122 1
Gebdude
Gebéudetyp Mehrfamilienreiheneckhaus
Adresse Steingartenstr, 41/1
70794 Filderstadt
Gebaudeteil ? Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude * 2012
Baujahr Warmeerzeuger >* 2012
Anzahl der Wohnungen 6
Gebaudenutzfidche (Ay) 803,5 m? W {0 nach § 82 GEG aus der Wohnfldche ermitteit

Wesentliche Energietrager fir Heizung * Holzpellets
Wesentliche Energietréger fiir Warmwasser [ Holzpellets

Emeuerbare Energien * Arl:  Biomasse (Holzpeliets) Verwendung: Heizung und Warmwasser
Art der Liftung * X Fensterliftung W Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
O Schachtliiftung [0 LuRungsanlage ohne Warmerilickgewinnung
Art der Kithlung * )8( Passive Kithlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kaite [J Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen s Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modemisierung (0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Geb&udenutzfidche nach dem

GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschidgige Ver-

gleiche erméglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energleausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

H Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelll (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

{0 Der Energieauswels wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer W Aussteller

[7 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebédude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uiberschlégigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
GUTBERLET
ENERGIE- GUTBERLET "j’
KONZEPTE ENERGIE-
KONZEPTE

Dominik Gutberlel
Fiirst-Albert-Stralle 16

89611 Obermarchtal Ausstellungsdatum 11.03.2026

Datumn des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absalz 2 Salz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

@ s a N -

Hotlgenroth Saftwars AG, Energleberater 13.4.7



E N E RG | EAU SWE'S fiir Wohngebdude

gemanl den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer:

16. Oktober 2023

BW-2026-006266122

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 4,0 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Q . Endenerglebedarf dieses Gebiudes
86,3 kWh/(m*-a)
AEREEESC | o | ¢ |
0 25 50 75 100 125 150 175 200
239 kWh/(m?*-a)
i . Primérenergiebedarf dieses Gebdudes
Anfordorungen gem48 GEG * : ¢ :
) ) X Verfahren nach DIN V 18599
Erimarepergiebedarl [J Regelung nach § 31 GEG ("Medellgebéudeverfahren”)
Ist-Wert 239  kWhi/(m»a) Anforderungswen 88,8 kWhi(m®a) [ Vareinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitét der Gebaugdehdlle H,'
Ist-Wert 0,57  W/(m*K} Anforderungswert 0,63 W/(m*K)

71 eingehalten

Sommerlicher Warmeschulz (bei Neubau)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energlen® )Z‘( fur Heizung M for Warmwasser

M Nutzung zur Erflllung der 65%-EE-Regel gemit § 71 Absatz 1 In
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[} Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erf0liungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mil § 71b bis h GEG?
[} HausObergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
Wiarmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Helzungsanlage fur Biomasse oder Wassarstoff/-derivate (§ 71f,g)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absalz 5)

)2[ Erftllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

ooocooa

Einzelfall nach § 71 Absalz 2 GEG  Aptell War- Antell EE®  Anteil EE®
meberelt-,  der Elnzel- aller B
Ast der ernouerbaren Enorgie stellung ° anlage Anlagen
Feste Blomasse 1000 % 100 % 1000 %
Summe® 1000 %
[J Nutzung bel Anlagen, [Ur die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der emeusrbaren Energle Antolt EE '
%
%

[J weitere Eintrage und Eri#uterungen in der Anlage

siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bel Noubau sowie el Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Einfamilienbaus, MFH: Mehrlamilienhaus

Anteil der Einzelaniage an der Warmeberaitsiellung aller Anlagen
Antell EE an der Warmebereilsteliung der Einzelanlage/aller Anlagen

o @B LN -

Hotlgenroth Sottware AG, Energieberater 13.4.7

in immobilienanzeigen] 86,3 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG Iasstflir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. iInsbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erau-
ben die angegebenen Werle keine Rickschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

7 nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieftlich gegebenenfalls weiterer Eintrége In der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1, Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme In
einem Gebaude eingebaul oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unlerfallen, gemaf Barechnung im Einzelfall

' Antell EE an der Warmeberellslel(ung oder dem Wérme-/Kalleenerglebedarf



ENERGIEAUS ) EIS o vomsesiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: BW-2026-006266122

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 1,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

, Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

79,9 KWh/(m?-a)

},'MislAsloBlvchIEl F

75 100 125 150 175 200 225 >250

16,0 kWh/{m? a)

" Primirenergieverbrauch dieses Geb&udes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 79,9 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Kiima-
von bis Energletrager ? energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [kWh) {kWh] (kwh)
01.01,2022 | 31.12.2024 Holzpellels 0,20 172965 51890 121076 1,16
{1 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
AEEAEeT c | o | E | FIEIIGHNR
,0 23 80 76 100 125 150 175 200 225_ 1’250 Die modellhaft ermittelten  Verglelchswerte  beziehen
i W sich auf Gebdude, In denen Wérme fir Heizung und
S N 2 & & X & i " p .
Q‘y §m 350 gy },§$ § \rfb ¢§ § L;:?;,}Z’ o fi:jrmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellf
& O @ & o & 2 & .
X Q:? l? Q?o)qf S (;QQ q}s .q§q§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
S L&KL & 3,0 &S F& % .
NS W & Q¥ *5%6‘ S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘\ Q‘} § é” g'§ (g'é‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& ‘z?é\‘ Q‘Qc\\: Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
S & &F Kesselhelzung zu erwarten ist.
< £ &

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebé#udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energleauswelses

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser~ oder Kihipauschale in kWh
¥ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotlgenroth Soffware AG, Energleberater 13.4.7



ENERGIEAUSWEIS o Wangebiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) ) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BW-2026-006266122 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind }s‘( méglich {1 nicht méglich
Empfohiene Modernisierungsmafinahmen
empfohlen (frelwillige Angaben)
in Zu- als geschitzie geschitzte Kosten
Nr Bau- oder Maftinahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
' Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Allgemein Elnbau einer PV-Anlage fUr die Nutzung X )4
von regenerativem Strom
[ weitere Eintrage im Anhang
Hinwels: Modemisierungsempfehlungen fOr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur elne Energieberatung.

Gutberlet-Energiekonzepte Dominik Gutberiet

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Flrst-Albert-Strafle 16, 89611 Obermarchtal

sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Der Ausweis ersetz! keine detailierte Beratung.

Die Bauteile kinnen nur auf Sicht beurteilt werden. Es wurden tellweise zeiltypische Konstruktionen zur Berechnungen verwendel.

Es wird ausdricklich und im allgemeinen auf die Nachriistverpflichtungen des GEG20 hingewiesen.

- Nachriistverpflichtung GEG20 §47 (3) Oberste zugéngliche Geschossdecke auf 0,24 W/m"K oder Dachfiéiche dammen.

- PV-Pficht BW ab 01.01,2023 beachten.

- Nachriistverpflichtung GEG20 §72 Heizungstausch. Beim Einbau eines anderen Helzungssystems ist das GEG20 zu beachten,
Nachriistverpflichtung EnEV16 §14 Steuerung. Bel einem Helzungstausch sind auch die Regelungseinrichtungen anzupassen,

Bel Heizungstausch besleht die Pflicht zur Nutzung erneuerbarer Energien. Sishe GEG, sonst mindestens 15% Antell. Ab 2024 vermullich 65 %
Anteil,

- Nachriistverpflichtung GEG20 §71 Rohrdammung. Eventuelle Fehistellan sind nachzudammen. Achtung Heizungscheck kann Pllicht werden/ sein,
Dle Einzelmassnahmen sind Impulsvorschtége und [érderfahig, wenn die Vorgaben der KIW und/oder BAFA erf(iit werden. Es wird die Einbeziehung elnes
Energieberaters empfohlen/ vorgeschrieben.

Bel Sanierungsmalinahmen an den Fenster / Fassade / Dach / Heizung, kénnen Sle Uber "GUTBERLET-ENERGIEKONZEPTE" Férdermittel beantragen.

sighe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

13.47



ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlduterungen

Angabe Geb#udeteil - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandein ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht,

Erneuerbare Energlen — Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-
risch ermitteit. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterfagen bzw. gebdudebezogener Dalen und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadaten,
definietes Nutzerverhalten, standardisierte Innenlemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurtelien. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatsachli-
chen Energleverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkelte* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebdudehllle —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
sungsfldche bezogene Transmissionswammeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wirmelbertragenden Um-
fassungsflichen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aufter-
dem stellt. das GEG bel Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenerglebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedar gibt die nach technischen Regeln berechnete, Jahr-

lich bendtigte Energiemenge fr Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnulzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator for die Energieeffizienz eines Gebadudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf Ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter BerOcksichtigung der Energleveriuste zugefahrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.
Angaben zur Nutzung erneusrbarer Energien zur Erfillun

der 65%-EE-Regel ~ Selte 2

§ 71 Absalz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb#ude eingebaul oder aufgeslelit werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Rege! gill ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach Mafligabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
bereits unterfallen, die Erflliung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' slehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Hottgenroth Soltware AG, Energleberaler 13.4,7

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fur die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kannen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefahrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Geb#udes ausgewiesen werden.

Endenergleverbrauch - Seite

Der Endenergieverbrauch wird far das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt belspielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; Insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sle
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhédngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu enlnehmen.

Prim#renergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fUr das Gebdude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor, Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der Jeweils einge-
selzten Energietrager bertcksichtigen.

Trelbhausgasemissionen - Selte 2 und 3

Die mit dem Prim#renergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pfiichtangaben fiir Immobillenanzeigen ~ Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobllienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen, Die daftr erforderlichen
Angaben sind dem Energieauswels zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte ~ Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebéude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fUr die einzeinen
Vergleichskategorien liegen.
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