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Exposé

Wohnung in Pforzheim

Morgens Vogelgesang,abends Weitblick-3,5 Zimmer zum
Wohlfiihlen mit groBBer Kiiche und 2 Balkonen
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|
s

Objekt-Nr. OM-423566

e

Wohnung
E- = tetung: 1.100 € + NK
Al = 3§\ \ Vermietung: 1. +
—‘—E s % Ansprechpartner:
‘E = ¥ E 8= Svitlana Kychenko

A

3
i

75180 Pforzheim
Baden-Wurttemberg
Deutschland

|

Baujahr 1973 Ubernahmedatum 01.02.2026
Etagen 7 Zustand gepflegt
Zimmer 3,50 Schlafzimmer 2
Wohnflache 92,52 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage 4. OG
Summe Nebenkosten 250 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme

ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/423566
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Objektbeschreibung

Diese helle und gepflegte 3,5-Zimmer-Wohnung in griiner, ruhiger Lage sucht Menschen, die
ankommen moéchten — nicht nur einziehen.

Menschen, die Ruhe schétzen, den Raum respektieren und ein Zuhause fur langere Zeit
suchen.

Die Wohnung bietet viel Raum zum Leben, Durchatmen und Wohlftihlen:
* 3,5 gut geschnittene Zimmer

* eine grofle, hochwertige Einbaukiiche in sehr gutem Zustand

mit viel Stauraum, mehreren Schranken und durchdachtem Aufbau
(Backofen auf Brusthéhe — bequemes Arbeiten ohne Biicken)

¢ verschiedene Lichtquellen und flexible Beleuchtungskombinationen
ftr unterschiedliche Stimmungen

* zwei grofie Einbauschréanke, die Ordnung und Klarheit schaffen

* ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche

* cin separates Gaste-WC

¢ zwei Balkone, offen far Licht, Luft und Grin

Ein Balkon ist besonders grofsziigig und verglast — im Sommer lasst er sich wie ein
zusatzlicher Raum nutzen, kann aber auch vollstiandig geéffnet werden.

Von hier aus bietet sich ein weiter Blick tiber die Stadt; an Silvester ist das Feuerwerk ein
echtes Erlebnis.

Die Wohnung befindet sich in sehr gutem Zustand - einziehen und bleiben durfen.

Die Umgebung ist ruhig, freundlich und sicher: viel Griin, zahlreiche Spazierwege, Spielplatze
und ein Stadion in der Nahe.

Schule und Kindergarten sind in ca. 5 Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Einkaufsmoéglichkeiten wie Backerei, Metzgerei und Supermarkt liegen ebenfalls fuflaufig.
Am Morgen hort man Vogelgesang und sieht die ersten Sonnenstrahlen.

Die Nachbarschaft ist angenehm und riicksichtsvoll.

Diese Wohnung eignet sich besonders fur ruhige, nichtrauchende Menschen oder eine kleine
Familie (3-4 Personen), die sorgsam mit ihrem Zuhause umgehen und ein langfristiges
Mietverhéaltnis suchen.

Keine Vermietung an Empfanger von Sozialleistungen.

Wenn Sie beim Lesen ein leises ,Ja“ gespurt haben oder sich die Wohnung gut fiir Ihr Leben
anfuihlt, freuen wir uns tiber eine kurze personliche Nachricht

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei
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Sonstiges
Grof3e EBK, sehr gepflegt

Backofen auf Brusthéhe

Bad mit Wanne und Dusche, Gaste-WC
2 Balkone (1 X grof3 und verglast)

2 Einbauschréanke, viel Stauraum
Mehrere Lichtquellen/Lichtkonzepte
Lage

Sonnenhof ist ein charmantes und familienfreundliches Viertel in Pforzheim mit moderater
Bevolkerungsdichte und ausgewogener Altersstruktur.

Die Buslinie 2 sorgt fiir eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das Viertel gilt als ruhig, sicher und angenehm - ideal fir Menschen, die eine entspannte
Nachbarschaft und naturnahe Umgebung schitzen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 74,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥
Anafe | c| o | e | FIE S
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohn-Zi. mit verglastem Balkon

Zugang durch Schiebettir zur Ki
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Galerie

Flur zu 2 andere Zimmern

Kuche
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Kiichel

Kiiche 2
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Galerie

Kinder/Arbeitszimmer

Verglaster Balkon
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Galerie

Badewanne mit Duschkabine

Badewanne noch mit Wanne
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Galerie

Vorratsraum
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