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Exposé

Einfamilienhaus in Osnabriick
*SOFORT EINZIEHEN* EFH Osnabrick-Wiiste

-

Baujahr 1951

Grundstucksflache 600,00 m2

Etagen 1

Zimmer 6,00
Wohnflache 149,00 m?
Nutzflache 75,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/423532

Objekt-Nr. OM-423532
Einfamilienhaus

Verkauf: 599.000 €
49080 Osnabriick

Niedersachsen
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Traumen Sie von einem liebevoll gestalteten Eigenheim, in dem Ihre Familie gemeinsam
wachsen und sich entfalten kann? Dieses charmante Einfamilienhaus im beliebten Stadtteil
Osnabrick-Wiste kdnnte genau das Zuhause sein, das Sie suchen.

Ein Haus mit Potenzial

Urspringlich im Jahr 1957 erbaut und laufend instand gehalten, bietet dieses Haus mit finf
Schlafzimmern viel Platz fiir alle. Ob Kinderzimmer, Gastezimmer oder ein gemiuitliches Home-
Office — hier findet jeder seinen eigenen Lieblingsplatz. Mit insgesamt zwei Badezimmern ist
das Haus bestens fiir das Leben einer Familie gertistet.

Wohnen, Lachen, Genief3en — das Herzstiick des Hauses

Im grofiziigigen Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich werden Familienabende zum
Erlebnis. Grofie Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht und schaffen eine warme,
einladende Atmosphare. Dieser Ort ladt zum Spielen, Entspannen und Beisammensein ein
und bietet durch die Einfriedung ideale Privatsphére.

Zusatzliche Annehmlichkeiten

Neben dem Carport fir zwei PKW stehen drei weitere Stellplatze auf dem Grundstiick zur
Verfiigung — gentigend Platz fir Ihre Fahrzeuge und die Ihrer Gaste.

Ein Zuhause, das darauf wartet, mit Leben gefiillt zu werden

Dieses Haus hat den perfekten Schnitt fiir eine junge Familie, die sofort einziehen und sich
rundum wohlftihlen moéchte. Freuen Sie sich auf ein Eigenheim in grundsolider Bauweise, das
Ihnen alle Freiheiten bietet, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen.

Ausstattung

Das Hauptbadezimmer im 1. Obergeschoss verfiigt tiber eine moderne Fuf3bodenheizung.

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Lage zum Verlieben

Das Haus liegt in der "hinteren Wiiste" mit einer freundlichen Nachbarschaft und
angrenzenden Schrebergarten. Hier kénnen Kinder sicher aufwachsen und die Natur erleben,
wahrend Sie gleichzeitig alle Annehmlichkeiten in greifbarer Nahe haben.
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie Kindergarten und Schulen sind bequem zu
Fup erreichbar - ideal fur die kleine und grof3e Familie.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 157,10 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Flur EG
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Flur - Treppenhaus

Wohn- Essbereich EG
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Wohnbereich EG

Gaste-WC mit Dusche EG Flur OG
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Galerie

Dusche Masterbad OG

Badewanne Masterbad OG
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Kinderzimmer OG

Ansicht des Hauses
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Grundrisse

f')ﬂ%f’«a.[
12.10 680
__mo-'—— e ——'— 200 -—1—%1— 215 ﬁ- 100 ——1—130 -+ —l— 330 —+
im 380 st st 380 l o 350 i 250 —1-30
=
*—‘—qf—_ %_‘_
a
e g||8%
gif ul
T 28
o
g g s

1
_T_ 473

10
150

= 3

JBo 555 25
- 380 -——H— 340 25 3 350
4 152—} 100 451} 1004 152 1904 452 20 \ﬂ{—m—F 152 — 80-{—%%-’,— 180 —s zzo’_is

1210

/I”Ytﬂ{b(r—-i»‘(ngﬁl

www.ohne-makler.net/expose/423532 Seite 8/11



Grundrisse
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Grundrisse

rmal

1210
290 zzsv—?»ﬂj— 255 —'—L“T 165 ——
200 i 60
1
_‘_sr 170——1—!5 170 —st— 340 Iz 265 i

118l LET;

I

H

_led

%5 167

315

880

264 —'-gg-'—m —1—2—'—— 264

880

598

23
a |
g
206 —HHE——— 482

% ™

— Oy =

e s St

g aes |3 g |l oaes [
167 —L;%l— 333 —L%l— 333 —l—%i— 167

1230

\Kzrl ler |

www.ohne-makler.net/expose/423532

Seite 10/11



Grundrisse
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