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Exposé

Wohnung in Oberhausen

Sehr moderne, barrierefreie Eigentumswohnung direkt
am Naturschutzgebiet ,,Sterkrader Heide"

Objekt-Nr. OM-423524
Wohnung

Verkauf: 359.000 €

Ansprechpartner:
Sebastian Lemm

46145 Oberhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2016 Ubernahmedatum 01.09.2026
Zimmer 3,50 Zustand Neuwertig
Wohnflache 96,33 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 13,33 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 300 € Garagen 1
Ubernahme ab Datum Heizung Fubodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese sehr moderne, barrierefreie Eigentumswohnung in direkter Lage am Naturschutzgebiet
~Sterkrader Heide* wartet auf Sie. Die Eigentumswohnung befindet sich in einem sehr
gepflegten Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten.

Auf insgesamt 96,33 m? genieflen Sie eine grofe, offen gestaltete Wohnung mit 3,5 Zimmern:

Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, grof3zligiger Wohn-/Essbereich mit Kiiche, Gaste-WC,
Badezimmer und Abstellkammer.

Durch die breite Fensterfront (bodentiefe Fenster) und auf dem grof3ziigigen Balkon genief3en
Sie den unverbaubaren Blick ins Griine.

Weitere Highlights der Wohnung sind u.a. die moderne Hochglanzeinbauktiche mit
hochwertigen Einbaugeraten. Im Badezimmer stehen eine ebenerdige Dusche und eine grofie
Badewanne zur Verfligung. Der Zugang erfolgt direkt aus dem Schlafzimmer. Die
Eigentumswohnung ist sehr gut ausgestattet und bietet neben elektrischen Rollladen,
Fufsbodenheizung mit Einzelraumregelung, videotiberwachtem Hauseingang auch eine
Liftanlage (UG - 2.0G).

Zur Wohnung gehort weiterhin ein abschlieBbarer Kellerraum (13,33 m?) sowie eine
Einzelgarage mit eigenem Stromanschluss und elektrischem Garagentor. Im gemeinschaftlich
genutzten Waschkeller ist ausreichend Platz fir eine Waschmaschine und einen Trockner. Mit

abschliefbaren Steckdosen und separaten Wasserzahlern ist eine direkte Zuordnung zur
Wohnung moéglich. Ein Trockenraum und ein Fahrradkeller stehen ebenfalls zur Verfiigung.

Ausstattung

Haustyp: Eigentumswohnung

Etage: 1. Obergeschoss

Wohnflache:96,33 m?

Anzahl Zimmer:3,5

Garage: 1

Baujahr: Erstbezug 2016

Ort: 46145 Oberhausen

Objektzustand:sehr gepilegt

Heizungsart: Gaszentralheizung, Fuf3bodenheizung, Solarthermie
Energieausweis:27 kWh/(m?2?*a)

Hausgeld: ca. 300,00 € / Monat

inkl. Treppenhausreinigung, Winterdienst, Gartner, Rucklagen, etc.
Kaufpreis: 359.000 €

Provision: entfallt, Privatverkauf

Bezugsfrei ab:August 2026 (ggf. frither)

Highlights:

- moderne Hochglanzeinbauktiche

- Gaszentralheizung fir Fufbodenheizung (Einzelraumregelung)

www.ohne-makler.net/expose/423524 Seite 2/17



und Warmwasseraufbereitung, solarunterstiitzt

- KfW-70-Standard

- elektrische Rollldden

- 3-fach Verglasung, abschliefSbare Fenstergriffe

- hochwertige Sanitarausstattung (Villeroy&Boch)

- barrierefreie Dusche, Badewanne

- kontrollierte Wohnraumbeltiftung

- videotiberwachter Hauseingang

- hochwertiger Bodenbelag (grof3formatige Fliesen, Laminat)
- Balkon mit Blick ins Naturschutzgebiet ,Sterkrader Heide*
- abschliefbarer Kellerraum

- Liftanlage (UG - 2.0G)

- Abstellkammer in der Wohnung

- Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

- Hausflurreinigung, Gartenpflege, Winterdienst

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage
Die Wohnlage bietet die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen (Sterkrader Heide,

Halde Haniel, Kéllnischer und Sterkrader Wald), einer sehr guten Verkehrsanbindung und
Geschaften des taglichen Bedarfs (Aldi, Edeka, dm, Backer).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 27,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Aufienansicht (Front)
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Galerie

Augfienansicht (Einfahrt)

Augfenansicht (Hinten)
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Garage

Balkon
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Galerie

Wohnzimmer

/
Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Abstellkammer u
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Galerie

Flur Flur

Arbeitszimmer
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Galerie

Arbeitszimmer

Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC

Schlafzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis 24.02.2017
2. Exposé
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EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2017-001207657

Gultig bis: 23.02.2027 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") 1
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse HerzogstraRe 107 / 107a, 46145 Oberhausen
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude
Baujahr Gebaude® 2016
Baujahr Warmeerzeuger ** 2016 Cireiwili)”
Anzahl Wohnungen 12
Gebaudenutzflache (A) 1293 m2  |[J nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur | ErdgasH
Heizung und Warmwasser*®
Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie, Warmerickgewinnung | Verwendung: Warmwasser, Liiftung
Art der Luftung/Kumung O Fensterliftung Laftungsanlage mit Warmertickgewinnung [l Anlage zur

O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihlung
Anlass der Ausstellung des Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben tber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

LI Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer Aussteller
Ll Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Ingenieurbiro Balzen
Dipl.-Ing. Thomas Balzen Pz
Herner StralRe 414 .
44807 Bochum 24.02.2017 —
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

4

A+t | A ]| B | c
0 25 50 75

Primé&renergiebedarf

35 kwh/(m?-a)
Energetische Qualitit der Gebaudehiille H{”
Ist-Wert 0,26 W/(m2-K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungen gemaR EnEV 4

Ist-Wert Anforderungswert

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG >
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes (EEWarmeG)

EnEV 36 %
Art: Deckungsanteil: 0 %
0 %

ErsatzmaRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfallt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um 15 %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 46,8 kWh/(mz2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0,42 W/(m2-K)

Gebéudehille H;":

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

100

35 kWh/(m2-a)
Primarenergiebedarf dieses Geb&udes

D |
125

55 KWh/(m2-a)

0,50 W/(m2K)

eingehalten

Registriernummer 2

NW-2017-001207657 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

CO,-Emissionen 3 kg/(mz2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
27 kWh/(m2-a)

¢ [Nl

225 >250

| B

175 200

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
[0 Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

27 kWh/(m2-a)

Vergleichswerte Endenergie

A+|A| B | C | D
0 25

| E | -

¢ iR

75 100 125 150 175 200 225 >250
'\Q‘b < e
§E &5 S& &
N REE A
3
2o O S 8L
AN & & &S
S S N N
N X & XS
RS R )
&0 S@ Q/éa
S 5 7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&armeG

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2017-001207657 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh/(m2-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- ; Anteil 0 e ;
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁvwerr]l])rauch Warmwasser Ante[lll(\ll-|v$]|]zung gggf
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+[alB | c| o | E| FINGEER | | o
0 925 50 75 100 125 150 175 200 29225 =250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
- durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

Qf §'§’ §Qr° .&\4,5_} é\é‘é\b .Q\é} .(é,“;(* Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& I 9 %\&\é’ g}i”oj'} M&'Q@ _(oé\g beheizten G_ebau_des vergllchen Werden,_lst zZu beachte_n, dass hier
& g‘ ézz‘ & Q\»\gP ‘g}\g?“ §°§ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S g &S &8 als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
N IS IS 4 ist.
Q N & &
S & i~

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

NW-2017-001207657

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

O

moglich

nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmaflnahmen

Nr Bau- oder Mal3nahmenbeschreibung in
. Anlagenteile einzelnen Schritten

empfohlen

in

Zusammenhang | Einzel-

mit groRerer

Modernisierung | nahme

als

malf3-

(freiwillige Angaben)

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte
Kosten pro
eingesparte
Kilowatt-
stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

(Angaben freiwillig)

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



EN ERG I EA USWEIS fiur Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehdiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitéat aller warmelbertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Wéarmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Bertcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegenuber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&audes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&aude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bertcksichtigen.

Pflichtangaben fir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.



Sehr moderne,
barrierefreie
Eigentumswohnung in
hervorragender Lage
direkt am
Naturschutzgebiet
,oterkrader Heide*

Expose

Eigentumswohnung

Privatverkauf

Stand: 25.01.2026



OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese sehr moderne, barrierefreie Eigentumswohnung in direkter Lage am
Naturschutzgebiet ,Sterkrader Heide*“ wartet auf Sie. Die Eigentumswohnung
befindet sich in einem sehr gepflegten Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten. Auf
insgesamt 96,33 m?2 genieBen Sie eine groBe, offen gestaltete Wohnung mit 3,5
Zimmern: Schlafzimmer, Arbeits-/Kinderzimmer, groBzugiger Wohn-/Essbereich mit
Kuche, Gaste-WC, Badezimmer und Abstellkammer. Durch die breite Fensterfront
(bodentiefe Fenster) und auf dem groBzugigen Balkon genieBen Sie den
unverbaubaren Blick ins Grune.

Weitere Highlights der Wohnung sind u.a. die moderne Hochglanzeinbaukiiche mit
hochwertigen Einbaugeraten. Im Badezimmer stehen eine ebenerdige Dusche und
eine groBe Badewanne zur Verfugung. Der Zugang erfolgt direkt aus dem
Schlafzimmer. Die Eigentumswohnung ist sehr gut ausgestattet und bietet neben
elektrischen Rollladen, FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung,
videouberwachtem Hauseingang auch eine Liftanlage (UG - 2.0G).

Zur Wohnung gehort weiterhin ein abschlieBbarer Kellerraum (13,33 m?) sowie eine
Einzelgarage mit eigenem Stromanschluss und elektrischem Garagentor. Im
gemeinschaftlich genutzten Waschkeller ist ausreichend Platz fur eine
Waschmaschine und einen Trockner. Mit abschlieBbaren Steckdosen und separaten
Wasserzahlern ist eine direkte Zuordnung zur Wohnung moglich. Ein Trockenraum
und ein Fahrradkeller stehen ebenfalls zur Verfugung.

Die Wohnlage bietet die perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen (Sterkrader
Heide, Halde Haniel, Kollnischer und Sterkrader Wald), einer sehr guten
Verkehrsanbindung und Geschaften des taglichen Bedarfs (Aldi, Edeka, dm, Backer).



Haustyp:
Etage:
Wohnflache:

Anzahl Zimmer:

Garage:
Baujahr:

Ort:
Objektzustand:

Heizungsart:

Energieausweis:

Hausgeld:

Kaufpreis:
Provision:
Bezugsfrei ab:

Highlights:

Eigentumswohnung

1. Obergeschoss

96,33 m?

3,5

1

Erstbezug 2016

46145 Oberhausen

sehr gepflegt

Gaszentralheizung, FuBbodenheizung, Solarthermie
27 kWh/(m?*a)

ca. 300,00 € / Monat
inkl. Treppenhausreinigung, Winterdienst, Gartner, Rucklagen,
etc.

359.000 €
entfallt, Privatverkauf
August 2026 (ggf. fruher)

- moderne Hochglanzeinbauktche

- Gaszentralheizung fur FuBbodenheizung (Einzelraumregelung)
und Warmwasseraufbereitung, solarunterstutzt

- KfW-70-Standard

- elektrische Rollladen

- 3-fach Verglasung, abschlieBbare Fenstergriffe

- hochwertige Sanitarausstattung

- barrierefreie Dusche, Badewanne

- kontrollierte Wohnraumbeluftung

- videouberwachter Hauseingang

- hochwertiger Bodenbelag (groRformatige Fliesen, Laminat)

- Balkon mit Blick ins Naturschutzgebiet ,,Sterkrader Heide“

- abschlieBbarer Kellerraum

- Liftanlage (UG - 2.0G)

- Abstellkammer in der Wohnung

- Einzelgarage mit elektrischem Torantrieb

- Hausflurreinigung, Gartenpflege, Winterdienst
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Die Baubeschreibung aus 2016 liegt vor und kann bei Bedarf bereitgestellt werden.



Der Energieausweis (Stand 24.02.2017) weist einen Endenergiebedarf von 27

kWh/(m?/a) aus.

E N E RG ‘ EAU SWEIS fiir Wohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*  18.11.2013

E N E RG I EA U SWEIS fiir Wohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Ragistriernummer®  NW.2017.001207657

Galtig bis: 23.02.2027 {oder: "Regisirermummer wurde beantragt am .. %)

©

Registriernummer ?  NW-2017-D01207657

Berechneter Energiebedarf des Geb#udes 4
(eder: "Registriernummer wurde beantragt am .}

®

01 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

biude Energiebedarf , W
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus. : €0, Emissionen * kgi{r*a)
Adresse Herzogstratte 107 / 1078, 45145 Oberhausen 2
Gebaudeteil Gesamtes Geb&ude doias
Baujahr Gebéude™ 2016 ar uwm(nw .)

Gorsudstots
Baan wameezeuger’ |0 e ammm— | o e |
Anzahl Wohnungen 12 75 wn 125 150 175 200 225
Gebaudenutzflache (A.) 1293 M7 |3 mach§ 19 EnEV sus der Wontache et _
Wesentliche Energietrager fur | Erdgas H
Heizung und Warmwasser’ t 35 kwnl{m'a)
Erneuerbare Energien Afl: _ Seimthciie; ] Loftung Pri bedarf dieses
Art der Liftung/Kihiung o g @1 mit o Qwﬁ;"' Anforderungen qemit EnEV i Ex
o O Lofungsankage chne @ Verfatwen nach DIN V 4108.6 und DIN V 4701-10
Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modemisierung _ D Sonstiges (frewilig) Tsk¥ert 35 KANHm"s)  Anfordonungswert 55 W) [ Verfahran nach DIN V 18500
Energieausweises O VermistungVerkaut  (AMIerung ErweiEnag) Energelsche Quallal der Gebaugentie by [ Regetung nach § 3 Absalz § EnEV
Ist-wierl 0.26 Wim® K) Anlorderungswent 0,50 Wiim* Ky
a i it [0 Vemsinfachungen nach § 8 Absalz 2 EnEV
t zu den Angaben (ber die 1e Qualitit des Gebéudes
Di ische Qualitat eines kann durch die Berechnung des unter Annat
ierten i durch die des emittelt werden, Als Endenergiebedarf dieses Gebaudes
dient die e h der EnEV, dne sich in der Regel von de [Pflich be in I bili igen] 27 kWhi[m*a)
Die i
(Eridutarungen - sishe Seite 5). Teil des E ind die Modernisi Fehl {Seite 4).
@ Der Energienusiels wurde s dar Grundiage von Berechnungen des Energlebedarfs erstel Angaben zum EEW&rmeG * Vergleichswerte Endenergie
sind auf Seite 2 dai 1 zum Verbrauch Nutzung srmsusrbrer Ensrglen tur Dackung des Wirme- und
Hﬂﬂfrﬂwmls M'“"'M? Skl _ NG| e (e
O Der Energieausweis wurde auf der von des Energi erstell EnEV % % " e m e
{Energi is). Die sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarfierbrauch durch O Eigentimer @ Aussteller

—_ A7/

Hinweise zur Vorwendung des Energieausweises

Der i dient lediglich der Die Angaben im Enargmuswm beziehen sich auf das gesamte
a oder den oby neten ist lediglich dafir gedacht, einen
jigen Vergleich von zu embglichen.
Aussteller

nieurbire Balzen

e s gizen /’T%‘
e
Hormae Siraie 414 24.02.2017 /

Ausstslungsdalum Unterachrif des Aussteliers

angewendelen ENEV,

Re;\ute«nur«m@ 17 Absetz 4 Saiz 4 urd 5 EnEW) isl das Datum nerﬁwuw die Registriemummer isi nach deren Ei
migh izen Baujahr der Ubergabestation

EN E RG I EAU SWEIS fiir Wohngeb&ude

gem: den 5§ 16 fi. der Enargieeins parverordnung (ENEV) vom * 18.11.2013

—
5 istri * NW-2017-001207657
Erfasster Energieverbrauch des Fedgedr o TS 3
i Lz den Reglstremummer®  NV.2017.001207657
[odar, “Registreemummer weirde beamiragl am ")
Energieverbrauch
zur l=1 isierung 1
der gind O maglich @ nichtmaglich
alalslc| ol e | ¢ (G emptatien neinlige Angaben
o0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 e | Bau-oder MaBnahmenbeschreibung in 8 ool | s Rt
vigormaterong | naoa | terezet | "as
Endancrie
13 i Hioson Kwhm-a)
¢ in el
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zaitraum Primar- Ankeil .
T | e | T | g | i | i |t

EEWimeG werden durch oo
Eematamatinahme nsch §7 Absatz | Nummer 2 EEWimeG

L Danm 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWinmeG: vamchdsien Erla B, i
T Gwers ot e s g zum

B Diein Vertindung it 6 EEW/aimes un

VBMLCATMEN ANOTRNAGSARNIE 087 ENEY SInd munsu-n Die Jest mE:;“ e

im Einzelal cbnissen
arschaiar Anforderingsaest faren krnen.
Primaserergictesart: s womiara) e aui den
ik 2

e T [—— Werte nach dar EnEV pro Quariratmeter Grbdudenuteiche {8), die im
Gabdudeniie H: Algeminen grtiGer st als die Wohniche des Gebiudes

2Bl nicht nmum.zuwung der

! sieha Fullnote 1 auf Seda 1 des 2 Zul Sehe | det Ene * sivilige
-t bel Neubau soule boi Modarisiarung Im Fall des § 16 Absalz | Salr 3 EnE: bel Meubau
nur bel Neubau im Fall der Arwendung von § 7 Absalz 1 Nummer 2 TEFH; E\nmmknm wu Mehramiianihays

ENERGIEAUSWEIS 6 womngebsuce |

gemat den §§ 16 f. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 16.11.2013

Vergleichswerte Endenergie

A‘EMBl ¢l o te|Nm Dlsmwmalmmnlrzn\ktknmkhmmnmaw
i L L " B IR L i denen die Wame Tir Heizung und Warmunsser
iknsscim Gabiucn boro

Jf Soll ein Energleverbrauch sines mit Fern. soer Nahwarme

heizian Gabdudes verglichen werden, it 2u beachisn, dass hier

Rommalerweise e um 16 bis 30 % gedngerer Enorgiemrbrauch

s bei vergleichbaren Gebsuden mi Kesselhelzung zu enwarlen
st

£

Erléuterungen zum Verfahren
Das Vertatien o ist durch die vorgegebon, Die il der Skl s specifache Were
rach der ng. dierim,
e ng odes eire's Gebih wngen des " s ndamden
vom
1 siphe Fulinote | auf Seke 1 des Energiesusweises ? sighe Bl d Ml ke 1 e Ele plokcumhey * gagebenentall
uchL o ator K i e MFH: Mearilienhaus

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsem| Iun en fur das Gebaude dienen lediglich der Information .
Sie sind nur kurz linvseize und kein Ersatz f0r eine Energieberatung.

LGenausmAngahen zu den Empfehlungen

‘ http:/iwrnw. bbsr-energieeinsparung.de
sind erhaltlich beifunter:

Ergiinzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben frewvilg)

¥ siehe Fulinote 1 auf Seile 1 des

2 auf Seite 1 des.



Hausgeld: 300,00 € / Monat (2-Personen-Haushalt)
inkl. Treppenhausreinigung, Gartenpflege, Winterdienst,
Instandhaltungsrucklage, etc.)

Strom: 75,00 € / Monat

Grundsteuer: 437,58 € / Jahr (Stand 2025)
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