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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache

Energietrager

Exposé

Einfamilienhaus in Wartenberg
groBziigiger Einfamilienhaus-Traum "PROVISIONSFREI!!

2001
516,00 m?
4

11,00
172,00 m?
75,00 m?
01

Objekt-Nr. OM-423497
Einfamilienhaus

Verkauf: 929.000 €

Ansprechpartner:
Dieter Poech

85456 Wartenberg

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Badezimmer 3
Garagen 2
Stellplatze 3
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus tberzeugt durch seine grofziigige Raumaufteilung,
hochwertige Ausstattung und ein durchdachtes Wohnkonzept tiber drei Wohnebenen sowie
Kellergeschoss. Die Immobilie bietet ein aufiergewohnlich hohes Maf3 an Komfort,
Funktionalitat und Privatsphéare und eignet sich ideal fir Familien,
Mehrgenerationenhaushalte oder anspruchsvolle Eigennutzer.

Das Haus erstreckt sich tiber Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes Dachgeschoss und
verfuigt zusatzlich tiber einen vielseitig nutzbaren Kellerbereich. Grof3ziigige Fensterflachen
sorgen in allen Wohnbereichen fiir eine helle und freundliche Atmosphare. Die
architektonische Gestaltung verbindet zeitlose Elemente mit modernen Akzenten, wodurch ein
harmonisches Gesamtbild entsteht.

Besonders hervorzuheben ist die flexible Nutzbarkeit der Raume: Mehrere Schlaf- und
Arbeitszimmer, hochwertige Bader auf verschiedenen Ebenen sowie ein grof3zligiger Wohn-
und Essbereich ermdglichen sowohl Riickzug als auch gemeinsames Wohnen. Das ausgebaute
Dachgeschoss mit separaten Nutzungsmoglichkeiten bietet sich ideal als Géste-, Jugend- oder
Arbeitsbereich an, ein Ausbau als separate Einliegerwohnung ist denkbar.

Der gut eingewachsene Garten mit grof3zligiger Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie
und schafft eine hohe Aufenthaltsqualitat. Die geraumige Doppelgarage mit zusatzlichem
Stellplatz durch Autolift sowie moderner Ladeinfrastruktur fiir Elektrofahrzeuge unterstreicht
den zeitgemafien Anspruch der Immobilie.

Insgesamt prasentiert sich das Objekt in einem gepflegten Zustand und bietet eine seltene
Kombination aus Grofiztigigkeit, technischer Ausstattung und ruhiger Wohnlage.

Die Highlights:

- Klimatisierte Wohnraume

- Hochwertige Schreiner-Einbauten
- Wellnessbad mit Whirlpool

- Grof3e Terrasse & Garten

- Wallboxen / E-Mobilitat

- Kino-/Hobbyraum im Keller

Weitere Fotos und Videos erhalten Sie gerne auf Anfrage. Das Haus wird verkauft inklusive
Teilmoblierung, die passgenau, funktional und asthetisch fiir das Haus entworfen wurde.

Eine Solaranlage kann prolemlos auf das grofle Dach der Garage und auch auf das Dach des
Hauses montiert werden. Die Décher zeigen genau Richtung Stiden! Also ideal
Voraussetzungen.

Ausstattung

Allgemeine Ausstattung

Elektrische Rollladen, hochwertige Fliesen- und Ahorn-Fertigparkettbéden sowie zahlreiche
Komfortdetails priagen das Haus. Vier moderne Warmepumpen ermoglichen eflizientes Heizen
und Kuihlen in den Aufenthaltsraumen (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, weitere Zimmer im
1. OG sowie zwei Zimmer im DG). Rauchmelder, Feuerldoscher, Tirschlieer an vielen
Zimmertiliren, teilweise bewegungsgesteuerte Beleuchtung sowie frisch gestrichene
Innenrdume unterstreichen den gepflegten Zustand. Die Aulenfassade wurde 2024 neu
gestrichen.

Das Haus verfligt tiber modernste Smart-Home-Technik und ist komplett vernetzt. Details
gerne telefonisch.

Garage & Stellplatze
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Grof3zligige Doppelgarage mit zusatzlichem Autolift (insgesamt 3 Stellplatze), elektrisch
bedienbare Garagentore, zwei Wallboxen, umfangreiche Regalsysteme sowie zusatzlicher
Stauraum im Dachboden tiber den Garagen.

Aufienbereich & Vorplatz

Mulltonnenbox, hochwertiger Schuppenneubau in Lamellenoptik mit abschliefSbarer
Schiebetiir, Regalsystemen und Aufienwasseranschluss. Der gut eingewachsene Garten mit
abwechslungsreicher Bepflanzung, Apfelbaum, Magnolie und Beeten bietet viel Privatsphéare.
Eine ca. 50 m? grof3e Sudterrasse (ca. 11 m? tiberdacht) mit zusitzlichem Wasseranschluss
sowie eine Gartenhiitte runden den Auflenbereich ab. Der Hauseingang ist mit einem
Glasvordach aus satiniertem Sicherheitsglas ausgestattet.

Erdgeschoss

Reprasentativer Eingangsbereich mit elektronischem Tturschloss, integriertem Briefkasten und
Montana-Mobeln. Gaste-WC mit Fenster, praktische Kammer mit Einbaumébeln. Hochwertige
Kiiche in U-Form mit Markengerdten (Liebherr, Siemens, Miele), Schreiner-Anbautisch mit
elektrisch versenkbarem Monitor und stilvoller Deckenbeleuchtung. Esszimmer mit
Rundbogen und Terrassenzugang. Grofizligiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit
doppelfltigeliger Glastur, Gel-Kamin, 75-Zoll-Monitor und optimal platzierter Klimaeinheit.

Keller

Grofer Hobby-/Kinoraum mit Akustikdecke, Waschktiiche mit Fenster und Regalen,
Werkstatt / Vorratsraum mit Werkbank sowie Heizungsraum mit Olheizung und 4000 1
Olvorrat.

1. Obergeschoss

Grofziigiges Schlafzimmer mit Schallschutzfenstern, Liftungsanlage mit Warmetauscher,
Klimaeinheit und beleuchtetem Hiilsta-Kleiderschrank. Zwei weitere Zimmer, eines davon mit
Einbautresor und das andere mit Klimaeinheit. Exklusives Bad mit Fu3bodenheizung,
Whirlpool, Dusche, mafigefertigten Schreiner-Einbaumdébeln, Mood-Beleuchtung und
hochwertigen Oberflachen.

Dachgeschoss

Komplett gefliestes Geschoss mit zwei klimatisierten Zimmern, eines davon mit Pantryktiche
(mit Sptilmaschine und Kiihlschrank) und Mébeln vom Schreiner. Zusatzlich Speicherraum
mit Einbauten und Zugang zum Spitzboden. Modernes Bad mit Fuf3bodenheizung, Dusche,
Eck-Badewanne und mafgefertigtem Stauraum und LED-Beleuchtung.

Bzgl. dem Verkauf gibt es eine kleine "Besonderheit", die ich mit dem potentiellen Kaufer gerne
besprechen mochte.

Energieausweis ist in Arbeit

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Die Immobilie befindet sich in Pesenlern, einem ruhigen und gewachsenen Ortsteil des
Marktes Wartenberg im oberbayerischen Landkreis Erding. Die Lage verbindet landliche Idylle
mit einer guten infrastrukturellen Anbindung und eignet sich ideal fiir Familien,
Berufspendler sowie Naturliebhaber.

Pesenlern ist gepragt von einer lockeren, tiberwiegend wohnwirtschaftlichen Bebauung mit
Ein- und Zweifamilienhdusern sowie kleineren landwirtschaftlichen Strukturen. Das Umfeld
zeichnet sich durch eine angenehme Ruhe, viel Griin und einen hohen Freizeit- und
Erholungswert aus. Spazier- und Radwege, ein kleiner Badesee sowie weitlaufige Naturflichen
befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zur aktiven Erholung ein.

Der Hauptort Wartenberg ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine solide

Infrastruktur mit Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Backereien,
gastronomischen Angeboten, Kindergarten, Schule sowie arztlicher Versorgung. Ergianzende
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Versorgungs- und Dienstleistungsangebote finden sich in den umliegenden Gemeinden sowie
in der Kreisstadt Erding, die ca. 15 km entfernt liegt. Auch Landshut, die charmante
Haupstadt Niederbayerns, bietet in rund 25 km Entfernung Kultur, Freizeitangebot und sehr
gute Infrastruktur.

Trotz der ruhigen Lage tiberzeugt der Standort durch seine gute Verkehrsanbindung. Uber die
regionalen Straienverbindungen sind sowohl Erding als auch die Metropolregion Muinchen gut
erreichbar. Der Flughafen Minchen (Flughafen Miinchen) liegt in einer Entfernung von rund
18 km und ist sowohl mit dem Auto als auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln gut
angebunden. Die Landeshauptstadt Muinchen ist in etwa 50 km erreichbar und macht den
Standort auch fiir Berufspendler attraktiv.

Die Region rund um Wartenberg zahlt zu den begehrten Wohnlagen im 6stlichen Mtnchner
Umland. Sie profitiert von einer stabilen Wertentwicklung, einer hohen Lebensqualitat sowie
der Ndhe zu wirtschaftlich starken Standorten. Gleichzeitig bewahrt sich Pesenlern seinen
dorflichen Charakter und bietet ein entspanntes, naturnahes Wohnumfeld abseits des
stadtischen Trubels.

Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und
guter Erreichbarkeit wichtiger Infrastruktur- und Arbeitsstandorte — ein idealer Standort fir
langfristiges Wohnen und nachhaltige Investitionen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 62,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Eingang

Warmepumpen

Vorplatz
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Galerie
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Doppelgafage
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Galerie

Wallbox

Eingangsbereich
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Galerie
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EG Gaste-WC

Kammer
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Galerie

EG Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/ Seite 10/35



Galerie

EG Esszimmer
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EG Wohnzimmer inkl. Monito
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Galerie

EG Wohnzimmer inkl. Gel-Kamin

10G Zimmer 1

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/ Seite 12/35



Galerie

10G Zimmer 2 mit Stauraum
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Galerie

10G Schlafzimmer Einbauschrank

10G Schlafzimmer
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Galerie

10G Schlafzimmer

10G Schlafzimmer
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Galerie

10G Bad mit Schreinermobeln
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10G Bad / Fén-Auszug

10G Bad
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10G Bad / Einbaumoébel

10G Bad Whirlpool
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Galerie

DG Treppenhaus

DG Treppenhaus
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DG Flur

DG Zimmer mit Kiichenpantry
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Galerie

DG Kiichenpantry

DG Kiiche Sptilmaschine
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DG Kiiche Kihlschrank

DG Zimmer 1
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DG Zimmer 2 (Btiro)
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DG Bad

Treppenhaus Kellerabgang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/ Seite 24/35



Galerie

KG Hobby-/Kinoraum

KG Hobby-/Kinoraum
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KG Flur KG Waschkiiche + Lager

KG Waschktiche + Lager
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Galerie

KG Werkstatt + Lager

KG Heizungsraum
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Galerie

Ausblick / Umgebung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023
Gilltig bis: 04.05.2036 Registriernummer:  BY-2026-006373508 1

Gebaude

Gebaudetyp Einfamilienhaus
Adresse Pesenlern 9c, 85456 Wartenberg
Gebaudeteil ' Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 2 2001
Baujahr Warmeerzeuger 2 2001, 2012, 2022
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (A,) 286 m? O nach § 82 GEG aus der
Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Heizol EL, Strom
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser 2 | Heizsl EL
Emeuerbare Energien Art: Unweltwame Verwendung: Heizung/Kihlung
Art der Liiftung * W Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung
O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
Art der Kiihlung * O Passive Kithlung W Kithlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kithlung aus Warme
Inspektionspfiichtige Klimaanlagen * Anzahl: 0 [ Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des Energieausweises| [ Neubau O Modemisierung O Sonstiges (freiwillig)
W Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiat des Gebidudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedin-gungen oder

durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem GEG, die sich in

der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche erméglichen

(Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

| | Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf
Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

m] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch B Eigentiimer O Aussteller

E Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Schomsteinfegermeister/Gebaudeenergieberater HWK =3
(7;5) (4 A é& m Joschka Brandenburg, @
brandenburg Lo

SCHORNST 21397 Barendorf Ausstellungsdatum  04.05.2026

"hur im Fall des § 7 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

2Mehrfamangaben maglich

pei Baujahr der U

4K oder i Laftungs- und Kli im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriernummer: BY-2026-006373508 2

24,9 kg CO, -Aquivalent/(m?.a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

62,3 kWh/(m2-a)
A | o | e | Foo | R
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

84,2 kWh/(mz2a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG'

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a)  Anforderungswert KWh/(me-a)
Energetische Qualitét der Gebaudehtile H';

Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(me-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’: Bl fir Heizung O fir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in

Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[m] Erlullun der65%rEE Regel durch auschale Erfillungsoptionen nach § 71
Absaiz 1.3.4 und 5 in Verbindung_mit ¢
[m] Hausubergabestatlon (Warmenetz) (§ 71 b)
O Warmepumpe (§ 71c)
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarthemische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthemie-Hybridheizung (§ 71h)
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)
ErmllunZ der 65% EE-Reqel auf Grundlage einer Berechnung im Einzelfall nach
S: H

Anteil War  Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit-  der Einzel aller
Art der emeuerbaren Energie: stellung*:  anlage: Anlagen®:
Summe’:

m Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der emeuerbaren Energie: Anteil EE®:
Geothermie oder Umweltwarme 56%
Geothermie oder Umweltwarme Pbp
Summe’: 65%

M weitere Eintrage und Erauterungen in der Anlage

! nur bei Neubau sowie Modernisierung im Fall des §80 Absatz 2 GEG
B Mehrfachnennungen maglich
3EFH MFH:
Anlagen

5 Anteil EE ander

4 Anteil der Ei ander aller

derE Anlagen

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
W Verfahren nach DIN V 18599

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

62,3 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie®

MEEEENET| c | o | e | FUNNGEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S S 5 'S
SEF S Fo 5 &
Fee ¢ 55 58 5F
éﬁv\bk gzm \8# g”z.@ N
$8E& &8 oF §§ §¢
& & 5 £ &
< x & 8
% & &F &4
<J
< & &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Ergebnissen filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
der Skala sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache
des Gebaudes.

S nur beieinem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

7 summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage inder Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

einem Gebaude eingebaut oder aufgesteltt worden sind oder eirer Uber-

geman im Einzeffall

i oder dem Wa

h‘Ame\\ EE ander
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriemummer: 3

Energieverbrauch

Bl c D e | F R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piichtangabe in Immobilienanzeigen) kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 @ 250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

_ — Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

» éi -4 S & &~ &~ : ; i S
.§’ S " 5 ,é’ % 5 3 Qé‘ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
ry f § &£ 05? f & 5 gf & beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
é‘? §& g}%g) ; zé’ 5'5’ S «S@ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
« R &S & S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& S L & L & : :
@ N & ‘; & ,g? Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.
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E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer:

BY-2026-006373508 4

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind MiméglichCnicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen

(freiwillige Angabe)

in Zu-

¢ P S : sammen-| as - geschétzte Kosten
Nr. | Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung in einzelnen Schritten hang mit | Eirzel ?:ns':::sz: pro eingesparte
groBerer| mal3- — Kilowattstunde
Modemi-| nahme] Endenergie
sierung
1 Dach Photovoltaikanlage installieren X mittel mittel
2 Fenster Austausch gegen 3-fach Verglasung X mittel mittel
3 | Heizung Austausch gegen eine Warmepumpe X mittel mittel

J weitere Eintrage in Anlage

Hinweis:

Modemisierungsempfehlungen firr das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen gebaeudeforum.de
sind erhaltlich bei/unter:

Ergéanzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/

(Angaben freiwillig)
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Grundrisse

E N E RG I EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Erldauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-ausweises
gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschranken, der
getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil’ deutlich
gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf— Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den
Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt.
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig
vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen
der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Dies ist in einer
Energieberatung, die mit angepassten Randbedingungen rechnet und einen
Verbrauchs-Bedarfs-Abgleich vornimmt, méglich.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung.

Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfassungsflache
bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die durchschnittiiche
energetische Qualitét aller warmelbertragenden  Umfassungsfiachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei
Neubauten Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebzudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich
bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung an.
Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet
und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem
Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die
standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423497/

5

Angaben zu erneuerbaren Energien zur Erfiillung der 65%-EE-
Regel —Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werdenm
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbaren Energien
betrieben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu
eingebaute oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaBgabe eines
Systems von Ubergangsregeln nach den §§ 71 fi. GEG. In dem Feld
+Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§
71 ff. GEG bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder
per pauschaler Erftillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen,
auf die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkosten-
verordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und
nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des
Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische
Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der
Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale
berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu
entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen  Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzei igen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87 Absatz
1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafirr erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittefte Werte
und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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