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Exposé

Wohnung in Berlin

2 Zimmer Lucus - Einbaukiiche + Parkett, Neubau - vom
Eigentimer

F

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

2023
5

2,00

55,16 m2
Fernwarme
133 €

105 €
3.600 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423482/

Objekt-Nr. OM-423482

Wohnung

Vermietung: 1.095 € + NK

Ansprechpartner:
Daniel Schulz

12355 Berlin
Berlin
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

sofort
Neuwertig
1

1

2. 0G

1

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Eine Mietererh6hung wird far die ersten 10 Jahre vertraglich ausgeschlossen. Bei der 2
Zimmer Luxus Wohnung im 2.0G handelt sich um einen Neubau, welcher im November 2023
fertiggestellt wurde und ab 01.03.2026 bezogen werden kann. Ein etwas spaterer Termin ist
auch nach Absprache moglich. Aktuell wohnt ein Mieter drin, die Bilder und das Panorama
wurden erstellt bevor der Mieter eingezogen ist.

Die Wohnung wird gemeinsam mit einem Tiefgaragenstellplatz vermietet. In den Tiefgarage gibt
es zusatzlich Elektrostellplatze die zeitweise wahrend des Ladevorgangs genutzt werden
kénnen. Uber einen Fahrstuhl gelangen Sie direkt zur Wohnung. Zur Wohnung gehort ein
eigener Keller. Das Haus verftigt iber einen gemeinschaftlichen abschliefbaren Fahrrad-
Abstellraum.

Ausstattung

Der Balkon ist zur Stid-Westseite ausgerichtet. Die Wohnung verfiigt tiber:

- Bodentiefe Fenster mit 3-Fachverglasung und Dreh-Kipp-Funktion

- elektrische Aufienrolladen

- ein automatisches Beluftungssystem

- Parkett mit Fu3bodenheizung

- eine Video-Gegensprechanlage

Neben der Kiiche befindet sich ein kleiner Abstellraum, in welchen die Waschmaschine und
der Staubsauger Platz finden. Im Medienschrank kénnen Sie ihren Wlan-Router elegant
unterbringen. Wir haben die Wohnung neu bei der Buwog gekauft, die Wohnung hat noch eine

Garantie von 4 Jahren.

Die Wohnung wurde mit einer neuen Kiiche der Marke Alno im Wert von 18.300 € von Héffner
eingerichtet. Die Kiiche ist ausgestattet mit:

- einen Bauknecht Induktionskochfeld

- Bauknecht Backofen mit Hydrolyse und Umluft

- Bauknecht Dunstabzugshaube

- einer SMEG Spiilmaschine mit automatischer Offnung nach Programmende
- einer BOSCH Kiihl-Gefrierkombination

- einen ausziehbaren Apothekerschrank, Gewtirzschrank, Besteckschubladen

- 2 Abfallsammler unter der Spiile, Beleuchtung, Schranken und vielen weiteren
Aufbewahrungsméglichkeiten

Auf die Elektrogerate der Kiiche gibt es eine Garantie von noch 2 Jahren an heute und auf die
Kiichenmobel eine Gewahrleistung von noch 9 Jahren von Héffner.

Das Badezimmer verfiigt tiber:
- Villeroy & Boch Fliesen

- eine GROHE Regendusche

- Villeroy & Boch WC

- Villeroy & Boch Waschbecken
- Villeroy & Boch Wasserhahn
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- einen Handtuchheizkérper und automatische Entliiftung

Wir haben im Wohnzimmer und Schlafzimmer weif3e Alu-Gardinenschienen der Marke
GARDINIA angebracht. Im Badezimmer haben wir alle notwendigen Garnituren angebracht:
Toilettenpapierhalter, WC-Btrste mit Halter, Seifenspender und Zahnputzbecher. Einen
Spiegelschrank gibt es auch. Deckenlampen mit LED-Leuchtmitteln wurden auch von uns
angebracht.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Eine Mietererh6hung wird far die ersten 10 Jahre vertraglich ausgeschlossen. Der
Indexmietvertrag hat eine Mindestlaufzeit von 2 Jahren. Bitte machen Sie bei der Bewerbung
detaillierte Angaben zu den Personen die einziehen wollen, zu ihren Berufen, Arbeitgebern und
Einkommen. Uber ein paar personliche Worte tiber sich selbst, wiirden wir uns sehr freuen.
Standardisierte Anfragen ohne Angaben zum Einkommen und Beruf werden nicht
beantwortet.

Einzug ab 01.03.2026 moéglich, ein spaterer Termin ist ebenfalls nach Absprache moglich.
Eine Besichtigung ist jederzeit moglich, sofern im Vorfeld Angaben zum Nettoeinkommen und
Berufen gemacht wurden.

Lage
Die Wohnung befindet sich in: Rathausgasse 15, 12529 Berlin-Schénefeld

Der Supermarkt Norma, ein Kiosk, das Schwimmbad Schoéneberger Welle, das Fitnessstudio
iFitnessClub und das Restaurant China Restaurant Royal Pavillon befinden sich direkt auf der
anderen Strafienseite.

Das umliegende Naturschutzgebiet ladt zu ruhigen Spaziergidngen und Fahrradtouren ein.
Gleichzeitig ist die Wohnung zentral angebunden. Die Autobahn A100 ist nur ca. 1.000m
entfernt, tiber welche sie innerhalb von 10 Minuten zum Flughafen Berlin Brandenburg und
20 Minuten zum Kurfurstendamm gelangen. FuBlaufig erreichen Sie innerhalb von 14
Minuten den S-Bahnhof Schénefeld Flughafen. In 2 Minuten fuflaufig erreichen Sie die
Buslinien 741, 742 und 744.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 64,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer Blick Balkon

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer Ktiche
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Galerie

Wohnzimmer

Kiiche
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Abstellraum Eingang

Abstellraum
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer und Flur
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Exposeé - Galerie

Videogegensprechanlage

Blick in Flur und Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Blick in Bad aus Flur

Duschbad
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Galerie

Duschbad

Schlafzimmer

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423482/ Seite 12/19



Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Balkon
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Galerie

Fahrradraum

Keller
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Tiefgaragenstellplatz
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Grundrisse

Wohnen / Kochen / Essen

"> 23,86 m?

Balkon S Schlafen

15,18 m?

Grundriss

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423482/ Seite 17/19



Haus 3.1-A

Rathausgasse 15
12529 Schonefeld

2. Obergeschoss, WE 137, Aufgang A

2 Zimmer, 55,16 m?

Grundrisse
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Lage im Projekt
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Lage im Gebiude
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer 2 BB-2023-004632325 1
Gultig bis: 12.07.2033 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
Gebdude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Rathausgasse 13, 15, 12529 Schénefeld
Gebaudeteil Haus 3.1
Baujahr Gebaude*® 2023
Baujahr Warmeerzeuger** 2022
Anzahl Wohnungen 36
Gebaudenutzflache (A,) 3381 m2 | nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt r

Wesentliche Energietréger fur | Fernwarme "Schonefeld Zentrum West"
Heizung und Warmwasser®

Erneuerbare Energien Art:  Fernwarme aus KWK Verwendung: Heizung + Warmwasser

Art der L[jftung/K[jhlung Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Wérmer[]ckgewinr.wng O Qalha}gﬁgzur
[0 Schachtliftung Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Anlass der Ausste”ung des Neubau O Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O VermietungVerkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschlagige Vergleiche ermdéglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

U Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch U Eigenttimer Aussteller
U Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller

G GN Bauphysik
BALIPHYSIK Ingenieurgesellschaft mbH
At Dl S =

BahnhofstraRe 27 13.07.2023

. 70372 Stuttgart

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RG I EAU SWE I S fiur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Registriernummer 2

18.11.2013

BB-2023-004632325 2

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

kg/(m?-a)

CO,-Emissionen 3

| Endenergiebedarf dieses Gebdudes

A+ | A| B | c
0 25 50

20 kWh/(m*a)

64

100

kWh/(m?-a)
D |
125

c [

225 >250

| R

175 200

Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen geméiR EnEV 4

Primérenergiebedarf

Ist-Wert 20 kWh/(m?-a)
Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy”
Ist-Wert 0,48 W/(m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG 3
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und

Kiéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Waérme aus Warmenetzen

100 %

Art: Deckungsanteil: %
%

ErsatzmaBRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErrfsatzmalSnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWidrmeG
erfullt.

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um 4 %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: 50,2 kWh/(m?2-a)
Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der 0,48 W/(m?-K)

Gebaudehdlle Hy":

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

53 kWh/(m?a)

0,5 W/(m?K)

eingehalten

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Verfahren nach DIN V 18599
[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
O

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

64 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

| & | A

G |

75 100 125 150 175 200 225 >250
- XD ) )
QéQO@ gé’-‘ 3 °§0@\ '\Qé\w
S@ > ¥
25 F & &
2 § & &
s & &
9
< & & 7

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer 2 BB-2023-004632325 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

A+ lal e | cl| o | e | ¢ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes KWh(m2-
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- . Anteil q Hei i
Energietrager 3 energie- Energl[ﬁwfrﬁrauch Warmwasser Ante[lll(VHvefz:]zung @E‘t’:r'
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

A+|A|B|C| D|E| i | Di dellhaf ittel Vergleich bezieh ich auf
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 »250 ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

i durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.

S . A A S A .
X §,§ & \0,6:5 §g Q\é'\”g §§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
Ny NP3 o o5 . oy . . .
§ I 9 S® é{o"f SF S& beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
2 & & . . R . "
S §3 Qz/ﬁ‘ &F Q&g cg,\\ob‘" é}oé?’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& &S ey fé‘@ ﬁ?@ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
S SER L 4 ist.
S NZ <&
< ¢ £

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

BB-2023-004632325

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind maoglich O nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . geschéatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschrelbung in 7 in A EaIs | geschtzte Kosten pro
g i i i usammenhang | Einzel- : eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groerer | maf- Pt\.mortlsat- Riooper
Modernisierung | nahme ONSZES stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de

sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemalf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebdiudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemafl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Waéarmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebadudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebé&udes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitidt der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H"). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsfldchen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebdude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWé&rmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmalRnahmen" wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
vollstandig durch MalRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegeniber der zustédndigen Behdérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaRnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschéarften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abh&ngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primdrenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager berlcksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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