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Exposé

Wohnung in Hannover

Schone 2 Zimmerwohnung in der Gartenstadt Kleefeld

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

2,00

57,00 m2

3,00 m?
Luft-/Wasserwarme
200 €

85 €

www.ohne-makler.net/expose/423438

Objekt-Nr. OM-423438

Wohnung

Vermietung: 798 € + NK

Ansprechpartner:
Benjamin Bartsch

Wallmodenstr. 10
30625 Hannover
Niedersachsen
Deutschland

Summe Nebenkosten
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

285 €

Nach Vereinbarung
saniert

1

1

1. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wir haben das Objekt Anfang 2024 tibernommen und in diesem Jahr die energetische
Sanierung durchgefiihrt. Die Aufienhtille wurde gedammt, die Fenster getauscht und die
Heizung wurde gegen eine Warmepumpe getauscht. Dies ist auch der Grund, warum aktuell
kein Energieausweis vorliegt.

Augflerdem haben wir eine PV-Anlage errichtet und planen Mieterstrom anbieten.

Es sind 17 Wohnungen im Objekt der Zugang erfolgt tiber die Wallmodenstr.. Alle der
Wohnungen verftigen tiber einen Balkon, 14 davon sind nach Stiden ausgerichtet.

Das Erdgeschoss teilt sich in vier Gewerbeeinheiten auf. Diese sind tber eigene Eingange von
der zur Kirchroderstr. zeigende Seite des Hauses zuganglich.

Im Keller des Hauses steht fiir jeden Mieter ein eigener Kellerraum zur Verftigung.

Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im 1.0G des Hauses und misst 57m?2. Diese teilen sich auf ein
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit direkten Zugang zum Stidbalkon sowie einer Kiiche inkl.
Einbaukitiche, einen Badezimmer mit Badewanne und Fenster auf.

Wir haben die Wohnung saniert, die Elektrik erneuert und die Wande gespachtelt. Des
Weiteren wird das Haus und die Wohnung mit einer modernen elektrischen Schlief;anlage von
Kiwi ausgestattet.

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbaukiiche

Lage

Die Wohnung liegt in der Wallmodenstrafie 10 im beliebten Stadtteil Kleefeld — einer ruhigen,
gewachsenen Wohngegend. In wenigen Minuten ist man im Grinen: Die Eilenriede, Hannovers
grofer Stadtwald, grenzt im Stiden mafigeblich an Kleefeld und 1adt direkt zu Spaziergingen,
Joggingrunden und Radtouren ein. Gleichzeitig ist die Anbindung in die Stadt sehr gut: Der
Stadtbezirk ist bequem per Stadtbahn erreichbar, ergidnzend sorgen Buslinien fiir die gute
Verbindung im Umfeld. Einkaufsméglichkeiten sowie Kitas/Schulen finden sich im Stadtteil,
auBerdem liegt die Medizinische Hochschule Hannover (MHH) in der Ndhe — ideal auch fur
Mitarbeitende im Medizin- und Wissenschaftsumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/423438 Seite 3/5



Galerie
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Mein neues Projekt I__rn_l mqgicplqn

GESAMTFLACHE: 62.24 m?+ WOHNFLACHE: 59.94 m?+ ETAGEN: 1 * RAUME: 7

Balkon
467 m2(2.86 x 1.61)

e 0.72 sde— 1.07

— 1.61

3.39 )

2.86
DIESER GRUNDRISS WIRD OHNE JEGLICHE GEWAHRLESTUNG ZUR VERFUGUNG GESTELLT. SENSOPIALEHNT JEDE 0.0 0.5 1.0 1.5 2.0m
GARAN TIE AB, EINSCHLIESSLICH, OHNE EINSCHRANKUNG, ZUFRIEDENSTELL ENDER QUALI TAT ODER GENAUGKEIT DER 1 1-48
ABMESSUNGEN. :
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