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Exposé

Wohnung in Niirnbeg

Uber den Dichern Niirnbergs: Helle 3-Zimmer-Wohnung
mit Balkon & Aufzug

Grundriss v

Objekt-Nr. OM-423434
Wohnung

Verkauf: 299.000 €
Ansprechpartner:

Roland Forisch

90480 Niirnbeg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1971 Ubernahme ab Datum
Etagen 8 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 3,00 Zustand modernisiert
Wohnflache 77,00 m2 Schlafzimmer 1
Nutzflache 77,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwirme Etage Hoéher als 5. OG
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 322 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit ca. 77 m? Wohnflache liegt im 7.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses (8 Etagen) und ist bequem per Aufzug erreichbar.
Durch die erhohte Lage wirkt die Wohnung angenehm hell und bietet ein offenes Wohngeftihl.
Der durchdachte Grundriss eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger.

Herzstiick ist der Wohnbereich mit Zugang zum Balkon - ideal fiir den Feierabend, einen
Kaffee am Morgen oder einfach etwas frische Luft mit Ausblick. Neben dem Wohnzimmer
stehen zwei weitere gut nutzbare Zimmer zur Verfigung, die sich flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice gestalten lassen. Ein praktischer Zuschnitt sorgt fiir gute
Moblierbarkeit und kurze Wege.

Zur Wohnung gehoéren auflerdem ein Kellerabteil sowie ein Aufenstellplatz. Die
Warmeversorgung erfolgt tiber Fernwarme. Das Gebaude wird professionell durch eine
Hausverwaltung betreut; Riicklagen sind vorhanden.

Ausstattung

Teilmodernisierung (2012): Kuiche, Bad und Flur wurden modernisiert
*Heizkorper ebenfalls erneuert (im Zuge der Modernisierung)

*Balkon als zusatzlicher Auf3enbereich

*Aufzug im Haus (komfortabler Zugang)

*Aufienstellplatz vorhanden

*Kellerabteil flir zusatzlichen Stauraum

sWarmeversorgung uber Fernwarme (zentral)

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Niirnberg im Bereich Ostring, unweit des Dutzendteichs — eine
Lage, die urbanen Komfort und Naherholung ideal verbindet. Grinflachen und Wege ftir
Spaziergange, Sport und Freizeit sind schnell erreichbar und sorgen fiir ein entspanntes
Wohngeftihl. Gleichzeitig profitieren Sie von kurzen Wegen im Alltag: Einkaufsmoglichkeiten,
Arzte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs liegen in der Ndhe. Dank guter
Anbindung an den Ostring sowie den 6ffentlichen Nahverkehr erreichen Sie die Innenstadt
und wichtige Knotenpunkte ztigig und flexibel. Insgesamt eine attraktive Lage — sowohl fur
Eigennutzer als auch far Mieter.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 127,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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