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Exposé

Wohnung in Rheinstetten

3 Zimmer Wohnung in Rheinstetten mit ca. 90m?2
Wohnflache

Objekt-Nr. OM-423414
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Alexander

76287 Rheinstetten
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1992 Ubernahme sofort

Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 90,00 m?2 Stellplatze 1
Energietrager (o) Heizung Zentralheizung
Hausgeld mtl. 425 €

www.ohne-makler.net/expose/423414 Seite 1/18



Objektbeschreibung

Charmante und gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 10G mit hellen Raumen.

Mit einer Wohnflache von rund 90 m?2 bietet sie ein ideales Zuhause in herrlicher
Waldrandlage.

Die Wohnung befindet sich in einem im Jahre 1992 errichteten Mehrfamilienwohnhaus.
Es erwarten Sie gut geschnittene, helle Raume.
Im Flur befindet sich ein Einbauschrank fiir die Garderobe.

Der Wohn-/Essbereich ist offen gestaltet mit Zugang zum Stidbalkon. Auch vom Schlafzimmer
haben sie einen Zugang zum Balkon.

Die Bodenbeldge wurden 2024 erneuert und sind mit pflegeleichten Vinylboden belegt.

Das Tageslichtbad wurde 2023 komplett renoviert und sorgt mit Badewanne und Dusche fur
Ihr Wohlbefinden.

Auch das Kinderzimmer ist durch die Belichtung von zwei Seiten ein besonderes schéner
Raum zum Wohlftihlen.

Die Kiiche mit Fenster bietet beste Voraussetzungen fur den taglichen Komfort. Die
Einbaukitiche inkl. Backofen, Herd und Dunstanzug ist im Preis inbegriffen.

Zur Wohnung gehort ein KFZ Stellplatz im Freien sowie ein Abstellraum im Untergeschoss.

Die Wohnung wird derzeit von Eigentiimern (uns) bewohnt und kann ab Februar 2026 Ihnen
gehoren.

Das Hausgeld betragt derzeit EUR 425,00 im Monat (4 Personenhaushalt) inklusive
Rucklagen.

Die Wohnung wird privat und provisionsfrei verkauft.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
Nochmal das wichtigste in kiirze

Parkplatz: 1

Verfligbar ab: sofort

Objektzustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: Standard

Bodenbelag: Fliesen, Vinyl, Kork

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukitiche

Lage

Rheinstetten bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoéglichkeiten und Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.
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In unmittelbarer Nahe befinden sich Spielplatze, Grunflachen, sowie fufflaufig erreichbare
Einkaufsmoglichkeiten.

Schulen und Kitas in der Umgebung erméglichen potenzielle Kooperationen und erginzen die
kinderfreundliche Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 91,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Flur

Flur
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Flur

Flur + Wohn
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Galerie

Flur

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Kuche
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Badezimmer
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Badezimmer Badezimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Spielplatz
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Galerie

Spielpltz

Parkplatz ' Aufien
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Galerie

Aufien
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss
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