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Exposé

Terrassenwohnung in Neumarkt in der Oberpfalz

Exklusive 3-Zimmer-Terrassenwohnung in Neumarkt: 24

m2 Panorama-Oase & 160 m2 Privatgarten!

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

3,00
67,00 m?
40,00 m?

Strom

Mobil: 0176 56507770

Dekan-Stark-Strafie 13

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423393/

Objekt-Nr. OM-423393
Terrassenwohnung

Verkauf: 249.000 €

92318 Neumarkt in der Oberpfalz

sofort
gepilegt
2

1
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen von Neumarkt erwartet Sie diese Immobilie mit echtem
Seltenheitswert. Die 68 m? grof3e 3-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses bietet Ihnen Freiheiten, die normalerweise nur einem Eigenheim
vorbehalten sind.

Als besonderes Highlight gehoért zu dieser Wohnung eine weitlaufige, ca. 24 m? grofie Terrasse
im 1. Obergeschoss — Ihr privater Logenplatz mit unverbaubarem Weitblick. Ebenso Teil des
Angebots ist ein ca. 160 m? grof3er Gartenanteil (Sondernutzungsrecht) im Erdgeschoss. Ein
durchdachter Grundriss sowie weitere Extras — darunter eine eigene Sauna und ein
praktischer Werkstattraum - runden dieses attraktive Angebot ab.

Da die Wohnung provisionsfrei von privat verkauft wird, lasst sich die gesparte Maklergebtihr
ideal in die Modernisierung investieren: Die Umrtistung auf moderne Design-Infrarotpaneele
kostet ca. 2.500 € bis 3.000 € und sorgt dank der behaglichen Strahlungswarme fiir ein
gesundes, allergikerfreundliches Raumklima, wihrend sich die laufenden Kosten fir Heizung
und Warmwasser bei einem geschatzten Jahresverbrauch von 5.000 kWh auf lediglich etwa
130 € bis 140 € pro Monat belaufen.

Ausstattung

Ausstattung & Highlights

* Privates Gartenidyll: Ca. 160 m? Garten zur exklusiven Nutzung (Sondernutzungsrecht) - ein
Paradies fir Familien, Hobbygartner und Naturliebhaber inklusive Gartenhaus, Gewachshaus
und eingefassten Gemiuisebeeten.

* Panorama-Terrasse: Grof3ziigige ca. 24 m? Auflenflache im 1. OG - direkt vom Wohnzimmer
begehbar und ideal fiir entspannte Abende bei Sonnenuntergang.

* Wellness & Hobby: Drei Kellerraume (ca. 25 m?) bieten auf3ergewohnliche Extras wie eine
eigene Sauna und eine voll ausgestattete Werkstatt.

* Maximaler Stauraum: Ein eigener Dachspeicher mit ca. 15 m? erginzt das grof3ztigige
Platzangebot.

* Wohlftihl-Ambiente: Hochwertiges Laminat und Korkbeldge sorgen fiir ein besonders
fuwarmes und angenehmes Wohngefiihl.

Modernisierungen auf einen Blick

* Fenster (2005): Austausch gegen hochwertige, 2-fach verglaste Kunststofffenster.

* Innenttren (2021): Samtliche Innenttiren wurden stilvoll erneuert.

* Badezimmer (2008): Gepflegtes Bad mit komfortabler Eckbadewanne.

* Heizung: Die vorhandene Infrastruktur erméglicht eine einfache und kostengiinstige (ca.
3000 €) Umrtistung auf moderne Infrarotheizungen (maximale Unabhangigkeit, geringe

Investitionskosten, wartungsfrei und Effizient).

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Sauna

Lage
Die Wohnung in der Dekan-Stark-Straf3e befindet sich in einem ruhigen, gewachsenen

Wohnviertel im Nordosten von Neumarkt. Das weitlaufige Waldgebiet am Wolfstein liegt direkt
vor Threr Haustur und ladt zu erholsamen Spaziergangen ein.
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Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur: Kindergarten und verschiedene
Schulformen sind im nahen Umkreis bequem erreichbar. Auch samtliche Einkaufe des
taglichen Bedarfs lassen sich in wenigen Minuten zu Fuf3 erledigen.

Fur Pendler bietet die Lage ideale Bedingungen durch die schnelle Anbindung an die S-Bahn
nach Nuirnberg sowie die kurze Distanz zur Autobahn A3. Diese Kombination aus
naturnahem, familienfreundlichem Umfeld und erstklassiger Infrastruktur garantiert eine
Lebensqualitat auf héchstem Niveau.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
260,20 kWh/(mz2a)
H

Galerie

Kinderzimmer
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Eigener Gartenanteil 160 qm

Wohnzimmer mit Terrassenzugang Haus Hofansicht
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Galerie

Schlafzimmer

Flur Wohlftihlbad mit nattirlicher Be
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Tageslichtbad

https://www.ohne-makler.net/immobilie/423393/ Seite 7/13



Galerie

Haus Vorderansicht

Treppenhaus Ansicht 1
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Eingangstir Treppenhaus Ansicht 2
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Duschmoéglichkeit im Keller

=

Kellerraum 1 inklusive Sauna
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Galerie

Kellerraum 2
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Grundrisse

LEGENDE

01 Flur

02 Kiiche

03 Bad

04 Kinderzimm
05 Wohnzimme
Schlafzimme
07 Terrasse
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Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « womgesuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Giltig bis: 12.01.2036 Registriernummer: BY-2026-006157079 1
Gebaude
Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Dekan-Stark-Straike 13

92318 Neumarkt
Gebaudeteil 2 Gesamtes Gebsude
Baujahr Gebaude * 1958
Baujahr Warmeerzeuger >* 2004 - Nachtspeichertfen mit unterschiedliche Baujahre
Anzahl der Wohnungen 4
Gebaudenutzfiache (A) 369,6 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Strom-Mix, Heizol EL

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser | Strom-Mix, Heizs| EL

Emeuerbare Energien * At - Verwendung: -
Art der Loftung * X Fensteritftung O Loftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
[0 Schachtliiftung [ Loftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung
Art der Khlung * O Passive Kihlung [0 Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kaite [0 Kohlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 [ Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises W Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitét eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die energetische Geb#udenutzfldche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite §). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

B( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch

O Eigentumer X Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Kaminkehrermeister & Energieberater
Markus Rummel

Waldstrae 20

92318 Neumarkt i.d.OPf

Datum des a GEG, gegebenenfalls des ang det

Anderungsgr

Unterschrift des Ausstellers
MEISTERBETRIEB A
RUMMEL MARKUS i
KAMINKEHRER « ENERGIEBERATUNG

Ausstellungsdatum 13.01.2026

zum GEG

nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben moglich
bei Wérmenetzen Baujahr der Ubergabestation

oA wN -

AG, 1344

Klimaaniagen oder kombinierte Lftungs- und Klimaaniagen im Sinne des § 74 GEG




ENERGIEAUSWEIS . womgesuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2026-006157079 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 123,0 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

75 100

MERE e | c | o
o 25 50
A

Anforderungen gem#f GEG *

Primérenergiebedarf

IstWert 4047 KkWh/(m*a) Anforderungswert 1208 kWh/(m*a)

Ist-Wert 092 W/m*K) Anforderungswert 070 W/(m*K)
[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® K fur Heizung [ fiir Warmwasser

[0 Nutzung zur Erfiillung der 85%-EE-Regel geméR § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[0 Erflillung der 85%-EE-Regel durch pauschale Erfilllungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
[0 Hauslbergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)
[0 Warmepumpe (§ 71c)
[J Stromdirektheizung (§ 71d)
[0 Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Helzungsanluge fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[} (§ 71h)
a Solarmenﬁe-Hybridheizung (§ 71h)
[0 Dezentrale, eitung (§ 71 Absatz 5)
O Erfillung der 65%—EE—Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  pnteil Wiir- Anteil EE®

der Einzel-
Art der erneuerbaren Energie

Anteil EE®
mebereit- aller y
stellung anlage

125

Summe ® %

[J Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie

[0 weitere Eintréige und Erlduterungen in der Anlage

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Moder g im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

EFH: Elnl'anillenhaus MFH Mehrfamilienhaus

Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der Wéarmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

o a s wn -

AG, 1344

Summe® %

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

260,2 KWh/(m?*a)
e | Ea
150 175 200 225 >250
i
404,7 KWhi(m?-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

= Verfahren nach DIN v 18599
[0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&udeverfahren®)
JX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

260,2 kWh/(m?-a)
Vergleichswerte Endenergie *
MEAlB | c| o | E| F | Gl
0 25 50 75 100 125 150 178 200 225 >250

S &
Y
éé‘

f? f{;@# &3
s

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fithren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebé&udes.

S’%

7 nurbuelnunqennlmnmNaMsnﬁnﬂmeaqen
trége in der Mage
. Anlagen dievotdsvm 1. Januar 2024 zum Zweck der
nem Gebé&ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer bef
g:ngsragelung unterfallen, gemar im Einzelfall
10 Anteil EE an der Warmobemmeﬂung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf




ENERGIEAUSWEIS . womgssauce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriernummer: BY-2026-006157079
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

o | =

M | .
0 25 50 75 100 125

F
175

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebadudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

2
von bis Energietrager

Primér-
energie-
faktor-

Energie-
[kWh]

Warmwasser
[kWh]

Anteil

[kWh]

Klima-
faktor

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie °
AEREENE | c | o | e | F OENCENEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

S S =
O ~ ~
5:0?0 3? fg{;ﬁ e@? éi;?k o,é,@b
§8 &8 5 &F &
F&& &8 5 &8 &8
FS¢ & Sy & &
& &y g &
@ “s o & ¢,§
£ & §F
£ g«
Erlduterungen zum Verfahren

Die modellhaft emmittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Geb&dude, in denen Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grRer ist als die Wohnfléiche des Gebéudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich dnderden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, 1344




ENERGIEAUSWEIS . womgsauce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2026-006157079 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]8( mdglich O nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Wande AuRenwanddammung ] X
2 | Keller Dammung der Kellerdecke ] X
3 Heizung Hydraulischer Abgleich bei der O X
bestehenden Olheizung
X weitere Eintrége im Anhang
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Markus Rummel
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
WaldstraRe 20, 92318 Neumarkt i.d.
sind erhéitlich bei/unter: - 28 RACHY

Erginzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Bei dem Gebgude ist zu kidren wie man in Zukunft den Anteil der Erneuerbaren Energien abdecken kann.

Hierzu empfiehlt es sich eine umfassende Energieberatung des Gebaudes zu machen um ein nachhaltiges und langfristig sinnvolles Konzept zu
erarbeiten.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottg AG, Energl 1344



ENERGIEAUSWEIS -« womgesiuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

il — 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebéaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebadude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dar(ber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

n - 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Idsst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Angegeben |st def spez:ﬁsche auf die wanneﬂbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Um-
fassungsfidchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestelite Heizungen und Uberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, 1344

16. Oktober 2023

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, konnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebadudes ausgewiesen werden.

n: h —

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzeinen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschiuss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall Iangerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch iber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

D'e mltdem anArenergaebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&dudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Nach dem GEG besteht dve Pﬂid'tt in Immobmenanzalgen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergl: -

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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