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Exposé

Wohnung in Hannover

2-Zimmer/EBK/Bad/Balkon/Keller Erstbezug nach
hochwertiger Sanierung direkt vom Eigentiimer

Objekt-Nr. OM-423372

| Wohnung
[
i w Vermietung: 950 € + NK
T Ansprechpartner:
' | Henning Brandt

Sodenstrafie 8
30161 Hannover

E’ 8 Niedersachsen

g = Deutschland
Baujahr 1957 Mietsicherheit 2.850 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 60,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 3. OG
Heizkosten 75 € Heizung Fufsbodenheizung

Summe Nebenkosten 195 €
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Objektbeschreibung

Sehr gut geschnittene, sehr helle 2-Zimmerwohnung mit zwei Wohnraumen zu je ca. 20 gm.
Zur Wohnung gehoért ein heller und trockener Keller incl. eigenem E-Anschluf3.

Das Haus wurde komplett neu aufgebaut: E-Netz, Frisch- und Abwasserleitungen, Fenster,
Dachausbau incl. DAmmung, Fernwarme, Kommunikationsnetz (Kabel und Glasfaser),
Parkettbéden (Echtholz, Eiche), Fliesen in Kiiche, Bad und Flur.

Ausstattung

Einbaukiiche komplett mit Siemens-Geraten (Induktionskochfeld, Backofen, Microwelle,
Kiihl-/Gefrierschrank, Geschirrspiiler, Waschtrockner). Fufibodenheizung in samtlichen
Raumen, Kabel und Glasfaser in beiden Wohnraumen. Steckdosen gut ausreichend. Kiiche,
Bad und Flur mit Downlights ausgestattet.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage
Absolut zentral gelegen, 5 Gehminuten zum Hauptbahnhof, simtliche Einkaufsmoglichkeiten
(u.a. Lister Meile) fuBlaufig erreichbar. Nur knapp 5 Km zur Autobahn. Ideal fiir OPNV-Nutzer
gelegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 125,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Seitenansicht
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Hofasicht

Bad
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Galerie

Kuche

Kuche Backofen und Microwelle
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Galerie

Kiihl-/Gefrierschrank

Einbauktuiche
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E o |
Geschirrsptiler

Flur
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Galerie

Eihbaukﬁche o ‘ Einbauktiche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Medienanschlusse

Unterverteiler Strom Heizungssteuerung
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Galerie

Medienverteiler

www.ohne-makler.net/expose/423372 Seite 11/12



DINA3 | M. 1:100 | 03.09.2025)

Seite 12/12

H
e
.
i
°
o |3
o |2
@
e
[+e]
(V]
2
©
o
£
0n
) = m
Q
(7]
T -
£
- |
[ w1

Grundrisse

Y
33

MICHAEL HARTMANN 0ARGHITEKTEN BDA

- Telefax: 0511-317007

- Telefon: 0511-3157 90

- 30159 Hannover

Arnswaldtstrade 8
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