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Exposé

Wohnung in Miilheim an der Ruhr

Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit Siidwest-Balkon &
Aufzug im Herzen von Miilheim an der Ruhr

Baujahr 1974
Etagen 4
Zimmer 2,50
Wohnflache 77,40 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 110 €
Heizkosten 45 €

www.ohne-makler.net/expose/423278

Objekt-Nr. OM-423278
Wohnung

Vermietung: 870 € + NK

Ansprechpartner:
Georg Schulte-Holtey

Heif3ener Strafie 88

45468 Miilheim an der Ruhr
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Summe Nebenkosten 110 €

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Ankommen. Durchatmen. Zuhause sein.
#Helle 2,5-Zimmer-Wohnung mit Stidwest-Balkon & Aufzug im Herzen von Mulheim.
Manchmal merkt man schon beim Eintreten: Hier kdnnte ich bleiben.
Diese liebevoll gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung in Miillheim-Eppinghofen verbindet urbanes
Leben mit Riickzug ins Griine — perfekt far alle, die kurze Wege schitzen und dennoch Ruhe
geniefien mochten.

Wohnen mit Geftihl
Auf 77,4 m? erwartet Sie ein durchdachter Grundriss mit viel Licht und Platz zum Wohlftihlen.
Das grof3ztigige Wohnzimmer 6ffnet sich zum Stidwest-Balkon, auf dem Sie sonnige
Nachmittage und entspannte Abende geniefen kénnen.

Die Parkettbdden im Wohn- und Flurbereich sorgen fiir eine warme Atmosphare, wahrend die
grof3e, moderne Kiiche bereits bereitsteht fiir gemeinsames Kochen, Gesprache und Genuss.

Ein Badezimmer mit Badewanne, ein separates Gaste-WC, eine Abstellkammer in der
Wohnung sowie ein eigener Kellerraum bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines sehr gepflegten Hauses mit Aufzug.
Besonders angenehm:

Der Boden des Schlafzimmers und die Wande werden nach Ihren Winschen renoviert. Sie
koénnen einen zusatzlichen Raum durch Abtrennung im Wohnzimmer schaffen oder ein
besonders grofies Wohnzimmer genief3en — hier kénnen Sie wirklich ankommen und es sich
passend machen.

Fur wen ist diese Wohnung ideal?

*Paare in jeden Alter

*Kleine Familien mit einem Kind
*Berufstatige oder Ruhestandler
Ausstattung

%+ Ausstattung auf einen Blick

*2.5 Zimmer, Umgestaltung auf 3 separate Zimmer optional
*Grofer Balkon mit Stidwest-Ausrichtung
*Grof3e, moderne Einbauktiche

*Bad mit Wanne

sSeparates Gaste-WC

sgrofie Abstellkammer in der Wohnung
*Kellerraum

sWaschktiche

*Sehr gepflegtes Haus und Treppenhaus

*bequemer Aufzug
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FugBiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Warum diese Wohnung?
Weil sie mehr bietet als nur Wohnflache.

Hier genief3en Sie sonnige Nachmittage auf dem Stidwest-Balkon, ein grof3zligiges
Wohnzimmer mit warmem Parkett und eine grof3e, moderne Kiiche, die bereits auf
gemeinsame Momente wartet. Die Raume sind durchdacht, das Haus ist sehr gepflegt und
dank Aufzug bequem erreichbar.

Die zentrale Lage erleichtert den Alltag, wahrend griine Innenhéfe, die Ruhr und der MuGa-
Park fir Ausgleich sorgen. Besonders angenehm: Die Wohnung wird nach Ihren Wiinschen
renoviert — ein Zuhause, das sich an Ihr Leben anpasst.

Jetzt anfragen

Diese Wohnung kénnte genau das sein, wonach Sie gesucht haben.

Zodgern Sie nicht und senden Sie uns noch heute Ihre Anfrage — wir freuen uns darauf, Ihnen
diese schéne Wohnung persénlich zu zeigen.

Lage

Leben, wo alles nah ist
Die Lage vereint das Beste aus zwei Welten: zentral und dennoch grin.

Einkaufe erledigen Sie in wenigen Minuten zu Fuf, die Miilheimer Innenstadt mit ihren
Geschaften, Cafés und Restaurants erreichen Sie bequem in etwa 15 Minuten.

Ob Kino, Stadthalle, Ringlokschuppen oder ein Spaziergang im MuGa-Park — hier liegt alles
quasi vor der Haustur. Entlang der Ruhr finden Naturliebhaber und Aktive ideale
Bedingungen fiir Spaziergange, Jogging- oder Radtouren.

Dank der sehr guten OPNV—Anbindung (Bus ca. 500 m, Hbf ca. 800 m) sind auch Essen,
Duisburg, Oberhausen (je ca. 20 Minuten) sowie Duisseldorf (ca. 30 Minuten) schnell
erreichbar — ideal fir Pendler.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 104,10 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer - hell, freundlich
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Galerie

Wohnzimmer - hell, freundlich

Wohnzimmer - hell, freundlich Wohnzimmer - hell, freundlich
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Galerie

Eingangsbereich mit Parkett

Suidwest-Balkon mit viel Sonne
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Galerie

Suidwest-Balkon mit viel Sonne

Grof3e, moderne Kiiche inklusive
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Galerie
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Grof3e, moderne Kiiche inklusive
Badezimmer mit Wanne
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Badezimmer mit Wanne
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ruhiges, grofes Schlafzimmer
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Galerie
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separates Gaste-WC

Abstellraum in der Wohnung
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Galerie

Abstellraum in der Wohnung

gepflegter Eingang, Hausfront
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Galerie

Gepflegtes Haus mit Balkon
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Grundriss

Badezimmer
2,18mx2,37m

Schlafzimmer
5,63mx3,25m "

Wohnzimmer
5,51mx6,72m

L

Balkon
1,40mx 6,00 m

Eingang
Kiiche LR 4,21mx3,20m
3,49mx2,32m

Die von uns erstellten Grundrisse dienen lediglich der Visualisierung und der Information
und erheben keinen Anspruch auf Richtigkeit und Vollstdndigkeit

guter, klarer Grundriss
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