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Exposé

Wohnung in Siegen

Exklusive 4 Zimmer Wohnung 154 gqm mit Balkon im 2.
OG in Siegen

Objekt-Nr. OM-423257
Wohnung

Vermietung: 1.960 € + NK

Siegbergstr. 73
57072 Siegen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1944 Miete Garage/Stellpl. 60 €

Etagen 4 Mietsicherheit 5.880 €

Zimmer 4,00 Ubernahme Nach Vereinbarung
Wohnflache 154,00 m? Zustand gepflegt

Nutzflache 8,00 m? Schlafzimmer 2

Energietrager Gas Badezimmer 2

Nebenkosten 250 € Etage 2. 0G

Heizkosten 145 € Stellplatze 1

Summe Nebenkosten 395 € Heizung Fuf3bodenheizung

www.ohne-makler.net/expose/423257
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Objektbeschreibung

Diese grofiziigige 154 qm Wohnung kann ab 1.3.2026, ihr neues Zuhause sein. Die exponierte
Lage hat einen sehr guten Ausblick tber die Stadt. Die hochwertige Innenausstattung wird
auch anspruchsvollen Anforderungen an zeitgemafies Wohnen gerecht.

Neben den zwei attraktiven Schlafzimmern, dem grofiztigigen Ess- und Wohnbereich mit sehr
guter und moderner Kiicheneinrichtung, zdhlen zur Wohnung ein grof3er S/W Balkon, das
Master- Bad (Doppelwaschbecken, Wanne, Dusche, WC, Bidet), sowie ein separates Gaste-Bad
(WC /Dusche).

Der ParkettfufSboden gibt eine heimelige Warme und die FufSbodenheizung sowie die
kontrollierte Wohnraumliiftung gewahrleisten ein angenehmes Wohnraumklima.

Die Wohnung ist barrierefrei und ldsst sich bequem tiber einen Fahrstuhl erreichen. Zur
Wohnung gehort ein Hauswirtschaftsraum, ideal fir Waschmaschine und Trockner.
Fahrrader, haben ihren Platz im Fahrradkeller

Ein Stellplatz ist ebenfalls vorhanden. Die Wohnung wird ab dem 1. Marz 2026 verfligbar sein.
Haustiere sind nach Absprache moglich.

Ausstattung

Eichen-Stabparkett, FuBbodenheizung, Wohnungsbeltiftung, Masterbad: Doppelwaschbecken,
Wanne, Dusche, WC, Bidet / Gastebad: WC; Dusche, Waschbecken, beide Tageslicht;
Komplettausstatung Kiiche, alle Elektrogerate, incl Dampfgarer, Bora-Herdabzug, Schubladen
mit Auszug,

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Leben und arbeiten, Freizeit aktiv gestalten oder einfach nur Ruhe geniefen. Das Projekt
"Wohnen im Bunker" vereint all diese Ansprtiche vorbildlich in dieser einzigartigen
Wohnanlage.

Hier finden Menschen ein Zuhause, die Wert auf Lebensqualitat legen.

Ruhig gelegen, grofiztigig und dabei energieeffizient, Privatsphire wahrend und zugleich
kommunikativ, hochwertig, aber bezahlbar, und nattirlich schwellenfrei — die Anforderungen
an eine echte Traumwohnung sind vielfaltig. So vielfaltig wie die Menschen und ihre
individuelle Lebenssituation.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Siegener Oberstadt mit sehr guter Infrastruktur.

Die offentlichen Verkehrsmittel (Busse- und Bahnen) sind gut zu erreichen. In ndherer
Umgebung finden Sie einige Restaurants, Backereien, Cafés und Supermarkte. Auch andere
Geschifte des taglichen Bedarfs und das City Center sind gut zu erreichen. Einige Museen,
eine sehr gute medizinische Versorgung und diverse Erholungs- und Sportméglichkeiten gibt
es schlieBlich ebenfalls in der Universitatsstadt Siegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 49,30 kWh/(m?2a)
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Galerie

Ausbhck Wohn21mmer
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer Esszimmer

Kiiche Essbar
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Galerie

Ausblick aus der Ktiche

Flur
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Galerie

Flur Kiiche Ess-Wohnzimmer

Esszimmer Kiiche Flur
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Galerie

Balkon

www.ohne-makler.net/expose/423257 Seite 8/14



Galerie

Balkon Ausblick
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Schlafzimmer

Garderobe
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Dusche Gaste WC Dusche

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer mit WC,Bidet

Buro / Kinderzimmer
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Buro / Kinderzimmer

Hauswirtschaftsraum
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Grundrisse

GRUNDRISS ‘ perspektivisch, 0.M.

architektur@modulbuero.de e 33 745 von
L markt 55/ 57 | 57072 siegen hitp:/fwww.modulbuero de fax 0271233749 49 wagener+gérg gbr, und unterliegen dem urheberrecht. 2
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