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Exposé

Maisonette in Koln

Penthouse-Feeling auf zwei Ebenen: Lichtdurchflutete 3-
Zimmer-Maisonette mit zwei Sonnenterrassen

Objekt-Nr. OM-423211
Maisonette

Vermietung: 1.375 € + NK

Ansprechpartner:

Gerdes

51145 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1991 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.04.2026
Zimmer 3,00 Zustand renoviert
Wohnflache 106,19 m? Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 275 € Etage 2. OG
Miete Garage/Stellpl. 100 € Garagen 1
Mietsicherheit 4.125 € Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

**Ihr "Haus im Haus"**

Suchen Sie nicht nur eine Wohnung, sondern einen echten Riickzugsort mit Charakter?
Willkommen in dieser aulergewohnlichen 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung in Koéln-Porz-
Urbach. Gelegen im 2. Obergeschoss eines sehr gepflegten 5-Parteien-Hauses , genief3en Sie
hier die Freiheit von zwei Etagen und Ruhe in einer Sackgassenlage mit Blick ins Griine.

Die Wohnung besticht durch ihren grofizligigen Schnitt, helles Tageslicht und die besondere
Aufteilung, die Wohnen und Arbeiten perfekt trennt. Ideal fiir anspruchsvolle Paare oder
Singles, die Raum zur Entfaltung suchen.

**Dje untere Ebene: Ankommen & Wohlftihlen**

Schon beim Betreten empfiangt Sie eine einladende Diele, die sich zum Herzstiick der
Wohnung 6ffnet: dem grof3en hellen Wohn- und Essbereich. Durch die grofie Glasschiebettir
flutet Licht in den Raum und gibt den Weg frei auf die erste grofie Sonnenterrasse. Hier
genieflen Sie Ihren Feierabend ungestort.

Auf dieser Ebene befinden sich zudem die Kiiche, das gemtitliche Schlafzimmer sowie das
weifle Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und Bidet. Ein separates Gaste-WC sorgt far
zusatzlichen Komfort.

**Das Obergeschoss: Ihr privates Studio**

Das Highlight erwartet Sie oben: Uber eine interne Treppe erreichen Sie das spektakulire
Dachstudio. Dieser riesige, offene Raum (ohne stérende Trennwéande) ist Ihr persénliches "Loft
im Loft". Ob als inspirierendes Home-Office, gemiitliche Gastelounge oder Kreativbereich — hier
sind Ihren Ideen keine Grenzen gesetzt. Ein mafgefertigter Einbauschrank nutzt die Platz
clever aus.

Der absolute Luxus: Vom Studio aus treten Sie auf die zweite, uneinsehbare Dachterrasse.
Diskreter und privater konnen Sie Sonnenstunden kaum genief3en.

**Zustand & Ausstattung**

Die Wohnung ist vollstandig hell gefliest. Dieser zeitlose Bodenbelag ist nicht nur extrem
hygienisch und pflegeleicht, sondern sorgt in Kombination mit der Fubodenheizung fiir eine
effiziente und angenehme Warme in allen Radumen. Weile Wande und grof3e Fensterflachen

schaffen die perfekte "Leinwand" fir Thren individuellen Einrichtungsstil — egal ob modern,
minimalistisch oder gemutlich mit gro3en Teppichen akzentuiert.

Ausstattung
Highlights der Wohnung:
- Maisonette-Aufteilung: Wohngeftihl tiber 2 Etagen (2. OG + Dachstudio).

- Doppelter Auf3enbereich: Grofie Wohnzimmer-Terrasse PLUS exklusive uneinsehbare
Dachterrasse am Studio.

- Heizkomfort: Ganzflachige Fuf3bodenheizung (keine stérenden Heizkorper).

- Bader: 1x Tageslichtbad mit Wanne, Dusche & Bidet + 1x separates Géaste-WC.

- Béden: Durchgehend hell gefliest — ideal fiir Allergiker und effiziente Heiznutzung

- Die Einbauktiche (Marke Alno) mit Elektrogeraten, die Velux-Rollos (zur Verschattung) und
Markise an der oberen Terrasse sowie der Einbauschrank im oberen Bereich stehen zur
Ubernahme bereit.

Das Haus & Zubehor:

- Parken: Eigene Garage direkt am Haus.
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- Stauraum: Eigenes Kellerabteil vorhanden.

- Waschen: Separater Waschkeller mit Platz fur Ihre eigene Waschmaschine und Trockner.
- Hausgemeinschaft: Sehr gepflegtes 5-Parteien-Haus mit netter Mieterstruktur.
Ubernahmepaket:

* Kuichenzeile von Alno

* Velux-Rollos

* Markise oben

* Regalschrank

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Diese Wohnung eignet sich ideal fiir einen 1- bis 2-Personen-Haushalt, der Wert auf Ruhe,
gepflegtes Wohnen und eine gute Nachbarschaft legt.

Bezugsfrei ab: 01.04.2026

WICHTIG:

Wir fiihren ausschliefllich Einzelbesichtigungen durch. Um dies eflizient zu gestalten, bitten
wir vorab um eine aussagekraftige und vollstandige Anfrage tiber das Kontaktformular. Nur
diese kommen in die nahere Auswahl.

Folgende Unterlagen werden spatestens zur Anmietung benotigt:

- Selbstauskunft

- Aktuelle Schufa-Auskunft

- Einkommensnachweise der letzten 3 Monate

- Vorvermieterbescheinigung

Lage

Die Wohnung liegt in einer der beliebtesten Lagen von Kéln-Porz-Urbach: In einer Sackgasse
ohne Durchgangsverkehr, aber dennoch zentral angebunden.

Erholung & Freizeit:

Der Blick von Ihren beiden Terrassen geht direkt ins Griine. Fiir Jogger und Spazierganger
beginnt die Erholung nicht weit von der Haustiir.

Versorgung & Alltag:

Sie geniefen kurze Wege: Alle Geschifte des taglichen Bedarfs, Supermarkte, Arzte und
Apotheken sind fuf3laufig erreichbar. Auch Kitas und Schulen befinden sich in direkter
Umgebung.

Verkehrsanbindung:

- OPNV: Nur ca. 300 Meter bis zur niachsten Bushaltestelle — von hier sind Sie schnell am
Porzer Bahnhof oder an der S-Bahn.

- Auto: In nur 5 Minuten erreichen Sie die Autobahn (A59), was eine perfekte Anbindung an
die Kolner Innenstadt (ca. 15-20 Min) sowie zum Flughafen Kéln/Bonn (ca. 10 Min) garantiert.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposeé - Energieausweis

Exposé - Galerie

Eingang
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Blick ins Wohnzimmer

7 —

Wohnzimmer Ausblick
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer - links

Wohnzimmer - links Impression
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Galerie

(

Wohnzimmer - rechts

Wohnzimmer - rechts Impression
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Bliék iné Schiéféimmr
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Galerie

Schlafzimmer-Impression

Badezimmer
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Badezimmer - Impression

Gaste-WC
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Exposé - Galerie

7 ingangsbereich

ENR
N :
Treppe nach unten
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3. Zimmer - rechts

3. Zimmer - rechts Impression
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Galerie

3. Zimmer - links

3. Zimmer - links Impression
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Grundrisse

i IR — ]
" Wohnen Jeu :-: |
)@jzs'" |
L ﬂ — :
= 3 .: '
= v — ]
i |
L a ]

m!j T?i_/
| | Jvr--bf I

www.ohne-makler.net/expose/423211 Seite 15/15



	Exposé
	Maisonette in Köln
	Penthouse-Feeling auf zwei Ebenen: Lichtdurchflutete 3-Zimmer-Maisonette mit zwei Sonnenterrassen
	Objekt-Nr. OM-423211
	Maisonette
	1.375 € + NK



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

