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Exposé

Wohnung in Untergruppenbach

Stylisches Wohnen: helle 3,5-Zimmer Wohnung mit TG-
Stellplatz und Balkon
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Objekt-Nr. OM-423134
Wohnung

Verkauf: 350.000 €

74199 Untergruppenbach
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 2008 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepflegt

Zimmer 3,50 Schlafzimmer 1

Wohnflache 86,00 m? Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 1. OG

Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 350 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt nur sechs
Wohneinheiten, was ein ruhiges und angenehmes Wohnumfeld gewahrleistet. Das Gebaude
stammt aus dem Baujahr 2008 und befindet sich in einem baujahrentsprechend sehr guten
Zustand.

Samtliche Instandhaltungsmafinahmen wurden laufend und fachgerecht durchgefiihrt, sodass
kein Instandhaltungsriickstau besteht. Besonders hervorzuheben ist der energetisch gute
Standard (Energieeflizienzklasse B), der zu niedrigen Betriebskosten beitragt. Die Fassade mit
Warmedammverbundsystem unterstiitzt zusatzlich die Energieeffizienz und den langfristigen
Werterhalt der Immobilie.

Den Bewohnern stehen dartiber hinaus eine gemeinschaftlich genutzte Waschkiiche sowie ein
gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradkeller zur Verfiigung, die das Angebot sinnvoll erganzen
und den Wohnkomfort erhéhen.

Ausstattung

Die Wohnung wurde in den vergangenen Jahren kontinuierlich modernisiert und prasentiert
sich in einem sehr gepflegten und zeitgemafien Zustand. Im Jahr 2018 wurde der Bodenbelag
erneuert und mit einem hochwertigen Designboden in Eiche-Optik ausgestattet, der den
Wohnrdumen eine warme und moderne Ausstrahlung verleiht.

Das Badezimmer verfiigt Giilber eine moderne Dusche mit rundum verglaster Abtrennung im
Format ca. 90 X 90 cm, die zeitgemaf3ien Komfort bietet. Die offene Kiiche ist harmonisch in
den Wohnbereich integriert und unterstiitzt das grofziigige Raumgefiihl.

Die Wohnung wurde vollstandig neu gestrichen; Innenttiren und Zargen sind weif3 lackiert,
was fiir ein helles, einheitliches Erscheinungsbild sorgt.

Im Jahr 2021 erfolgte zudem ein Kiichen-Makeover, bei dem die Kiichenfronten farblich neu
gestaltet wurden und der Kiiche ein frischer, moderner Charakter verliehen wurde.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Die Wohnung ist durch einen Aufzug barrierearm von der Tiefgarage/Keller aus erreichbar.
Das Badezimmer ist mit einer grofztigigen Eckbadewanne mit integrierter Sitzmulde
ausgestattet. Die Dusche ist nicht vollstandig bodengleich, bietet jedoch durch ihre
Ausfiihrung einen komfortablen Einstieg.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt. Moéglicher Bezugstermin: ca. Mai 2026.

Ohne Maklerprovision. Privatverkauf.

Makleranfragen unerwtiinscht.

Dies ist ein privater Wohnungsverkauf.

Kontaktaufnahmen durch Immobilienmakler sind gemafs § 7 UWG (Gesetz gegen den
unlauteren Wettbewerb) gesetzlich nicht erlaubt und werden ausdriicklich nicht gewtinscht.

Entsprechende Anfragen werden ignoriert.

Lage
Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem attraktiven Wohnquartier am nérdlichen Rand
von Untergruppenbach und zeichnet sich durch eine ruhige, gewachsene Wohnlage aus. Die
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unmittelbare Umgebung ist tiberwiegend von Mehrfamilienhausbebauung gepragt, die sich in
ostlicher Richtung harmonisch in Einfamilienhausbebauung fortsetzt.

Das Gebaude umfasst insgesamt sechs Wohneinheiten und verfiigt tiber gemeinschaftlich
genutzte AuBenflachen sowie eine Tiefgarage, was ein angenehmes und tiberschaubares
Wohnumfeld gewahrleistet.

Die Wohnlage zeichnet sich durch ihre Nahe zum Feldrand und den daraus resultierenden
hohen Erholungswert aus. Spazier- und Wanderwege durch die angrenzenden Weinberge
befinden sich in unmittelbarer Nahe und bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. Der Balkon
bietet einen seitlichen Ausblick in Richtung der umliegenden Weinberge, wahrend sich im
direkten Umfeld eine gewachsene Wohnbebauung mit angrenzenden Hausern befindet.
Dadurch entsteht eine angenehme Mischung aus naturnaher Perspektive und urbanem
Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 62,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Wohnung 3060 ____———— flof priume
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Grundrisse
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 365890 hitps./ww.express-pass.de

E NE R GI EAUS WE I S fiir Wohngebaude

gemat den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' | 08.08.2020°

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes registriernummer: 84

i Energieverbrauch Treibh

AN

- Aquivalent Ilm'mq

o

\

J
T ——
( Energieverbrauch dieses Gebaudes [niiiisl., 6280  kWh/(m?a) '
\
( Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zoitraum Primir- ‘ Anteil Anteil £
wn b Energeriger enarge-| EORAR | Wormwasser | Wemeg | gy
01.10.2021 | 30.09.2022 | Gas 1.1 39 895.0 18 848.0 210470 | 1,14
01.10.2020 | 30.09.2021 | Gas 11 44 660,0 18 848,0 258120 | 1,06
01.10.2019 | 30.09.2020 | Gas 1.1 39 8510 18 848,0 210030 | 1,20
\ J

: Vergleichswerte Endenergie®

m] o | | F O CEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
' - E auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warm-
l 25 %0 75 10 125 1% m 20 125 2% wasser durch Heizk | im Gebaude bereitgestelit wird.

ﬁ i f Soll oln Enorglmrbrauoh olnos mit Fern- oder Nahwlrmo
,istzu b
f 'f j f dass hner normalerweise ein um 15 bis 30 % gorlngerer
als bei den mit

Kusalhoizung zu erwarten ist.

\ o
4 N

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte

pro Ouadratmotor Gebaudenutzflache (AN) nach dem GEG, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnnlcho des Gebaudes. Der

g einer oder eines G weicht i wegen des W g und sich
Nutzer vom b gi ab.

" 7

m FuBinote 1 uuf Soiu 1 des Energleausweises
9 oder Ki in kWh

’ EFM MFH:
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Grundrisse

EXPRESS-PASS 365890 DS /N, BXDI0SS-DRSS. 00

EN E RGI EAUS WE I S fur Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 'L_B_.-, 0=

o]

' Gebiaude B
Gebaudetyp
Adresse
74199 Untergruppenbach
Qeblkein Ganzes Gebéaude 5
Baujahr Gebaude * 2008 (rotitig)
Baujahe Wirmeerzeuger* ¢ 2008
Anzahi der Wohnung 6 (Wohnflache: 589,0 m?)
Gebsudenutzfiache (A,) 706,8 m? | B nach § 82 GEG aus der Wohafiache ermittoit
Wesentliche Energietrager fir Heizung * | Gas
Wesentiiche Energietrager Warmwasser '| Gas
Erneverbare Energien Art Verwendung
Art der Liftung * B F dftung O Lifungsaniage mit Warmerickg 9
O schachtiung [ Lam lage ohne Warmeruckg 9
Art der Kihlung * [ PassiveKihlung [ Kihiung aus Strom
[0 Gesetertoxane [ Kahiung aus Warme
Inspektionspflichtige Anlagen * Anzahi | na Falugs der
ADESE Sor Nesheing coe g Neubau O Modernisierung " B Sonstiges (treiwitig)
k e = a

i Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Ei bedarfs unter von g R di

gen oder durch die Auswertung des Energle den. Als Bez gsfiiche dient die 9 he Gebsudenutzfiache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den alig « Wohnfl 9 Die angeg: gleich te solien G QiQ
9 - (Ertd gen ~ siohe Seite 5) Tedl des Energs sind die M o gen (Seite 4).
O Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von B gen des Energiebedarfs erstelt (Energs rf
u&mwuumzmw f ) zum Verb h sind freiwillig.
(WWMM“" diage von A gen des o erstelit (Energh
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesteilt.
Datenerhebung erfoigte durch: !Em O Aussteller
] Dem Energ is sind zusd Zur energ Quattat begefugt (f ge Ang:
” ~
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
E ise dienen Giich der Die Angaben im E t hen sich auf das gesamie Gebaude oder den oben

Gebaudeteil. Der Ei ist ledigl dﬂu dacht, einen G Nagigen Vergleich von G 2u ermdg

Ausstelier (mit Anschvift und Berufsbezeichnung)

Dr. Johannes Liess
Architekt
Lichow 8

17179 Altkalen
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