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Exposé

Einfamilienhaus in Blidingen Vonhausen

GROSSZUGIGES EINFAMILIENHAUS MIT INTEGRIERTER
EINLIEGERWOHNUNG Biidingen Vonhausen
PROVISIONSFREI !

Objekt-Nr. OM-423089
Einfamilienhaus

Verkauf: 625.000 €

Ansprechpartner:
Gerhard Georgi

63654 Buidingen Vonhausen
Hessen

Deutschland
Baujahr 1981 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 873,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 203,00 m2 Garagen 2
Nutzflache 208,50 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung im Untergeschoss ist ein Haus in Massivbauweise
mit Verklinkerung der Auf3enfassade. Neben der hervorragenden Wohngegend ist auch die in 5
Autominuten zu erreichende Autobahnanbindung des Ortes hervorzuheben.

Im Haus werden die sehr grofiztigigen Innenrdume alle durch Fu3bodenheizung
(Flussiggasheizung) geheizt. Alle Raume des Hauses haben Fenster ! Das Wohnzimmer bietet
mit einer sehr grofen Terrassentiir einen herrlichen Blick in den bis dato durch Gartnerhand
gepflegten Garten. Im Innenbereich sorgt ein offener Kamin (wasserfiihrend) far eine
angenehme Atmosphére. Der direkt angrenzende Raum mit Essbereich und Kiiche bietet viel
Platz far Ideen.

Mit tiber 60 gm ist die im Untergeschoss integrierte Garage sehr grof3ztigig gestaltet und ist
bequem nattirlich auch von Innen tiber die Diele des Hauses zu erreichen. Neben der Diele
findet sich eine integrierte Einliegerwohnung, die seit Bau nur als Gastezimmer genutzt
wurde. Abgerundet wird der Bereich durch einen kleinen Raum mit Kiichenvorbereitung,
einem Bad mit Dusche, sowie einem Heizraum und einer sehr grofien Waschekammer, von der
man in den im Garten befindlichen extra angelegten Wascheplatz erreicht.

Im Obergeschoss finden sich Eltern und Kinderzimmer, 2 Bader beide mit Dusche (1x mit
zusatzlicher Wanne), Bliro, Wohnzimmer mit Kamin , Zimmer mit Essbereich und Kiiche,
Abstellraum und Garderobe.

Der Dachboden ist voll isoliert und bietet nochmal sehr viel Stauflache.
Ausstattung
Raumkonzept

eOffener Bereich aus Kiiche, Essbereich und Wohnraum - viel Platz fur Ideen und den
familiaren Alltag

*Untergeschoss:
oSehr grofie Doppelgarage (>60 m?) beheizbar, Durchgang zur Diele

oEinliegerwohnung (bislang Gastezimmer) mit Schlafraum, Raum mit Kiichenvorbereitung,
Bad (Dusche), Heizraum und Abstellraum

oZugang zu einem im Garten liegenden, extra Wascheplatz

*Obergeschoss:

02 Schlafzimmer

oZwei Bader (1x Dusche, 1x Dusche + Wanne)

oBiro

oWohnzimmer mit Kamin,

oweiteres Zimmer mit Essbereich und Kiiche

oAbstellraum und Garderobe

*Dachboden: vollstandig isoliert mit sehr viel Stauraum

Zusammenfassung Dieses Objekt tiberzeugt durch grofiztigige Innenraume, flexible Nutzung
(inkl. Einliegerwohnung) und einer begehrten Lage. Ideal fiir Menschen, die Wert auf Platz,
Komfort und Nahe zur Natur legen, aber trotzdem eine schnelle Anbindung an die Autobahn

wilnschen.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Lage

*Bevorzugte Wohngegend in ruhiger Lage in Biidingen Vonhausen

*Unverbaubarer Ausblick auf der Riickseite

¢ Ideal geeignet fur Tierliebhaber, direkte Anbindung an sehr weit reichende Feldwege,
toll zum Spazierengehen und Seele baumeln lassen

*Schnelle Anbindung: Autobahn in ca. 5 Minuten erreichbar

sEntfernungen: Ca. 3km vom Hauptort Biidingen, ca. 50km Frankfurt am Main
*Grundschule, Gaststatte, Backerei mit kleinem Supermarkt im Ort vorhanden
*Bushaltestellen im Ort

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 229,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Front
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Galerie

4 :
Terrasse
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Galerie

seitlicher Blick auf Garten

Blick hinter Haus
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Galerie

Blick aus Sicht Terrasse
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Galerie
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Haus von hinten
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Haus seitlich
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Haus seitlich

Raum unten Einliegerwohnung 1
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Raum unten Einliegerwohnung 2

Kiichenraum Einliegerwohnung 1
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Galerie

Kiichenraum Einliegerwohnung 2

Kiichenraum Einliegerwohnung 3
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Galerie

Abstellraum /Waschanschliisse 1

Abstellraum /Waschanschliisse 2
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Galerie

Einliegerwohnung Bad 1

Einliegerwohnung Bad 2

www.ohne-makler.net/expose/423089 Seite 13/28



Galerie

Einliegerwohnung Bad 3

1. Bad 1.Etage Wanne/Dusche 1
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1. Bad 1.Etage Wanne/Dusche 2
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2. Bad 1.Etage Dusche 1
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2. Bad 1.Etage Dusche 2 1. Etage Gang zwischen Zimmern

1. Etage Gast/Kinderzimmer 1
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Galerie
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1. Etage Gast/Kinderzimmer 2

1. Etage Schlafimmer 1
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Galerie

1. Etage Schlafimmer 2

1. Etage Schlafimmer 3
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Marmor Treppe nach oben Marmor

1. Etage Diele 1
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Galerie

1. Etage Diele 2

Blick zur Dachbodentreppe
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Galerie

Dachboden 1

Dachboden 2
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Galerie

1. Etage Diele 3

1. Etage Buiro 1
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Galerie

1. Etage Buiro 2

1. Etage Wohnzimmer 1
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Galerie

1. Etage Wohnzimmer 2

1. Etage Wohnzimmer 3
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Galerie

1. Etage Wohnzimmer 4

1. Etage Wohnzimmer 5
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Galerie

1. Etage Wohnzimmer Kamin

1. Etage Kiiche / Esszimmer 1
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Galerie

1. Etage Kiiche / Esszimmer 2

1. Etage Kiiche / Esszimmer 3
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Grundrisse

Eingangs Etage

1. Stock
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