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Exposé

Wohnung in Lorrach

Komplett modernisierte 3-Zimmerwohnung mit eigenem
Gartenanteil im Herzen von Brombach

Objekt-Nr. OM-423000
Wohnung

Verkauf: 319.000 €

Wirkergasse 12
79541 Loérrach
Baden-Wiurttemberg
Deutschland

Baujahr 1925 Ubernahme sofort

Zimmer 3,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 81,00 m? Schlafzimmer 2

Nutzflache 20,25 m?2 Badezimmer 1

Energietrager Gas Etage 1. OG

Hausgeld mtl. 223 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Im Zentrum von Lérrach-Brombach befinden sich die historischen Kéchlin-Hauser, welche
heute in neuem Glanz erstrahlen. Das ehemals auf3enliegende Treppenhaus wurde einst
umbaut. Ein alter, wunderschon erhaltener Sandsteinbogen im Eingangsbereich Ihrer
Wohnung zeugt von der Historie dieses hundertjahrigen, aber exzellent modernisierten
Gebaudes.

Die 3-Zimmerwohnung befindet sich im 1. OG des 6-Parteien-Hauses. Sie wurde im Jahr 2026
vollstandig modernisiert.

Das Wohnzimmer ist der Mittelpunkt der Wohnung. Es besticht durch einen modernen
Kaminofen, der fir gemutliche Abende sorgt (flir Warme in allen RAumen sorgt die
Gasetagenheizung), und bietet direkten Zugang zum Balkon, auf dem man die Sonne genief3en
und dem stressigem Alltag entfliehen kann.

Das Schlafzimmer bietet gentigend Raum fiir ein grofies Bett und zusatzliche Mobelstticke.
Direkt angrenzend befindet sich das Kinderzimmer.

Ein komplett erneuertes, schickes Bad sowie die moderne Kiiche runden die Wohnung ab.
Zur Wohnung gehort ein riesiger separater Kellerraum mit tiber 20 gqm Flédche, der
zusatzlichen Stauraum bietet. Dort findet sich auch der Waschmaschinenanschluss.

Der gemeinschaftliche Garten besteht aus 6 Segmenten, von denen eines (siehe Bilder) Ihnen
per Gewohnheitsrecht zugeordnet ist. Auch ein Gartenhduschen mit eigener Stromversorgung,

etwa bei Grill-Events, steht exklusiv den Kaufern dieser Wohnung zur Verftigung.

Der Fahrradabstellbereich sorgt fiir eine sichere Aufbewahrung Ihrer Fahrrader.

Ausstattung

Das schicke Bad wurde im Jahr 2026 im Rahmen unserer Modernisierungsmafinahmen
komplett tiberholt und mit neuen Mébeln ausgestattet.

Die Einbaukiiche ist quasi neuwertig.

Der bisherige Holzbalkon wird aktuell noch im Rahmen unserer Sanierungsmafnahmen
durch einen modernen Edelstahlbalkon ersetzt, an dem Sie noch viele Jahre Freude haben
werden. Wir rechnen mit einer Fertigstellung bis Ende Marz 2026. Bilder folgen.

Moderne doppelt verglaste Kunststofffenster sorgen fiir eine gute Warmeisolierung; an allen
Aufienfenstern befinden sich lichtdichte Rolladen.

Der Sandsteinbogen wird aktuell noch neu gestrichen. Wir bitten zu entschuldigen, dass
daher aktuell noch keine Bilder dieses Teils des Flurs veroffentlicht werden konnen - diese
reichen wir nach.

Ihnen steht ein Gartenteil zur exklusiven Nutzung zu. Hier befindet sich auch ein IThnen
zugeordnetes Gartenhaus mit eigener Stromversorgung, welches Sie nach belieben nutzen
koénnen.

Fuf3boden:
Parkett, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche, Kamin

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage. In der Nahe finden
Sie auch eine Schule, ein Kindergarten, Sportvereine und Arzte.
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In ca. 10 Gehminuten erreichen Sie alle Einkaufsmoéglichkeiten fiir den taglichen Bedarf im
Ortsteil Brombach. Die S-Bahn mit guter Anbindung nach Basel ist ca. 300 m entfernt.

Vor dem Haus kann geparkt werden.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eine Besichtigungstermins stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Bad Bild 2
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Galerie

Kuche Bild 1

Kiiche Bild 2

www.ohne-makler.net/expose/423000 Seite 5/13



Kﬁhe Ofeﬁ

Flur
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Kaminofen

Wohnzimmer Bild 1
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Galerie

Wohnzimmer Bild 2

Schlafzimmer Bild 1
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Galerie

Schlafzimmer Bild 2

Schlafzimmer Bild 3
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Galerie

Kinderzimmer Bild 1 Kinderzimmer Bild 2

Ruickseite Haus
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Galerie

Garten

Garten (inkl Gartenhaus)
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Galerie

T

Vorderseite Haus
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Grundrisse
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Grundriss mit Flachenangaben
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