ohne—maklernet

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Garmisch-Partenkirchen

Exklusives Wohnen fiir gehobene Anspriiche in

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

Ubernahme

2021

2

6,00
228,00 m?
Erdwarme
750 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/422947

Traumlage - provisionsfrei von privat

Objekt-Nr. OM-422947
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 1.897.000 €

Ansprechpartner:
Th. Grulke

82467 Garmisch-Partenkirchen

Bayern
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

Neuwertig

3

5

Erdgeschoss

3
Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Sie suchen das Besondere?

Einzigartiger Wohntraum in Bestlage von Garmisch-Partenkirchen - Grofie Erdgeschof3-/
Gartenwohnung - mit unglaublichem Alpenblick, Privatgarten mit Whirlpool sowie Sauna -
PROVISIONSFREI - von privat!

In dieser exklusiven, neuwertigen Erdgeschoss-/Terrassenwohnung (Fertigstellung/Erstbezug
Juli 2021) genieflen Sie alpinen Wohnkomfort auf hochstem Niveau! Die grofiztigigen 227,95
m? Wohnflache vereinen modernes Design, elegante, zeitlose Architektur und einen
spektakularen Panoramablick auf die Alpenkette - Kreuzeck, Alpspitze und Waxenstein.

Der private nach Stiden ausgerichtete Garten bietet Ihnen absolute Ruhe und Erholung. Ein
blickgeschiitzter Whirlpool (ftr fiinf Personen) 14dt zum Entspannen nach einem Skitag oder
Wandertouren ein - mit einmaligem Bergpanorama als Kulisse.

Das ausgekltigelte Raumkonzept entstand aus urspriinglich "zwei" exklusiven Wohneinheiten
und bietet:

* Zwei separate Einginge, ideal fiir Wohnen & Arbeiten, Mehrgenerationenwohnen oder eine
Kombination aus Wohnung und angrenzendem Bitiro/Praxis

* Absolute Privatsphére - Haus-im-Haus-Konzept
* Grofle, sonnige Terrasse und ein Garten mit Weitblick

® Drei Schlafzimmer & drei Bader (Fliesen 120 x 60 cm) im Erdgeschoss; eines davon mit
Badewanne

¢ Offener Kiichen-/Essbereich (ca. 48 m?2) und moderner, stilvoller Wohraum (47 m?2) - das
Herzstiick der Wohnung

* Neuwertige - sehr grofie Exklusiv-Kiiche von LEICHT inkl. Bora

* Zwei vielseitige, lichtdurchflutete Hobbyrdume im UG - aktuell Biiro & Sauna/Fitnessraum -
zwei weitere hochwertige Bader im UG

* 3 Extrabreite Tiefgaragenplatze in der Tiefgarage / 1 Wallbox - beheizte Einfahrrampe
* Allg. Skikeller - darin enthalten zwei eigene, abschliefSbare Skispinde

* Hochwertige Ausstattung - Parkett, Fliesen, Bader, digitale Steuerung der FufSbodenheizung
etc.

* Energieeflizienz: A+ / Umweltwarme + Liiftungsanlage mit Warmertickgewinnung
Hinweis:

Dieses Angebot richtet sich an Privatinteressenten, die Wert auf Exklusivitat, Ruhe und
besondere Qualitat legen.

Auf Wunsch kénnen die Wohnungen auch einzeln erworben werden:
Wohnung Ne 1 mit 104,02 m? & Wohnung Ne 2 mit 123,93 m?

Direkter Kontakt und schnelle Riickmeldung garantiert - Besichtigung nach individueller
Terminvereinbarung.

Ausstattung
Highlights

¢ Exklusive Gartenwohnung (227,95 m?) mit privatem Garten
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fiir individuelles Wohnen und héchste Wohnqualitéat

* Vormals zwei getrennte Wohneinheiten wurden mittels Glas-Design-Schiebettir miteinander
verbunden

* Erdgeschoss (ca 170 m?) mit Hobbyrdumen im Untergeschoss
(ca. 100 m2)

* 2 Eingange im Erdgeschoss - individuelles Wohnkonzept!

* Absolute Privatsphéire - Haus-im-Haus-Konzept

* Wohnktiche (ca. 48 m?) - mit Terrassen/Gartenzugang — Bei Einzug
neue Exklusiv-Kiiche von Leicht & Bora

* Wohnzimmer (47 m?) — mit Terrassen/Gartenzugang

* Hochwertige Vollholztreppen mit Schreiner-Einbauschrianken

* neuw. individuell eingepassete Luxus-Sauna

* neuwertiger, energiesparsamer Whirlpool fir 5 Pers. mdglich!

* 4 hochwertige Bader mit Rainshower-Duschen - alle mit Infrarot-
Wandheizung - Fliesen 120 x 60 cm

* 1 hochwertiges Bad mit Badewanne

* Skikeller - mit eigenem Spind fir 6 Paar Ski/Snowboards

* 3 TG-Platze mit 1 Wallbox (11 kW)

* Beheizte Rampe der Tiefgaragenabfahrt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC,
Barrierefrei

Sonstiges

Das grofiztigige Wohnkonzept kann individuell gestaltet werden - beispielsweise fiir Senioren.
Fur eine etwaige Pflegekraft kann ein Teil der Gesamt-Wohnung getrennt genutzt werden. Es
gibt 2 Eingange!

Auch kénnte ein Teil der gesamten Wohneinheit getrennt bspw. fiir Homeoffice / Biiroeinheit
far mogliche, freiberufliche Tatigkeiten genutzt werden. Ebenso ist die Nutzung als
Ferienwohnung moglich.

Lage
Erleben Sie die privilegierte und begehrte Lage im Stiden von Garmisch-Partenkirchen: Ruhig
und zentrumsnah, dennoch mit allen Vorziigen eines Natur- und Freizeitparadieses vor Tur!

Das romantische Zentrum von Garmisch-Partenkirchen ist fuflaufig in 10 Minuten oder mit
dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Apotheken, Arzte, Einkaufsméglichkeiten, Cafés und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Familienfreundliche Infrastruktur: Alle Schulen sind fufliaufig oder schnell mit dem OPNV
erreichbar; die nachste Bushaltestelle ist nur 250m entfernt.
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Wanderwege, Seen, das Skigebiet Garmisch Classic sowie zahlreiche Freizeitmoglichkeiten

befinden sich in direktem Umfeld - ideal fiir Naturliebhaber, Sportbegeisterte und
Erholungssuchende.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Bergpanorama Terrasse Stidseite

Blick zur Alpspitze - Stidseite
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Im Garten zur Ruhe kommen
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Galerie

ExKklusiv - Whirlpool far 5
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Galerie

Wohnktiiche Wo 6

www.ohne-makler.net/expose/422947 Seite 9/17



rEe fEE

1% B EE

Alpine Wohnstyle
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Ausgang Terrasse aus Wo 6

XXL Couch in Wo 5 méglich
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Galerie

Livingroom Wo 5

Rickzugsort in Wo 5
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Bad mit Badewanne in Wo 6

Gaste-WC mit Dusche Wo 5
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ExKklusiv-Ausstatt. in Badern

Bad-Design-Infrarot-Heiz.
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Galerie
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Vollholztreppen mit Einbau

4

Vollholztreppen
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Hobbyraum - Fitness

Hobbyraum - Sauna
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Grundrisse

Erdgeschoss
Wo 5 - Quelle: WP - Prospekt

Wohnung Nr. 6
(EG rechts + UG rechts)

Whg. Nr. 6 gesamt | 123,93 m2
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Untergeschoss
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Wo 6 - Quelle: WP - Prospekt
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Grundrisse
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Teilungsplan
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Gesamt Haus
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