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Exposé

Einfamilienhaus in Meitingen

Einfamilienhaus in ruhiger Siedlung

Objekt-Nr. OM-422940
Einfamilienhaus

Verkauf: 580.000 €

Alpspitzring XX

86405 Meitingen

Bayern

Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahmedatum 23.02.2026
Grundstiticksflache 603,00 m? Zustand gepilegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 146,91 m? Garagen 1
Nutzflache 200,00 m?2 Carports 1
Energietrager Gas Stellplatze 3
Ubernahme ab Datum Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Bitte um Verstandnis das Anfragen nicht beantwortet werden kénnen da es sich um ein

Versteigerungsobjekt handelt.

Die Versteigerung zur Aufhebung der Gemeinschaft findet am 23.02.2026 im Amtsgericht

Augsburg statt.

Im ZVG-Portal der Gerichte sind samtliche Informationen zu dem Aktenzeichen: K0113/2025

Homepage: zvg-portal.de dort Terminsuche - Bayern - Augsburg

BESCHREIBUNG:

Es handelt sich um ein Haus der Firma Luxhaus. Die Garage ist voll unterkellert. Zwischen
Haus und Garage ist es ebenfalls tiberdacht und von drei Seiten geschlossen und kann als

Carpot oder Freisitz genutzt werden.

Das EG ist mit einem offenen Wohnraum errichtet worden.

Folgende Zimmer und Besonderheiten im EG:

- Technikraum

- Gaste WC incl. Urinal

- Speis unter der Treppe integriert (oder als Abstellraum)

- Wohnzimmer / Esszimmer

- Kuche

- Zimmer hinter der Kiiche (als Speis, Waschkiiche, Abstellraum nutzbar)
- Holzofen

- Fu3bodenheizung

OG:

- 2x Kinderzimmer

- Ankleide mit Ubergang ins Elternzimmer

- Bad mit ebenerdiger Dusche, Wanne, Doppelwaschtisch und Toilette
- Fubodenheizung

Garage:

Garage ist sehr grofiziigig dimensioniert. Kpl. Unterkellert. Zwischen Garage und Haus ist es
uberdacht und zum Teil mit Glas. Kann als Freisitz, Garage, Schuppen, Abstellraum, etc... gut

genutzt werden.
Garten:
Gepflegt und ausreichend Platz um auch einen Pool aufzustellen.

Terrasse aus Holz ist auch sehr grof3zligig und bietet gentigend Platz.

Das Haus ist in Holzstanderbauweise erichtet worden von der Firma Luxhaus.

Eine Vorbereitung fiir Solar und Brauchwasser auf dem Dach wére vorhanden und Leitungen

sind bis in den Technikraum verlegt.

Alle Zimmer verftigen tiber NetzwerkanschliiSe und SAT-Anschliife.
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Aktuelle Bilder sind im Gutachten. Die hier gezeigten Bilder sind nicht die aktuellesten.
Der Verkehrswert belauft sich auf € 580.000,- vom Dezember 2024.

Alle weiteren Informationen finden Sie auf der Seite des Gerichts, wie das Gutachten; die
offentliche Bekanntmachung und die allegemeinen Hinweise fir Bieter.

Aktenzeichen: K0113/2025

Homepage: zvg-portal.de dort Terminsuche - Bayern - Augsburg
Ausstattung

Fenster:

- 8 fach verglast

- Rolladen im EG elektr. mit Zeitschaltsteuerung

- zum Teil Bodentiefe Fenster

Bodenbelége:

EG:

- AMTICO in Holzoptik: Wohnen/Essen/Kiiche

- FlieBen: Flur/WC/Nutzraume

OG:

- Flieen in Holzoptik: Bad

- Laminat: Ankleide/Elternzimmer/Kinderzimmer

Treppe:

Holz

Fufbodenheizung im kpl. Haus EG und OG. Jeder Raum einzeln steuerbar tiber Thermostate
Garage:

Sektionaltor elektr. ; Garagenboden versiegelt

FugBboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Haus befindet sich im Ortsteil Ostendorf und ist direkt am Ortsrand gelegen.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Kindergarten und ein Spielplatz.

Das Einkaufsgebiet Via-Claudia ist nur 3 km entfernt und mit dem Auto in 4 Min. zu
erreichen. Dort gibt es Geschafte fur das tagliche Leben. Tankstellen und Kino sind dort
ebenfalls vorhanden, wie Restaurants und Cafes.

Meitingen selbst hat eine Grundschule, Mittelschule und Realschule.

Ein Freibad ist ebenfalls vorhanden sowei weitere Einkaufsmoglichkeiten.

Ein Bahnhof ist im benachbarten Westendorf genauso wie in Meitingen schnell zu erreichen.
Die B2 hat eine eigene Ausfahrt Westendorf/Ostendorf und somit ist man sehr gut

angebunden. Die Anschluf3stelle Kreuz Augsburg West an der A8 ist 21km entfernt und bei
normalen Verkehr innerhalb 15 Min. zu erreichen.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Galerie

@
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Galerie

Flur

Gaste WC
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Bad

Dusche
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Galerie
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Grundrisse

FINr: 87114
Marxt Mcitinger

EINr: 8715,
Dollinger
s
FINr: 74
Mar<t Meitingen | (&)] FINGiET/8
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Auszug aus dem Katasterkartenwark, Mafistab 1:1000, zur Bauvorlage nach §7 Abs.1 der Bauvorlagenverordnyng,,
Gemarkung: Ostendorf, Flurstiick: 87/8 ( o
Vermessungsamt Augsburg, 28.4.2011 = —=al
Geschahszelchon: 1V-602-015 M | Mﬁlngen
; lo e 2

In der Darstellung der Grenzen kdnnen Veranderungeri bertickslchgl sein,
die noch niicht in das Grundbuch Obemommen sind.
Der Gebaudenachwels kann vom érlichen Bestand abwelchen.

Stempel und Unterschat der abgobancen Stelg
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Grundrisse

Formblatt Wohnflaichenberechnung nach §§ 42 bis 44 der Zweiten Berechnungsverordnung

* | Bauvorhaban:

Baugrundstiick: (Gemeinde, Ortsteil, Strafie, Haus-Nr.)

Bauherr:

Bezelchnung der

Grundfliche nach § 43 Abs. 12,5 und &

Abzugsflache nach § 43 Abs. 4 und § 44 Abs. 1 und 2 Ermittelte Von der Behérde -
Wohnung (RaumgroBen ohne Abzugsfachen) Grundfldche auszuftllen
eschof, Lage, Haus-Nr.) [
RohbaumaBe nach Bauzeichnungen (§3 BauVorlV) oder g gen, Pfeiler, Saulen Ober 0.1 m? [ Differenz zwischen
- lichtes RaummaB einschl, Fenster-, offenen i tiefer | Ty atze und Treppen Ober drel Stelgungen, Flache Grundflache und
als 0,13m, Erker und Wandschrinke mit mindestens 0,5 m?, der Raumteile unter 1 m lichte Hohe; 50 v.H. der Flachen von | Abzugsfidche
Raumtells unter Treppen soweit fichte Hohe mindestens 2 m Raumtailen mit mind. 1 m bis weniper als 2 m lichte Hohe;
belragt (TGrnischen sind nleht hinzuzurechnen) 50v.H. d. far uva:
50 v.H. oder mehr der Grundfiacre fir Balkone, Loggien,
Dachgarten oder gedeckte Frelsitze
Nr [ Raumbezeichnung | mxm =m* mxm=m? m?
01 | Flur .41
02 | Technik .52
[TET »
05 | Kiche 19
08 | Wohnen ! Essen 40,50
07 | Terrasse - .00
O | Flur 95
0 | Bad 12.00
10 _| Schiafen 1413
11 | Ankieide 7.25
12 | Kind 1 16.77
13 |Kind 2 1368
Rohbaufiachensumme 145,16
abzugl. 3 v.H. for Putz !
Grundfiachensumme
abziglich bis 10 v.H. nach § 44 Abs. 3 Ii. BV 1
Anrechenbare Wohnflacne 145,18
. WRCHITEy,
Im Gebauda sind insgesamt [ ¥ Viohnung ’&‘1‘} O 2 Wohnungen O mehr als 2 Wohnungen Dle Wohnungist & O nic
& | ANCHITEKT
W %,
5 |z
Monchen, den 62011 B+
EY Unterschrift Bauherr
3
< o
A, o
"ogg gprent
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Verkehrswertgutachten
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Final
24-0521-WI |+ 1712.2024

IMMOBILIEN

BEWERTUNG

Auftraggeber 1

Auftraggeber 2

Unser Zeichen 24-0521-WI

Objekt Einfamilienhaus

Anschrift Alpspitzring 45
86405 Meitingen

Wertermittlungsstichtag 22.04.2024

Verfasser Alexander Vogel

Alexander Rindt

Dr. Helge Ludwig, FRICS, HypZert M/F, Melanie Mittler, B. Sc., MRICS, HypZert F, Dipl.-Ing. Dipl.-Wirtsch.-Ing. Stefan Piosczyk, FRICS, Architekt, HypZert F und Dipl.-Ing. Dipl.-Wirtsch.-Ing.
Markus Preif, MRICS, HypZert F sind von der IHK Schwaben dffentlich bestellte und vereidigte Sachversténdige fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken

Dipl.-Ing. Christof Schuster, MRICS ist von der IHK Nirnberg fiir Mittelfranken dffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken

L+P Immobilienbewertungs GmbH | Amtsgericht Augsburg, HRB 22511 | Geschéftsfihrer:innen: Carolin Berhalter, Dr. Helge Ludwig, Melanie Mittler, Stefan Piosczyk | www.LplusP.com |
info@LplusP.com | Hauptsitz Augsburg | BaheimstraRe 8 | 86153 Augsburg | +49 82188 99 59-0






IMMOBILIEN Final
BEWERTUNG 24-0521-WI | 1712.2024

1] GRUNDLAGEN

11 ANGABEN ZUM AUFTRAG
AUFTRAGGEBER

DATUM DES AUFTRAGS
16.02.2024

AUFTRAGSINHALT / VERWENDUNGSZWECK

Wertindikation (Schiedsgutachten) im Rahmen einer internen Vermogensauseinandersetzung. Insbesonde-
re aufgrund des verringerten Priifungs- und Rechercheaufwands bei der Wertermittlung sowie das Stiitzen
auf Bewertungsannahmen handelt es sich bei dem ermittelten Wert nicht um den Verkehrswert im Sin-
ne des § 194 BauGB oder vergleichbarer Wertdefinitionen. Gleichwohl wird davon ausgegangen, dass der
ermittelte Wert in einer dhnlichen Gréfdenordnung eines nach § 194 BauGB ermittelten Verkehrswerts
liegt.

1.2 INTERESSENSKONFLIKTE

Im Zuge der Auftragsannahme erfolgte eine interne Uberpriifung, ob Interessenskonflikte bestehen, die sich
in Form von personlichen Verhiltnissen zu Auftraggebern, anderen Beteiligten oder aus dem Verhiltnis
zu dem Untersuchungsobjekt ergeben kénnten. Solche Interessenskonflikte bestehen nicht. Neben dem
vereinbarten Honorar fiir die Erstellung dieses Berichts ziehen weder die Unterzeichner noch die L+P
Immobilienbewertungs GmbH einen Nutzen aus dem Auftrag.

1.3 VERFASSER DES WERTERMITTLUNGSBERICHTS

Dieser Bericht wurde unparteiisch und weisungsfrei durch

+ Alexander VOGEL, MRICS, MBA Internationales Immobilienmanagement und
+ Alexander RINDT, Immobilienfachwirt (IHK), DIAZert (LF)

mafsgeblich erstellt. Die Verfasser verftigen tiber die fachlichen Kenntnisse und Erfahrungen, um den vor-
liegenden Bericht zu erstellen. Nebentitigkeiten wie Schreibarbeiten, Recherchen, Anfragen bei Behorden
etc. wurden durch hierfir qualifizierte Mitarbeiter ausgefihrt.

1.4 BEWERTUNGSGEGENSTAND

Einfamilienhaus
Alpspitzring 45
86405 Meitingen

1.5 WERTERMITTLUNGS- UND QUALITATSSTICHTAG

Die Wertermittlung bezieht sich in Abstimmung mit dem Auftraggeber auf den Wertermittlungs- und
Qualititsstichtag 22.04.2024.

Einfamilienhaus | Alpspitzring 45, 86405 Meitingen 3123
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