AINCY

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Konz

Provisionsfrei und sofort Bezugsfrei - 3-Zimmer
Wohnung mit Saarblick

Baujahr

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.
Ubernahme

2016

3,00
87,00 m2
Erdwarme
20.000 €
189 €

Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422937/

Objekt-Nr. OM-422937
Wohnung

Verkauf: 349.900 €

54329 Konz
Rheinland-Pfalz
Deutschland
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

HIER WERDEN SIE SICH WOHLFUHLEN !!

Eine helle und lichtdurchflutete Wohnung mit Stellplatzen und Balkon mit unverbautem
Saarblick.

Die Wohnung verfiigt iber 1 Wohnzimmer mit Essbereich, 1 Wohnkitiche, 1 Schlafzimmer, 1
Kinderzimmer, 1 Duschbad, 1 Balkon, 2 Stellplatze.

Die Wohnung wurde 2016 fertiggestellt.
- Fu3bodenheizung

- Parkettboden

- Balkon mit Saarblick

- moderne Wohnktiche

- eigene Stellplatze

- ruhige Lage

- Grenznahe zu Luxemburg

- Kellerraum

Ausstattung
Die zwei Stellplatze werden jeweils fiir 10.000€ pro Stellplatz mitverkauft.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Makleranfragen erwiinscht, wenn Sie den richtigen Kaufer haben.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Konz-Kénen in einer ruhigen, gewachsenen Wohnlage mit einem
echten Highlight: dem direkten Bezug zur Saar. Unmittelbar vor der Haustir erdffnet sich ein
seltener, unverbaubarer Blick ins Griune und auf den Fluss - ein Umfeld, das Weite, Ruhe und
Privatsphére spurbar macht.

Die Saaruferbereiche mit Spazier- und Radwegen laden zu taglichen Auszeiten ein — ob
morgendliche Runde am Wasser, Jogging oder entspannte Abendspazierginge mit
Sonnenuntergangsstimmung. Gleichzeitig bleibt die Infrastruktur angenehm nah:
Einkaufsmoéglichkeiten, Arzte, Schulen/Kitas, sowie die Konzer Innenstadt sind schnell
erreichbar. Auch die Anbindung Richtung Trier und Luxemburg ist sehr gut, sodass sich die
Lage ideal fir Berufspendler eignet.

In Summe bietet die Wohnung eine seltene Kombination aus naturnahem Wohnen am Wasser,
freiem Blick ohne spatere Verbauung und alltagstauglicher Erreichbarkeit — perfekt ftir alle,
die Ruhe, Aussicht und Lebensqualitat suchen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422937/ Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 29,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Kinderzimmer / Biiro
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Badezimmer

Vorderseite des Hauses
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Galerie

Ankleidezimmer
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

Registriernummer ? RP-2016-001041957 1

Giiltig bis: 11.09.2026 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")
' _Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
. Adresse Kénener Strasse 94, 54329 Konz-Kénen
' Gebaudeteil beheizte Wohnflache + Treppenhaus
| Baujahr Geb&ude® 2016
. _Baujahr Warmeerzeuger ** 2016 Sreiwitig)
. Anzahl Wohnungen 7 |
; Gebaudenutzflache (AN) 640 m? [ nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt :
Ln: Wesentliche Energietrager fur | Strom
' Heizung und Warmwasser® ¢
. €rneuerbare Energien Art:  Wasser-Wasser Warmepumpe | Verwendung: Heizung '
E_ Art der Luftung/Kuthng ¥ Fensterliftung [0 Liftungsanlage mit Wérmerﬂckgewim.-lung O Qgﬁgﬁgzur
b O Schachtliftung [O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
E Anlass der Ausstellung des ¥ Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
. Energieausweises O VermietungVerkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

————————

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlégige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

T Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentimer M Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte

Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller /_.-,-.*'“ﬂ R
ausstellungsberechtigt nach §21 EnEV | ; i i o, W

Dipl.-Ing. (FH) Eugen Schneider ! o

i I" 3 [a) ,

Fischbachstr. 75 \c

66125 Saarbriicken = !
\ 12.09.2016 ,)c LENSE
Ausstellungsdatum Unterschnﬂ des Auss(lers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteilung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




EN ERGIEAU SWEIS fir Wohngebaude

gemaB den 8§ 16 ff. der Energieelnsparverordnung (EnEV] vom' 18.11 2013 i

- = = W LT

Registriernummer? RP-2016-001041957 { 2 A

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

p ot
e e o e e e e =
| Energiebedarf i
|
[ CO,-Emissionen ? 20 kg/(m*a) |
| - - S
. ' Endenergiebedarf dieses Gebaudes _
'-. 29 kWh/(m?-a) i
MR e | cl o | e | F
i 0 25 50 75 100 125 150 175 >250
‘ 1 69 kWh/(m?-a) _
Primérenergiebedarf dieses Geb&audes
r'. Anforderungen gemaR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren :
. Primérenergiebedarf 71 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10 3
| Ist-Wert 69 kWh/(m*-a) Anforderungswert 87 kWh/(m?a) 0] Verfahren nach DIN V 18599
) geti its sudehiille Hy’
. Energetische Qualitat der Geb&udehiille Hy” O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,37 W/(m*K) Anforderungswert 0,45 W/(m*K)
: O Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
- Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 7 eingehalten !
S = e = < S T e T e e e e e e A X e e e T R Ty SR

R e A T S s — S BT
' Endenerglebedarf dleses Gehaudes
- [Pﬂlchtangabe in Immoblllenanzelgen] Lk

Angaben zum EEWarme 5

~ Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
. Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wairmegesetzes (EEWarmeG)

‘?ﬁlCID
100 125

Geothermie und Umweltwanme 81 %}
Art: Deckungsanteil: 0 %

0 %

ErsatzmafRnahmen 6

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG
erfiillt.

e LT o v L e P e s e e e I e W Tl e "‘J

o] o 1 Y R Nl TP () R R

o = i ‘
: Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

¥ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

& Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um 15

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten. . Die Energieeinsparverordnung l&sst fur die Berechnung des Energiebedarfs

. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen |
. fihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben |
. die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen 1
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische 3
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
- Allgemeinen grofier ist als die Wohnflache des Geb3udes.

) Verschérfter Anforderungswert
Primérenergiebedarf: 82,8 kWh/(m®-a)

Verschérfter Anforderungswert
. fur die energetische Qualitét der 0,38 Wi(m#-K)
. Gebaudehillle Hy:

- . - s

' siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
@ngabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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