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Exposé

Wohnung in Krailling

Helle 2 Zimmer Wohnung, zentral und ruhig in Krailling

Objekt-Nr. OM-422936
Wohnung

Verkauf: 415.000 €

Ansprechpartner:
Thomas H

Margaretenstr., 46a
82152 Krailling

| , ST Bayern
T !) [ || TSR SR Deutschland
| LURRAR
Baujahr 1991 Zustand gepilegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 59,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 300 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in der ersten Etage eines 3 Parteien Hauses mit charmantem
Doppelhauscharakter. Die geschickte Raumaufteilung mit zwei grof3en Zimmern, einer
separaten Kiiche und einem Badezimmer, das sowohl vom Gang als auch vom Schlafzimmer
begehbar ist, lasst viel Platz zur freien Gestaltung. Ein Highlight ist der grofziigige Balkon in
Sud Ausrichtung, auf dem sich die Sonne lange geniefen lasst. Zur Wohnung gehort
auflerdem das Sondernutzungsrecht eines Kellerraums fiir mehr Abstellflaiche sowie ein Kfz-
Stellplatz auf dem Grundstiick (zzgl. 10.000€). Weiterhin gibt es einen gemeinschaftlich
genutzten Garten mit dazugehérigem Gartenhauschen, ideal zum Abstellen von Fahrradern.

Ausstattung

Gasheizung 2021 erneuert

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in Aufierst begehrter Wohnlage von Krailling, im schénen Wiirmtal,
stidwestlich von Miinchen. Die Margaretenstrafie ist eine ruhige (Geschwindigkeitsbegrenzung
30km/h), griin gesdiumte Wohnstrafe mit gepflegten Hausern, nur etwa hundert Meter vom
Objekt ist eine beliebte 6ffentliche Badestelle an der Wiirm. Trotz der ruhigen Lage liegt das
Objekt zentral, sodass samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs bequem fuflaufig
erreichbar sind.

In wenigen Minuten erreichen Sie Supermarkt, Bickerei, Metzgerei, Apotheke, Arzte, Banken
und mehrere Restaurants. Schulen, Kindergarten, Hort und Sportanlagen sind ebenfalls in
kurzer Distanz vorhanden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Buslinie 967 fahrt regelméafig zum
nahegelegenen S-Bahnhof Planegg (S6)(alternativ in 15min fulaufig erreichbar). Von dort aus
erreichen Sie die Miinchner Innenstadt in etwa 22 Minuten (Marienplatz). Mit dem Auto sind
Sie ebenfalls durch die Autobahnen A96 (Richtung Lindau) und A95 (Richtung Garmisch) gut
angebunden (Ein Wanderparkplatz beim Kochelsee lasst sich in 45min von der Hausttire
erreichen).

Fur Freizeit und Erholung sorgen die Wirmauen, der Forstenrieder Park und zahlreiche Rad-
und Spazierwege direkt vor der Haustiir. Hier genieSen Sie die perfekte Kombination aus
naturnahem Wohnen, urbaner Nahe und hoher Lebensqualitat — ein Standort, der sowohl
Ruhe als auch beste Erreichbarkeit bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 86,72 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Schlafzimmer (1)
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Galerie

Schlafzimmer (2)

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer (2)

Kuche
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Badezimmer

Diele/Eingangsbereich
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Galerie

Grofier Balkon

i

Balkon & Aussicht zur Stidseite
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Galerie

Gemeinschaftsgarten

Stellplatz
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Grundrisse

30] | .00
ik

A$ %56 ﬂ

TSI TEITLEETPETILS

N\
\

kol =10

KUCHE
.20 que

OF 10 G5
=

, WOUNZI.
@ +395 Nw.:ﬂiﬁr

v - - — v -

— : + 3499
v
saprzi. /| @ i AN
A4.36 4 : .‘_ e W
BTN T TTITIE S . T2 22770272777
oy _ 155TG.A8,26/26

Raumaufteilung

Seite 9/9

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422936/



	Exposé
	Wohnung in Krailling
	Helle 2 Zimmer Wohnung, zentral und ruhig in Krailling
	Objekt-Nr. OM-422936
	Wohnung
	415.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

