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Exposé

Reihenhaus in Hamburg

Ankommen & Wohlfiihlen: Helles Reihenhaus mit Garten
in Bramfeld

Objekt-Nr. OM-422927
T Reihenhaus

Verkauf: 399.100 €

22175 Hamburg

Hamburg
| Deutschland
Baujahr 1961 Energietrager Gas
Grundstiticksflache 107,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Heizung Zentralheizung

Wohnflache 110,00 m2
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Objektbeschreibung

Dieses ansprechend gepflegte Reihenmittelhaus im gefragten Stadtteil Bramfeld verbindet eine
moderne Grundrissgestaltung mit einer angenehmen Wohnatmosphéare. Die Wohnfldche von
insgesamt ca. 111 m2 - inklusive rund 32 m?2 im ausgebauten Dachgeschoss — bietet flexible
Nutzungsmoglichkeiten fir unterschiedliche Lebenssituationen.

Das Erdgeschoss bildet mit seinem offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich das Herzstiick
des Hauses. Grofie Fensterflachen sorgen fiir viel Tageslicht und schaffen einen flieBenden
Ubergang zur sonnigen Stidwest-Terrasse sowie in den Garten, der viel Platz fiir individuelle
Gestaltung lasst.

Im Obergeschoss stehen zwei gut geschnittene Zimmer sowie ein modernes Badezimmer mit
Badewanne zur Verfligung. Das ausgebaute Dachgeschoss eignet sich ideal als Kinderzimmer,
Homeoffice oder personlicher Riickzugsort.

Ergianzt wird das Raumangebot durch den Keller, der neben ausreichend Abstellfliche ein
zusatzliches Duschbad bereithalt — ideal fiir Gaste oder eine flexible Nutzung als Arbeits- oder
Hobbybereich.

Optional kann eine separate Garage fiir 20.000 EUR erworben werden und rundet dieses
attraktive Angebot in begehrter Wohnlage sinnvoll ab.

Ausstattung

Fuboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Es wird ein Vereinsbeitrag i.H.v. ca. EUR 125,00 jahrlich an WOHNGEMEINSCHAFT
KARLSHOHE e .V. entrichtet. Dieser Vereinsbeitrag bleibt bei einem Eigentiimerwechsel
bestehen.

Lage
Die Lage des Hauses im Hamburger Stadtteil Bramfeld vereint ruhiges, griitnes Wohnen mit

einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen und
Kindergarten befinden sich in fuflaufiger Entfernung und sorgen fir kurze Wege im Alltag.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend: In nur etwa finf Gehminuten
erreichen Sie die Bushaltestelle der Linie 17, von der aus der U-Bahnhof Berne (U1) in rund
sechs Minuten erreichbar ist. Von dort bestehen direkte Verbindungen in die Hamburger
Innenstadt sowie zu weiteren zentralen Stadtteilen. Auch andere OPNV-Anbindungen,
beispielsweise in Richtung Niendorf Nord oder Niendorf Markt, sind bequem zu erreichen.

Daruber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche Griunflachen, Sport- und
Freizeitmoglichkeiten. So geniefSen Sie ein entspanntes Wohnen im Griinen, ohne auf die
Vorteile urbaner Infrastruktur verzichten zu mussen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,36 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Galerie
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Die Wohniliichenberechnung basiert auf den vom Auftragnehmer erstellten Plinen. Die Pline wurden auch mit

den zur Verfiigung gestellten Dokumenten angefertigt. Fiir Abweichungen in der Berechnung, die durch
fehlende, falsche oder nicht nachvollzichbare Informationen der Bestandsdokumente zuriickzufithren sind, wird

keine Haftung iibernommen.
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