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Exposé

Erdgeschosswohnung in Magdeburg

‘N

Erstbezug nach Modernisierung: 2-Zimmer-Oase mit
Sonnenbalkon

Objekt-Nr. OM-422855
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 330 € + NK

Ansprechpartner:

Khoi Doan

Rostocker Strafie 2

39124 Magdeburg

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 1918 Ubernahme sofort
Zimmer 2,00 Zustand renoviert
Wohnflache 50,00 m2 Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 165 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 990 € Heizung Zentralheizung

www.ohne-makler.net/expose/422855 Seite 1/7



Objektbeschreibung

Diese frisch renovierte 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines gepflegten
Mehrfamilienhauses in der Rostocker Strafie tiberzeugt durch helle Riume, moderne
Ausstattung und ein ruhiges Wohnumfeld. Auf rund 50 m2 wurde umfassend modernisiert:
neuer Bodenbelag, neue Fuflleisten, frisch gestrichene Wande, neue Innentiiren sowie eine
n(}elue I?{usche mit neuen Armaturen verleihen der Wohnung einen zeitgeméafien und gepflegten
Charakter.

Der helle Wohnbereich sorgt fir ein angenehmes Raumgefiihl. Das Schlafzimmer liegt ruhig
zum Innenhof und bietet beste Voraussetzungen fir erholsame Nachte. Die Kiiche ist separat
angelegt, bietet Platz fiir eine Kiichenzeile und einen kleinen Essbereich. Von hier aus gelangt
man direkt auf den Balkon, ideal flir den Morgenkaffee oder entspannte Stunden im Freien.
Das Badezimmer wurde modernisiert und verfiigt neben der neuen Dusche tiber neue
Armaturen und einen eleganten, beleuchteten Spiegel. Ein eigenes Kellerabteil gehoért ebenfalls
zur Wohnung und bietet zusatzlichen Stauraum. Die Beheizung erfolgt tiber eine
Gaszentralheizung.

Die Wohnung wird unmobliert vermietet und eignet sich ideal fir ruhige, langfristige Mieter,
die ein gepflegtes, ruhiges Zuhause suchen.

Auf Wunsch besteht die Moglichkeit, die Wohnung mit einer neuen Einbauktiche
auszustatten. Die Kosten wiirden in diesem Fall Giiber einen angemessenen Mietzuschlag

berticksichtigt. Dabei kann sowohl das Ausstattungsniveau als auch die Ausfiihrung in
Absprache mit dem zuktinftigen Mieter abgestimmt werden.

Ausstattung

*Umfassend renoviert: neuer Boden, neue Fuflleisten, neue Turen, frische Wande
*Neue Dusche und neue Armaturen im Bad
*Balkon, direkt von der Kiiche aus begehbar
eSchlafzimmer ruhig zum Innenhof
*Modernisiertes Bad mit beleuchtetem Spiegel
*Gaszentralheizung

eInternet bis 250 Mbit/s (z. B. Telekom) verfigbar
*Glasfaseranschluss beantragt

*Eigenes Kellerabteil

eUnmobliert

*Gepflegtes, ruhiges Wohnhaus

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller

Lage
Die Wohnung liegt in der Rostocker Straf3e 2, im Stadtteil Neue Neustadt (PLZ 39124

Magdeburg). Diese Lage verbindet ruhiges Wohnen mit guter Erreichbarkeit und gewachsener
Infrastruktur.

Straienbahn- und Bushaltestellen befinden sich in unmittelbarer Nahe, sodass das
Stadtzentrum in wenigen Minuten erreichbar ist. Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken,
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Backereien und kleine Cafés sind fulaufig vorhanden. Die Umgebung ist gepragt von
gepflegten Mehrfamilienhdusern und einer ruhigen, angenehmen Nachbarschaft.

Die Neue Neustadt gilt als aufstrebendes Wohngebiet mit guter Anbindung an die Innenstadt
und gleichzeitig viel Ruhe - ideal flir Berufstatige, Paare oder Singles, die stadtnah, aber
entspannt wohnen méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 111,80 kWh/(mz2a)
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Galerie

Kiiche
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Flur

Schlafzimmer
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Grundrisse
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