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Exposé

Praxis in Itzgrund (Kaltenbrunn)

Ihre neue Praxis-, Bliro- oder Verkaufsflache mit
besonderem Extra
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200 €
3.600 €

Nach Vereinbarung

gepflegt

www.ohne-makler.net/expose/422822

Objekt-Nr. OM-422822

Praxis

Vermietung: 800 € + NK

Ansprechpartner:

Andrea Khayat-Salameh

Hutstragie 15,

96274 Itzgrund (Kaltenbrunn)

Bayern
Deutschland

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Garagen
Stellplatze

Heizung

Erdgeschoss
120,00 m?
150,00 m?
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Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine ebenerdige, vielseitig nutzbare Gewerbeflache in ruhiger und
zugleich gut erreichbarer Lage von Itzgrund-Kaltenbrunn. Die Einheit eignet sich ideal als
Praxisflache, Biiro, Dienstleistungsstandort oder Verkaufsflache.

Die Gewerbeflache befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Wohn- und Geschaftshauses
und verfiigt tiber zwei separate Zuginge. Dadurch ist eine flexible Nutzung sowie eine klare
Trennung von Kunden- und Personalbereichen problemlos méglich.

Die Raumlichkeiten sind hell, grof3ziigig geschnitten und bestehen aus mehreren separaten
Raumen, die sich individuell an unterschiedliche Nutzungskonzepte anpassen lassen. Eine
Kiche, ein Bad mit Dusche und WC sowie zuséatzliche Nebenflachen sind vorhanden.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Terrasse und zum eigenen Garten, der
exklusiv zur Gewerbeeinheit gehoért und sich ideal fir Pausenbereiche, Aufenthaltsflachen
oder patientenfreundliche Konzepte eignet.

Zusatzlich stehen eine Doppelgarage sowie weitere Stellplatze auf dem Grundstiick zur
Verfliigung, die separat angemietet werden kénnen.

-Stellplatz: 25 € / Monat
-Garagenplatz: 50 € / Monat

Die Flache wurde ehemals gewerblich als Apotheke genutzt und bietet somit eine solide
Grundlage fiir unterschiedlichste Nutzungskonzepte.

Optional besteht die Moglichkeit, die dartiberliegende Maisonette-Wohnung zusatzlich
anzumieten. Ebenso ist eine Kaufoption fiir das gesamte Objekt gegeben.

Der Mietvertrag wird als Staffelmietvertrag abgeschlossen. Die Mindestmietdauer betragt 5
Jahre, um eine langfristige Planungssicherheit flir beide Vertragsparteien zu gewahrleisten.

Erste 6 Monate = 800,00€
Ab dem 6 Monat = 1000,00€
Ab 24 Monat = 1200,00€

Ausstattung

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller

Lage

Die Gewerbeflache befindet sich in Itzgrund-Kaltenbrunn, einer ruhigen und gepflegten
Ortschaft im oberfrankischen Landkreis Coburg. Der Standort tiberzeugt durch eine
angenehme Kombination aus landlicher Ruhe und guter infrastruktureller Anbindung, was
ihn sowohl fiir Kunden als auch fiir Mitarbeiter attraktiv macht.

Ein Supermarkt sowie weitere Einrichtungen des tdglichen Bedarfs befinden sich in
fuplaufiger Entfernung. Auch eine Bushaltestelle ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
gewahrleistet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die umliegenden Stadte
Coburg und Lichtenfels sind jeweils in kurzer Fahrzeit erreichbar, ebenso besteht eine gute
Anbindung an das tiberregionale Strafiennetz.

Durch die Erdgeschosslage, die gute Erreichbarkeit sowie die vorhandenen Stellplatze direkt
am Objekt eignet sich die Lage ideal fir Praxisbetriebe, Dienstleister, Biiro- oder
Verkaufsnutzungen. Das ruhige Umfeld in Verbindung mit der guten Erreichbarkeit bietet
optimale Voraussetzungen flir einen erfolgreichen Gewerbestandort.
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Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 157,20 KWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 142,90 KkWh/(m?2a)
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Hauptraum
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Schleuse
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Zusatz Raum
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Galerie
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Obere Ansicht
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