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Exposé

Wohnung in Schweinfurt

Sofort einziehen und wohlfuhlen! Frisch sanierte 3-
Zimmer Wohnung mit Panorama-Blick!

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1964

3,00

87,40 m?
5,00 m?
Fernwarme
354 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/422802

Objekt-Nr. OM-422802
Wohnung

Verkauf: 229.000 €

97422 Schweinfurt
Bayern

Deutschland
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoéher als 5. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen, ankommen, wohlftihlen!

Geniefien Sie den Erstbezug nach hochwertiger Sanierung in dieser grof3ziigig geschnittenen
3-Zimmer-Wohnung im 14. Stock einer gepflegten Wohnanlage.

Bereits beim Eintreten empfangt Sie eine helle, offene Atmosphare.

Das grofztigige Wohnzimmer mit direktem Balkonzugang bildet das Herzstiick der Wohnung
und bietet eine beeindruckende Weitsicht, die zu jeder Tages- und Jahreszeit begeistert.

Das ruhige Schlafzimmer 14dt zum Entspannen ein, wahrend das dritte Zimmer flexibel als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice genutzt werden kann - ideal fir Paare oder
kleine Familien.

Die Wohnung verfiigt tiber eine moderne Einbaukitiche, die bereits im Kaufpreis enthalten ist —
perfekt fir einen unkomplizierten Start ohne Renovierungsaufwand.

Das modern ausgestattete Badezimmer bietet einen Waschmaschinenanschluss; eine Marken-
Waschmaschine in Sondergrofie ist bereits vorhanden und kann auf Wunsch tibernommen
werden. Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates WC sowie einen praktischen
Abstellraum.

Zur Wohnung gehéren au3erdem ein eigener Kellerraum sowie die Nutzung gepflegter
Gemeinschaftsflachen, darunter Fahrradraum sowie Wasch- und Trockenraum. Ein
Glasfaseranschluss sorgt fiir schnelles Internet — ideal fuir das Arbeiten im Homeoffice.

Die Wohnanlage wird tiber Fernwarme beheizt und professionell verwaltet. Hohe Riicklagen,
ein engagierter Hausmeisterservice sowie zahlreiche freie Parkplatze direkt vor dem Gebaude
sorgen fur Komfort und Sicherheit im Alltag.

Ob zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage:

Diese Wohnung verbindet Qualitat, Ausblick und Wohnkomfort in attraktiver Lage nahe dem
Wildpark an den Eichen - ein Ort an dem sich alle Generationen gleichermafien wohlftihlen.

Ausstattung
Die Wohnung wurde umfangreich modernisiert:

- sonderangefertigte Eingangstiir vom Schreiner / neue Innentiiren und Zargen in allen
Raumen

- Wande in allen Raumen frisch tapeziert und gestrichen (keine Rauhfaser!)
- Elektrik komplett erneuert
Die Wohnung hat einen aktuellen Riicklagenbestand von 9.099,83 €

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges
Die Bilder sind reale Aufnahmen ohne KI-Bearbeitung.

Haustiere erlaubt.

Hausgeld ohne Heizkosten ausgewiesen.
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Lage
Die Immobilie befindet sich im beliebten Stadtteil Hochfeld /Steinberg im nérdlichen Gebiet von
Schweinfurt, angrenzend an die Stadtteile Haardt und Deutschhof sowie an den

Schweinfurter Stadtwald. Die ruhige, familienfreundliche Umgebung mit tiberwiegend Ein-
und Zweifamilienhdusern sorgt fiir ein harmonisches Wohnumfeld und hohe Lebensqualitat.

Fiir den tiglichen Bedarf sind zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen
und Kindergarten bequem erreichbar. Ebenfalls nur wenige Minuten entfernt liegt das
Leopoldina-Krankenhaus, das eine hervorragende medizinische Versorgung vor Ort garantiert.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und alles fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls
schnell erreichbar. Der direkt angrenzende Wildpark ,An den Eichen" 1adt zu erholsamen
Spaziergangen ein, und auch das fuflaufig erreichbare Silvana Freizeitbad bietet vielfaltige
Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung fir die ganze Familie.

Die Innenstadt von Schweinfurt liegt nur etwa 3 km entfernt und ist auch mit dem Fahrrad
gut zu erreichen. Dank der sehr gut getakteten Anbindung an den Schweinfurter Stadtbus,
dessen Haltestelle direkt vor der Hausttr liegt, sind Sie zudem jederzeit flexibel und bequem
unterwegs - auch ohne Auto.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Kinderzimmer/Btiro
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Kuche
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Galerie
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Grundrisse

Grundriss
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