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Exposé

Reihenhaus in Berlin

Modernes Townhaus in Biesdorf — Familienfreundlich,
naturnah & perfekt angebunden (provisionsfrei)

Objekt-Nr. OM-422712
Reihenhaus

Verkauf: 649.000 €

Ansprechpartner:

K. Pelz

12683 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahmedatum 01.08.2026
Grundstticksflache 183,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,50 Badezimmer 1
Wohnflache 153,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Sonstiges

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Townhaus liegt in einer der begehrten Berliner Wohnlagen in Biesdorf Std,
die jungen Familien genau das bietet, was sie suchen: ein naturnahes Wohngefiihl mit
urbaner Infrastruktur.

Erbaut im Jahr 2013 bietet dieses massive KFW-70 Reihenmittelhaus mit 5,5 Zimmern auf ca.
153 m? Wohnflache ein ideales Zuhause. Lichtdurchflutete Raume auf drei Etagen und eine
hochwertige Ausstattung schaffen ein Wohngefiihl, das sofort tiiberzeugt. Die grof3ztigig
geschnittenen Zimmer passen sich unterschiedlichen Wohnbedtirfnissen und Lebensphasen
an — ob Biiro, Schlaf-, Kinderzimmer oder Kino im Studio; sie bieten genau dort Platz, wo er
gerade gebraucht wird. Eine geschlossene Einbaukitiche begeistert durch hochwertige
Materialien und bietet einen eigenstindigen Lieblingsplatz, der den Wohnbereich entlastet.
Das Haus ist Teil einer gepflegten Nachbarschaft mit tiberwiegend Einfamilien- und
Reihenhdusern. Auf 183 m? Grundstiicksflache verfiigt es tiber einen eigenen Stellplatz sowie
einen vollstandig eingezdunten, vielfaltig bepflanzten Garten mit Terrasse und Gartenhaus.
Eine grofie Dachterrasse mit Balkonsolaranlage bietet zusatzlichen Riickzugsraum und
nachhaltige Energiegewinnung.

Einziehen und wohlftihlen: Hier finden Sie ein Zuhause, das keine Baustelle benoétigt. Die

Immobilie wurde laufend instandgehalten und kann ab August 2026 unmittelbar bezogen
werden.

Ausstattung

- Eigener PKW-Stellplatz direkt am Grundsttick

- Masterbad mit bodengleicher Dusche & Badewanne sowie ein Gaste-WC

- Moderne Nolte-Einbauktiiche mit hochwertigen Einbaugeriaten

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung in allen Rdumen

- Bodentiefe Fenster fur optimale Lichtverhaltnisse (3-fach isolierverglast)

- Vollstandig eingefriedeter Garten mit Terrasse (12 m?) & elektrischer Markise

- Grof3e Dachterrasse (16 m?) mit Balkonsolaranlage (1600 Wp) inkl. 1,6 kWh Speicher
- Elektrische Rollldden im EG sowie in allen Schlaf- und Kinderzimmern

- Elektrisches Zip-Aussenrollo im Studio

- WK2-Sicherheitsausstattung im Erdgeschoss (inkl. Sicherheitsverglasung)

- KftW-70-Haus, Energieausweis: Energieeffizienzklasse A+ (23 kWh/m?)

- Nahwarmeversorgung tiber gemeinsames BHKW (Brennstoff Gas) in der Wohnanlage
- Dezentrale Be- und Entlaftungsanlage far optimales Raumklima

- Kiiche, Flur, HWR & Bader gefliest; tibrige Raume mit Laminat

- Malervlies an allen nicht gefliesten Wanden

- LAN- und TV-Anschliisse in allen Wohnraumen

- Grundstiick: 183 m? + 83 m? Bruchteilseigentum an Gemeinschaftsanlagen

- Energieausweis giiltig bis 16.10.2034; Endenergieverbrauch 23,12 kWh/gm®*a

- Hausgeld fiir Gemeinschaftseigentum (Straf3e, Griinflichen, Gehwege, BHKW, etc.) betragt
rund 100€ plus 65 € Heizkosten pro Monat (Stand Abrechnung 2024)
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- Sehr guter und gepflegter Gesamtzustand
- Expose available in English!

Verkauf von privat ohne Maklerprovision.
Bitte keine Makleranfragen!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Umgebung verbindet alles, was den (Familien-)Alltag erleichtert: groffe Griinflachen mit
Spielplatzen und das Wuhletal befinden sich in unmittelbarer Nahe. Ebenso sind mehrere
Kitas, Schulen sowie Supermarkte und Arzte fuf3laufig gelegen. Auch die zentrale U-Bahnlinie
Ub5 am Elsterwerdaer Platz sowie diverse Busverbindungen sind in wenigen Gehminuten
erreichbar - ideal fiir Pendler und alle, die flexibel und schnell in der Stadt unterwegs sein
mochten.

Fahrzeit zum Hauptbahnhof: 28 min
Fahrzeit zum Alexanderplatz: 20 min
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 23,12 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Gaste WC
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Galerie

Schlafzimmer/Kinderzimmer 1

ke 1

Schlafzimmer/ Kindrzimlner 2
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Galerie

Bad
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Galerie

Studio mit Tar zu 3. Zimmer

Schmetterlingswiesen
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Galerie

Spielplatz
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Grundrisse
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ABSTELLR.
4,42qm

L

KIND 1
13,88qm

N021130-PZX01

www.ohne-makler.net/expose/422712

ELTERN
24,00gm
FLUR
3,67gm
N
_BAD
P8 qm|
A
A

Townhouse M

MITTELHAUS RECHTS

OBERGESCHOSS

Seite 13/14



Grundrisse
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