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Exposé

Terrassenwohnung in Berlin
Neubau-2-Zimmer-Gartenwohnung in Lichterfelde West

Objekt-Nr. OM-422683
Terrassenwohnung

Vermietung: 1.200 € + NK

Ansprechpartner:
T. Gao

Berner Strafie 9C
12205 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.03.2026
Zimmer 2,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 55,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Fernwarme Badezimmer 1
Summe Nebenkosten 270 € Etage Erdgeschoss
Mietsicherheit 3.600 € Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Neubau-2-Zimmer-Wohnung in der ruhigen und griinen Lage von Lichterfelde
West bietet auf 55m? modernen Wohnkomfort. Die Wohnung ist ab dem 01.03.2026 bezugsfrei
und Uberzeugt durch eine gehobene Innenausstattung sowie einen exklusiv nutzbaren ca. 150
m? grofen Privatgarten.

Der helle Wohnbereich mit bodentiefen Stidfenstern 6ffnet sich tiber eine grof3e Doppeltiir zur
uberdachten Terrasse und in den Garten - ideal fliir entspannte Sommerabende und ein
erweitertes Wohngefiihl im Griinen. Zwei gut geschnittene Zimmer schaffen ein angenehmes
Wohnambiente fiir Singles oder Paare.

Die Wohnung befindet sich in einem energieeffizienten Neubau (Baujahr 2019, KfW-55) und ist
ausgestattet mit Fubodenheizung, Eichenparkett, einem modernen Bad sowie einer
hochwertigen Einbauktiche mit Markengeraten. Ein privater Kellerraum (ca. 6 m?),

gemeinschaftlicher Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie Fahrradstellplatze vor dem Haus
bieten zuséatzlichen Komfort.

Ausstattung
*Highlights

- Ca. 150 m? exklusiver Privatgarten mit grofen Bdumen & nattirlicher Heckenbegrenzung
- Neubau (Baujahr 2019) - energieeffizienter KftW-55-Standard
- Bezugsfrei ab 01.03.2026

- Uberdachte Terrasse mit Stid-Ausrichtung

- Bodentiefe Fenster & sehr helle Raume

- 2 gut geschnittene Zimmer

- Hochwertige Innenausstattung

- Fubodenheizung in allen Raumen

- Eichenparkett

- Privater Kellerraum (ca. 6 m2)

- Gemeinschaftlicher Fahrrad- & Kinderwagenraum

- Ruhige & griine Lage in Lichterfelde West

- Sehr gute OPNV-Anbindung

- Gute Parkmoéglichkeiten in der ruhigen Wohnstrafle

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Bei Interesse an der Immobilie freuen wir uns tiber ein kurzes, aussagekraftiges Anschreiben.

Ein friheres Einzugsdatum ist nach Absprache maoglich.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in belebter Wohnlage in Berlin. Die Buslinien 188, N88 und X11
sind fuBlaufig zu erreichen, die S-Bahn Stationen Lichterfelde West und Sundgauer Strafie
sind ebenfalls fuBlaufig erreichbar. In direkter Umgebung finden Sie einige Restaurants,
Backereien, Cafés, Superméarkte und auch Arzte vor.

Es gibt reichlich Parkméglichkeiten direkt an der Wohnung.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 51,00 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Wohnzimmer

Kuche
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Schlafzimmer

Flur
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Galerie

Bad Dusche

Hauseingang

www.ohne-makler.net/expose/422683 Seite 7/11



Galerie
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Fahrradkeller
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Galerie

Fahrstuhl
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Grundrisse
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Grundrisse
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