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Exposé

Bungalow in Burgdorf

renovierter Bungalow mit 5,5 Zimmern, Schwimmbad
und Doppelgarage

Objekt-Nr. OM-422633
Bungalow

Verkauf: 475.000 €

Ansprechpartner:
Sven Bossert

31303 Burgdorf

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1973 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 516,00 m? Zustand saniert
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,50 Badezimmer 2
Wohnflache 125,00 m? Garagen 2
Nutzflache 216,00 m?2 Stellplatze 1
Energietriager (o) Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieser charmante, freistehende, Bungalow, Baujahr 1973 und zuletzt 2021 umfassend
renoviert, bietet auf ca. 125 m? Wohnflache und 2 Etagen grof3zligigen Wohnraum fiir die
ganze Familie. Mit 5,5 Zimmern, 2 Badern und einem Géaste-WC ist fiir ausreichend Platz
gesorgt. Die gehobene Innenausstattung und die moderne Olheizung schaffen ein behagliches
Wohnambiente. Ein besonderes Highlight ist die Garage mit Stellplatz, die zuséatzlichen
Komfort bietet. Das Grundstiick mit ca. 516 m?2 1adt zum Verweilen ein. Der Bungalow ist ab
sofort verfligbar und préasentiert sich in einem voll renovierten Zustand.

Weitere Details zu Sanierungen befinden sich in der Datei "Exposé" etwas weiter unten im
Inserat.

Ausstattung
Gaste WC

2 Badezimmer

Doppelgarage

Kaminofen

Solarthermie

Balkonkraftwerk

Geoltes Parkett im Wohnzimmer

Grof3e moderne Fliesen in Kiiche, Flur und Essbereich
Einbauktuiche inkl. Elektrogerite

Netzwerkdosen in allen Rdumen
Glasfaservorbereitung

Fugfboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage

Burgdorf, als Teil der Region Hannover, bietet eine gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Schulen. Die gute Verkehrsanbindung, sowohl durch
offentliche Verkehrsmittel als auch durch die Nahe zur Autobahn, erméglicht schnelle Wege in
die umliegenden Stadte und ins Zentrum von Hannover. Zahlreiche Griinflaichen und Parks in
und um Burgdorf laden zu Freizeitaktivititen im Freien ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 104,51 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur EG
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Essbereich
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Bibliothek im Wohnzimmerbereic
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Bédezimmer EG

Arbeitszimmer EG
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Flur EG zum Essbereich

Flur EG zum Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/422633 Seite 6/15



Galerie
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Badezimmer KG
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Galerie

Garage

Garage offen
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Galerie
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hinterer Garten
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Gastebad
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Galerie

Terrasse Garten

Schwimmbad KG
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Galerie

Schlafzimmer EG

Arbeits- / Schlafzimmer KG
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Kuche
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Wohnzimmer Blick Terrasse
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Galerie

Wohnzimmer Blick Fenster

Garten am Terrassenfenster
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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Anhange

1. Exposé des Hauses
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Burgdorf Weststadt (31303)

Der zum Verkauf stehende Bungalow aus dem Jahre 1973 befindet sich in
der schonen Stadt Burgdorf, Weststadt in der Region Hannover in
Niedersachsen.

Der Bungalow verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 124,31 m2. Im
Kellergeschoss befinden sich zwei zusatzliche Zimmer sowie ein
Badezimmer, die wohnlich nutzbar sind. Die Nutzflache des Objekts
betragt ca. 216,00 m2. Das Grundstiick hat eine Grof3e von ca. 516,00 m2.




Bungalow mit Doppelgarage

Doppelgarage mit Eingangstir und Wohnzimmerfenster zum Wendehammer
Der AulRenbereich bietet die Gelegenheit 2 weitere PKWs, direkt vor der Garage, zu parken. Diese sind somit noch auf dem

Grundstick gelegen.

Der Bungalow wird mit einer Olbrennwertheizung und Solarthermie beheizt und der Bodenbelag ist mit Parkett-, Teppich- und
Fliesenboden ausgelegt. Fir die Fenster wurden Kunststoffrahmen mit Dreifachverglasung verwendet. Im Keller befinden sich

noch 2 Fenster, im Heizungsraum und in der Werkstatt mit Einfachverglasung.



Eingangsbereich mit Blick zur Haustir

Nach Betreten des lichtdurchfluteten Eingangsbereichs gelangen Sie vor Kopf in den, mit Spots ausgestatteten, Essbereich.
Linksseitig befindet sich die vollausgestattete Einbaukiche, die im Preis inkludiert ist. Weiterhin gelangen Sie auf der linken
Seite in das Gaste-WC und haben ebenfalls von hier einen direkten Zugang in die Garage, die mit einem elektrischen

Sektionaltor ausgestattet ist.




Der Raum vom Flur zum Wohnzimmer bietet sich gut als Lesezimmer an
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Wohnzimmer 1



Wohnzimmer 2

Auf der gegeniberliegenden Seite befindet sich das grof3zigig, geschnittene Wohnzimmer mit direktem
Zugang zur nicht einsehbaren Terrasse mit sudlicher Ausrichtung. Von der Sie Uber eine separate Tir in
den Gartenbereich gelangen.



Badezimmer EG

Schlafzimmer EG



Das Schlafzimmer und Badezimmer befinden sich ebenfalls rechtsseitig. Das Badezimmer verfigt Gber
eine Dusche, eine Badewanne, zwei Waschbecken und Uber ein Fenster.

Hinterer Garten vom Wohnzimmer aus begehbar

Der Garten ist von einer 2 m hohen Mauer umgeben, liegt sehr ruhig und lIadt zum Entspannen, Frihsticken und Grillen ein.



Essbereich im EG

Uber die Treppe neben dem Essbereich gelangen Sie bequem in das Kellergeschoss, dieses verfigt Gber ein zweites

Badezimmer mit Fenster, Gber ein Gaste-Zimmer, ein Hobbyraum, ein Heizungsraum, eine Werkstatt, einen Vorratsraum sowie

ein Pool mit Saunavorbereitung.
Liste der Modernisierungen und Sanierungen

- 2022 Dach kontrolliert und gewartet (Jedes Jahr)

- 2021 Kellerfenster auRer Werkstatt und Heizungsraum

- 2021 Bdden Erdgeschoss

- 2021 Wande gestrichen und tapeziert

- 2021 BayernlUfter

- 2012 Raumaufteilung

- 2012 Fenster Erdgeschoss

- 2021 Parkett Geschliffen und Geélt

- 2010 Fliesen auf3er Pool, Heizungsraum und Vorratsraum
- 2008 Olbrennwertheizung mit Solarthermie und ca. 10.000 Liter Oltank
- 1973 Fassade (Klinker)

- 2012 Deckenddmmung ca. 30,00 cm Erdgeschoss

- 1973 Elektrik: 3-adrig

- 2021 Netzwerkdoppeldosen in fast allen Rdumen

- Glasfaser ist vorbereitet

- Fenster: Kunststoffrahmen + Einfach-, Dreifachverglasung



- Groftenteils Rollladen (alle elektrisch)

- Boden: Parkett, Teppich, Fliesen

- Terrasse mit sUdlicher Ausrichtung

- Garten mit stlicher Ausrichtung

- Fernsehen: Kabel, Internet

- Vollunterkellerung

- Waschmaschinenanschluss: Im Keller

- Kaminofen im Wohnzimmer

- Pool (ca. 7x3,5m) mit FuRbodenheizung (bis 2023 in Benutzung)
- Saunavorbereitung im Poolraum

- 1x Garage (auf dem Grundstick)

- 2x Kfz-Stellplatze (vor der Garage, auf dem Grundstick)

- Die Immobilie wird gerdumt Ubergeben

Pool im Keller
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Hobbyraum / Schlafzimmerim KG
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Badezimmerim KG



Flurbereich im KG (unter dem Essbereich)

Doppelgarage



Die Garage bietet Platz fur zwei kleine PKW oder einen PKW und mehrere Fahrrader

7

Gaste-WC direkt gegeniber der TUr zur Garage im Eingangsbereich




Kiche - bleibt im Haus

Flur vom Essbereich zum Schlafzimmer



Kleines Arbeitszimmer im EG zwischen Bad und Schlafzimmer
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Gartenblick mit Freisitz



Garten zwischen Haus und Bundesstrale B443
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