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Exposé

Halle in Toging

GroBziigige Gewerbehalle fiir Lager, Produktion,
Gewerbe

Objekt-Nr. OM-422626
Halle

Verkauf: 1.399.000 €

Ansprechpartner:
Philipp Burghardt

84513 Toging

Bayern

Deutschland
Baujahr 1924 Etage Erdgeschoss
Grundstiicksflache 4.000,00 m? Gesamtflache 2.580,00 m?
Etagen 2 Lager-/Prod.flaches 2.250,00 m?2
Energietrager Gas Freiflache 1.000,00 m?
Ubernahme ab Datum Garagen 4
Ubernahmedatum 01.04.2025 Heizung Zentralheizung

Zustand gepflegt
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Objektbeschreibung

Das grofiztigige, massiv gebaute Industrieobjekt mit insgesamt rund 2.400m2 Nutzflache teilt
sich auf in eine grofie Halle und kleineren Nebenhallen mit abgetrennten Biiro- und
Lagerflachen.

Zusatzlich stehen weitere, verschiedenartige Betriebsraume zur Verfligung, darunter mehrere
WC-Anlagen, Umkleiden, ein Kantinenbereich, ein offener Innenhof (Lichthof) und 330m2
Kellerraume als zuséatzliche Lagerflachen.

Gropzligige Raumhohen, die massive Bauart und das rundum anfahrbare Grundstiick
machen das Objekt fiir viele Nutzungen interessant.

In der Gewerbeimmobilie befindet sich zudem eine Betriebsleiterwohnung mit einer
Wohnflache von ca. 100 m2.

Das Objekt ist nicht vermietet.

Das Gebidude befindet sich baulich in robustem, technisch in ordentlichem Zustand. Uber die
Jahre hinweg wurde stets renoviert und modernisiert, alle Mafinahmen wurden in einem
Sanierungstagebuch festgehalten.

Das gesamte Grundstiick umfasst rund 4000m2.

Es sind rundum das Gebdude 20 Stellplatze verfiigbar.

Das Gelande ist 360° anfahrbar, die Strafie verlauft einmal rund um das Grundstiick.

Mehrere elektrische Rolltore bieten ideale Einfahrtmoglichkeiten in die Hallen mit schwerem
Gerat.

Die Parkflachen und Aufienbereiche wurden 2025 neu und ansprechend gestaltet.

Mehrere getrennte Toilettenanlagen und Umkleiden mit Duschen sind, im gesamten Objekt
verteilt, vorhanden.

Eine 2011 eingebaute und 2025 grunderneuerte Gas-Heizung beheizt das Objekt.

Die Wande sind teilweise gefliest. Der Boden ist durchweg schwerlasttauglich, die Kellerdecke
wurde hierzu verstarkt um eine héhere Punktlast zu erzielen.

Viele Fenster und hohe Deckenh6hen garantieren eine angenehme Arbeitsatmosphére.
Das Objekt ist ab 01.04.2026 verfiligbar.

Die Raumlichkeiten werden leer und besenrein tibergeben. Die sich im Haus befindliche
Ausstattung und Einrichtung (Mobiliar, Liiftung, Beleuchtung, Alarmanlage, etc.) wird
mitverkauft.

Sprechen Sie uns an:

Fuar Ihre Fragen und weitere Auskiinfte stehen wir gerne zur Verfigung.
Ausstattung

Massive, gut erhaltene Industriesubstanz

Verstarkter Bodenaufbau

360°-Zufahrtmoéglichkeiten tiber 4 elektronische Rolltore

Gas-Zentralheizung

Neu gestaltete, reprasentative Aufienanlagen
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Einladende Zufahrt zum (Kunden-)Eingang / Verwaltungsbereich

Gute Tageslichtversorgung mit grof3ztigigen Fenstern und Oberlichten

Breite Tore und viele Einfahrtsmoglichkeiten

2 Luftungsanlagen und eine voll augestattete Hauswerkstatt konnen tibernommen werden.
LED-Beleuchtungsanlage in der grofien Halle

Alarmanlage

Heller, charmanter Innenhof und attraktive Rasenflache im Stiden

Kleiner, feiner Buirotrakt fiir Verwaltung mit ca. 150m2 im noérdlichen Obergeschoss
Kantinenbereich mit vorhandener Gastronomieausstattung

Betriebsleiterwohnung verftigbar

Trockene Kellerraume mit zusatzlicher Lagermoglichkeit

Ein Glasfaseranschluss ist bestellt und aktuell fir April 2026 zum Einbau geplant (Telekom).
Ubersicht Gebaudeteile und Raumaufteilung:

Gebaudeteil I - Halle / Produktion:

- 4 Bluiroraume, gesamt Nutzflache ca. 38,76 m2

- 9 Produktionsflachen, gesamt Nutzflache ca. 1125,31 m2 zuzgl., Technikraum / Heizung
- Lagerraume / Werkstatt / Abstellraum / Archiv, gesamt Nutzflache ca. 169,13 m2

- Kantine / Sozialraume / Ruheraume / Umkleiden Damen / Umkleiden Herren

- Sanitaranlagen / Waschrdume Damen / Waschraume Herren / WC Damen / WC Herren
- 1 Sanitaranlage behindertengerecht / WC und Dusche

- Kfz-Aulenstellplatze, direkt vor dem Gebaude

- Anlieferungs- / Rangierflache

- Gartenflache mit Rasen und Auflensitzplatzen

Die Aufteilung und der Zustand bietet sich fiir eine Vielzahl von Gewerbemietern an. Die
freitragende Produktionshalle ist sehr gut belichtet und tiber 3 Rolltore (zwei 4,00 x 4,00 m
und ein 3,00 m x 3,00 m) befahrbar.

Die Halle verfiigt iber eine Héhe von ca. 8 Metern und kann zusétzlich tiber drei elektrisch
gesteuerte RWA-Klappen beliftet werden.

Nordlicher Gebaudeteil II - zweigeschossig - als Verwaltung / Buiro geeignet:
- 2 grofie RAume im OG mit einer Gesamtnutzflache von ca. 155,00 m2

- Sanitaranlagen und Dusche im Obergeschoss

- 1 grof3e Kiiche im Erdgeschoss

- separater Eingang

Sonstiges

Bitte beachten Sie: Es entstehen minimale Kaufnebenkosten!!

Verkauf direkt vom Eigentiimer: Keine Maklerprovision fallig!
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Es besteht zusatzlich die Moglichkeit zum share deal: Es entsteht keine Grunderwerbssteuer,
durch Erwerb der GmbH.

Ansprechpartner:

Badehaus Verwaltungs GmbH

Philipp Burghardt

Lage

Das Objekt befindet sich im Toginger Industriegebiet Inntal.

Durch die Lage am Eingang zum Industriegebiet Inntal hat das massive, gepflegte
Industriegebdude auch reprasentativen Wert mit renommierten Betrieben aus Industrie- und
Handwerk im direkten Umfeld.

Die Stadt Toging liegt direkt an der A 94 und ist tiber die Anschlussstelle Téging erreichbar.
Weitere wichtige regionale Verbindungsstrafen sind die B 299 sowie die Kreisstrafien AO 1
und AO 2 vorhanden.

Ein direkter Anschlussmdglichkeit an das Bahnstreckennetz ist tiber den Bahnhof Téging
gegeben.

Offentliche Busverbindungen sind im Ortsnetz und zu den Kreisstiadten Altétting und
Miihldorf und den umliegenden Gemeinden gegeben.

Toging ist eine Stadt im Landkreis Altétting. Sie liegt im Stidosten von Oberbayern, 12 km von
Altétting, 6 km von Miuithldorf und 95 km von Munchen entfernt, alle tiber die A 94 erreichbar.

Die umliegenden Nachbarstadte sind Alt6tting und Muhldorf, die umliegenden Gemeinden
sind Erharting, Winhoéring und Teising sowie der Markt Tufling.

In Téging sind produzierendes Gewerbe, Handel und Verkehr, Bauhauptgewerbe, Land-
Forstwirtschaft und sonstige Wirtschaftsbereiche zu finden.

Die Einwohnerzahl betragt rd. 9.300 Personen.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 30,10 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 123,10 KkWh/(m?2a)

Galerie

.

Ansicht Zufahrt Nordwest
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Galerie

Halle Produktion 1 Ost

W

Halle Produktion 1 West
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Halle Produktion 1 Sud

Vorraum West mit Rolltoren

www.ohne-makler.net/expose/422626 Seite 7/24



Galerie

Ansicht West
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Galerie
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Neue Parkplatze Stidost
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Produktion 3

Produktion 7
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Produktion 5
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Galerie
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Produktin 6

Produktion 4
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Produktion 3

Meister 3
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Werkstatt

Google Maps Luftbild Nord
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Galerie

Waschen Damen

Waschen Herren
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Galerie

WC P
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Biiro

Ansicht Buiros und Meisterbiiros
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Galerie

Produktion 9

Kantine

www.ohne-makler.net/expose/422626 Seite 18/24



Galerie
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Sptilkiche Kantine
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Grundrisse
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Grundrisse

208
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allgemeiner Planstand

Badhaus—Toging
Ehemalige VAW—Geldnce
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Grundrisse
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Grundrisse

Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

v Auszug aus dem
Miihidorf a.lnn

Stadtplatz 48
84453 Muhldorfa.Inn

Liegenschaftskataster

Flurkarte 1:1000

Erstellt am 18.06.2025

Flurstuck: 1600722 Cemeinde: Teéging a.Inn
Gemarkung: Toéging a.Inn Landkreis: Altetting
Bezirk: Oberbayern
5350627
1600/13

5/

O
1682/7
o O

BEZ952 ZE

ﬁ

9

1600/23

HsN,_ 3

1600/21 iy

91¥932 ZE

5350307

1C 20 30 Meter

Mafstab 1:1000

Vervielfaltigung nurfur den eigenen Gebrauch.
Zur Maflentnahme nur bedingt geeignet.
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Grundrisse

a2

Legende zur Flurkarte ..‘
- | | AT

Bayern

Flurstiick Gebietsgrenze
Flurstiicksgrenze | | cee=-e ==+« == Grenze der Gemarkung
3285 Flursticksnummer | | e Grenze der Gemeinde
rd Zusammengehorende Flurstiicksteile ¢ o mmm e o mmm grenze des Lan'dkre.ises
—T renze der kreisfreien Stadt

——————— Nicht festgestellte Flurstiicksgrenze

i e Tatsachliche Nutzung

Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung

Flache besonderer funktionaler Pragung
Grenzpunkt, Abmarkung nach Quellenlage

nicht 24 spezlfizieren Industrie- und Gewerbeflache

—o0—__
—— Grenzpunkt ohne Abmarkung
—_—

‘ Sport-, Freizeit- und Erholungsfliche

\ Friedhof
Gesetzliche Festlegung "] landwirtschaft [ | Landwirtschaft
Q. Ackerland L | Grinland
o
1 1 Bodenordnungsverfahren StraRenverkehr, Weg, Bahnverkehr,

Schiffsverkehr, Platz

Gebaude AQ Wald oh Geholz
I:I Wohngebaude 3 FlieRgewasser ~ Stehendes
Gewasser

Gebaude fir Wirtschaft oder Gewerbe [ | Unkultivierte ~ Hafenbecken
L~ | Flache
{ 4 | Umspannstation — | sumpf s | Moor
Gebaude fir 6ffentliche Zwecke Spielplatz / i
] @ | geresl @] wieoan
Gebédude mit Hausnummer ’ | Flugverkehr /
:, @ | Segelfluggelande E Parkplatz
Lagebezeichnung mit H. mer;
HsNr. 20 Gebaude iml Kataster noch nicht erfasst, i @ ‘ Campingplatz il Park
bzw. noch nicht gebaut " "
Geodatische Grundlage Hinweis
Amtliches Lagereferenzsystem ist das weltweite Universale Unsere ausfiihrliche Legende finden Sie unter
Transversale Mercator-System — UTM https://s.bayemn.de/A _Legende
Bezugssystem ist ETRS89; Bezugsellipsoid: GRS80 oder schnell und einfach mit unserem o
mit 6° - Meridianstreifen; Bayern liegt in den Zonen 32 und 33; QR-Code E E

32689699,83 (E) Rechtswert in Metern mit fithrender
Zonenangabe

3 o Ein Service der
5338331,78 (N) Hochwert in Metern (Abstand vom Aquator)

Bayerischen Vermessungsverwaltung.
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