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Exposé

Penthouse in Bad Herrenalb

Einzigartiges Penthouse liber Ddachern Bad Herrenalbs
mit atemberaubendem Ausblick

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1975

8

3,50
120,00 m?
Gas

795 €

sofort

www.ohne-makler.net/expose/422616

Objekt-Nr. OM-422616
Penthouse

Verkauf: 345.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Sergeev

Oswald-Zobel-Strafie 11
76332 Bad Herrenalb
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Hoéher als 5. OG
Tiefgaragenplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Penthouse-Wohnung ist eine der hochstgelegenen Wohnungen in Bad Herrenalb mit einem
einzigartigen Ausblick! Sie befindet sich im 8. Stock des Gebaudes "Adrion" umgeben von einer
gepflegten Griinanlage. Sie ist fur Eigennutzung, Zweit-Wohnsitz oder far die Vermietung als
Ferienwohnung geeignet.

Schon beim Betreten der Wohnung verzaubert Sie der Ausblick auf Bad Herrenalb und
Schwarzwald, den Sie aus jedem Raum dank bodentiefen Fenstern genief3en kénnen. Die
Wohnung ist ruhig und bietet eine Ruheoase nach einem langen Tag. Die Wohnung ist sehr
sonnig. Morgens konnen Sie Ihr Fruhstiick auf der Ost-Terrasse zu sich nehmen und dabei die
Vogel und den Wald horen. An einem Tag im Sommer 1adt die Stidterrasse zum Sonnen ein.
Und abends kénnen Sie den Tag von der Westterrasse abklingen lassen und den
Sonnenuntergang geniefen.

Beim schlechteren Wetter steht Ihnen der Wintergarten zur Verfiigung, grof3 genug, um auch
Feste bis zu 20 Personen zu feiern. Im Winter wéare er als Schutz fiir die Terrassenpflanzen
ideal geeignet. Alle Fenster sind Schiebeelemente, so konnen Sie sich sogar beim Regen wie
draufien an der frischen Luft fithlen.

Im Gebaude befindet sich eigenes Schwimmbad, dass man bis 22 Uhr jeden Tag nutzen kann.
Es ist besonders bei den Gésten beliebt und ein starker Anziehungspunkt fir die Touristen,
falls man das Penthouse als Ferienwohnung vermieten mochte.

Zur Wohnung gehoéren zwei Stellplatze in der Tiefgarage, was besonders bei Frost und Schnee
sehr praktisch ist. Sie kdnnen gleich losfahren, ohne die Autoscheiben frei zu kratzen.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie mit uns einen
Besichtigungstermin. Wir verkaufen privat, Ihnen entstehen keine

Maklergebtiihren.

Ausstattung

Die Wohnung wird unmoébliert mit der Ausnahme der eingebauten Kiiche verkauft!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Dachterrasse, Aufzug, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche

Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Herrenalb. In Laufndhe der Immobilie sind mehrere
Buslinien vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie S1 gut
erreichbar. In ndherer Umgebung finden Sie einige Restaurants, Cafés, Arzte und Backereien.
Auch ein paar Modegeschafte, Fitnessstudios, zwei Griin- und Parkanlagen, zwei Bars und
eine Bibliothek sind fulaufig gut zu erreichen. Weiter entfernt gibt es auflerdem mehrere
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und einen Kindergarten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 199,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/422616

Seite 3/20



www.ohne-makler.net/expose/422616 Seite 4/20




Kuche
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Galerie

A

Shlafzimfnér
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Arbeitszimmer mobliert

Arbeitszimmer mobliert
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Galerie

Eingangsbereich

Bad mit Dusche
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Galerie

Toilette
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Wintergarten
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Wintergarten
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Galerie

Terrasse Ost
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

Terrasse West
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Galerie

LTI
LTS

Terrasse Sud

Tiefgarage Treppe zum 8.0G
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Galerie

Stellplatze Tiefgarage

Hausflur 8.0G Wohnungseingang
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Terrasse

Aussicht Sommer
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Galerie

Aussicht im Winter

www.ohne-makler.net/expose/422616 Seite 19/20



Galerie

Schwimmbad

Einfahrt Tiefgarage

Gebaude Ansicht
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