
Baujahr 1900

Etagen 5

Zimmer 3,00

Wohnfläche 75,00 m²

Nutzfläche 8,00 m²

Energieträger Gas

Hausgeld mtl. 357 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand Erstbez. n. Sanier.

Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

Exposé
Wohnung in Frankfurt

**Kernsanierte Designer-Altbauwohnung mit Stil,
Komfort & Weitblick – provisionsfrei **

Objekt-Nr. OM-422611

Wohnung

Verkauf: 629.000 €
Ansprechpartner:
Design for the soul Immobilien

60487 Frankfurt
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Ihre Vorteile & Hinweise für entscheidungsfähige Kaufinteressenten:

Der Kaufpreis wurde auf 629.000 € angepasst. Dieses Angebot gilt exklusiv für Käufer mit
geprüfter Finanzierung und verbindlicher Kaufentscheidung innerhalb von 7 Tagen nach
Besichtigung. Danach gilt wieder der Preis von 658.000 €.

Perfekt für Singles oder Paare, die Wert auf Licht, Weite, Ruhe, kurze Wege und hohe
Lebensqualität legen.

Provisionsfrei & Rundum-sorglos: Wohnung und Gebäude 2023/2024 hochwertig saniert, alle
Kosten im Kaufpreis enthalten – eine Seltenheit im Frankfurter Altbau-Markt, keine Baustelle,
keine Zusatzkosten, sofort bezugsfertig. Enthaltene Kosten für die abgeschlossenen
Sanierungen am Gebäude für diese Wohnung über 60.000 Euro. Enthaltene Kosten für die
abgeschlosseneWohungssanierung über Euro 70.000. Vor diesem Hintergrund ein rundum
Sorglos-Paket für die nächsten 40 Jahre.

Kurze Wege: Direkt gegenüber des aufstrebenden Schönhofviertels – Supermarkt, Kita, Schule
und Ärztezentrum nur 50 m entfernt.

Offenes Raumgefühl: Wohn- & Kochbereich mit Durchbruch, 3,20 m Deckenhöhe, große
Fenster, viel Licht.

Schlafzimmer & Tageslichtbad: Ideal für Singles oder Paare.

2 Balkone: Sonne, Fernblick über Grüngürtel bis Taunus und Allee/Schönhofviertel.

Sichere Fahrradabstellplätze im Hof, kostenfreie Parkmöglichkeiten an der Straße.

Grundriss als PDF verfügbar; auch die Wohnung EH 06 (63 m²) steht zum Verkauf.

Ihre Vorteile beim Kauf direkt vom Eigentümer:

Kein Makler, keine Provision: Direktverkauf vom Eigentümer.

Transparenz & Unterlagen: Professionelle Unterlagen zu Sanierungen und Sonderumlagen, die
im Kaufpreis enthalten sind, werden nach Besichtigung bereitgestellt – keine Überraschungen,
alles nachvollziehbar.

Persönliche Beratung & Expertise: Ich bin Eigentümerin seit 2011 und Expertin im
Immobilienbereich seit 2000. Alle relevanten Informationen zum Objekt werden offen und
professionell von mir bereitgestellt.

Einzigartige Designerqualität & durchdachtes Gesamtkonzept: Die Wohnung wurde auf
höchstem Niveau kernsaniert und stilvoll innenarchitektonisch gestaltet. Jedes Material, jeder
Raum und jedes Detail wurde bewusst, professionell und hochwertig wie für den eigenen
Bedarf geplant – ein Standard, den Sie auf dem Markt kaum finden.

Der Kaufpreis enthält die reinen Kosten der Kernsanierung (über 70.000 € für die Wohnung)
sowie die Sonderumlagen für das Gebäude (über 60.000 €). Meine eigene Arbeit als
Designerin, inklusive Konzeptentwicklung und Bauleitung, ist darin nicht berechnet. Sie
erhalten somit ein hochwertiges, bezugsfertiges Designerobjekt, komplett fertig und sofort
nutzbar, ohne zusätzlichen Aufwand oder Kosten.

Ausstattung
Gebäude:

In 2023/2024 umfangreich und in allen teuren Positionen saniert. Sonderumlagen dafür
bereits entrichtet und im Kaufpreis enthalten.

- energetisch saniertes Dach komplett neue Dämmung, teilweise neue Dachsparren, neue
Gauben, neue Fenster, Naturschiefereindeckung, Entwässerung, Spenglerarbeiten
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- neuer Fassadenastrich

- Abdichtung Keller Gartenseite

- neue Balkonanlage Hofseite mit großen Balkonen

- neue Gaszentralheizung Anfang 2026 

Wohnung kernsaniert:

- Neue Fenster (3-fach verglast), 

- elektrische Aluminium Rollläden (gedämmte historische Rollladenkästen), 

- fein gespachtelte Wände, 

- neue Elektrik, 

- neues hochwertig ausgestattetes Tageslichtbad mit 190 x 110 cm großer begehbarer Dusche,
hochwertige Badmöbel, beleuchteter Spiegel, Handtuchhalterheizkörper,
Waschmaschinenanschluss

- neue Nolte Küche mit Markengeräten 

unterleuchteten Regale, extra tiefe Arbeitsplatte

- Eichenstäbchenparkett 1cm stark frisch abgeschliffen und geölt

- neue hochwertige Dextüra-Türen, 

- Edelstahl-Türdrücker und -Fensteroliven mit weißen Emaillegriffen

- passendes Edelstahlsicherheitsgarnitur Wohnungseingangstür

- historische Wohnungseingangstür

Fußboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Hausgeld: 

Euro 357/Monat (Euro 96 Zuführung zur Erhaltungsrücklage, Heizkosten und
Hausverwaltung enthalten)

Hinweis: Die Rücklagen bereits im Wohngeld enthalten und sichern langfristig den gepflegten
Zustand des Gebäudes.

Energie:

Geringe Heizkosten: 1. Gebäude durch Anbauten an beiden Seiten "natürlich gedämmt". 2.
Massive Aussenwände und neue Fenster. 3. Die aufwendigen energetischen
Sanierungsmaßnahmen des neuen Dachs und die neuen Fenster in DG und 2. OG sind im
benannten Energiebedarfsausweis aus 2021 (gültig bis 2031) noch nicht berücksichtigt. 

Kontakt und Besichtigungen:

Anfragen werden ausschließlich von privaten Kaufinteressenten mit vollständigen
Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer) beantwortet.

Makleranfragen sind ausdrücklich nicht erwünscht.

Aufgrund wiederholter unseriöser Anfragen werden keine Auskünfte an anonyme
Interessenten oder Personen ohne vollständige Kontaktdaten erteilt.
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Besichtigungen erfolgen nur nach vorheriger Terminvereinbarung und Identitätsnachweis
beim Termin, auch zum Schutz der aktuellen Hausbewohner.

Anfragen im Auftrag Dritter, verdeckte Makleranfragen oder reine Bewertungs-/
Informationsanfragen ohne ernsthaftes Kaufinteresse werden nicht beantwortet.

Lage
Eine weitere Besonderheit ist die Lage gegenüber des aufstrebenden Schönhofviertels zwischen
Bockenheim und Rödelheim. Ruhig, urban und dennoch citynah.

Kurze Wege / Infrastruktur:

Einkaufsmöglichkeiten, Bäcker, Apotheke, Ärztezentrum und Kita in nur 50 m, Schulen und
großer Park in Fertigstellung, zukünftige Gastronomieangebote

Alles fußläufig erreichbar 

Verkehrsanbindung:

Bushaltestelle direkt vor der Tür, U-/S-Bahn ca. 1,1  - 1,5 km

Autobahn in 3 Min. erreichbar – perfekt für Pendler, Innenstadt ca. 4,6 km

Freizeit & Erholung:

Brentanopark/-Schwimmbad ca. 1,1 km, Fahrrad- und Joggingwege entlang des Grüngürtels
und Niddapark

Kinderfreundlich:

Sicherer Innenhof, angrenzende Gärten, Park und Spielplätze im Schönhofviertel

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 101,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Kochen/Essen/neue Nolteküche
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Exposé - Galerie

großes, kernsaniertes Bad

freier Taunusblick Essen
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Exposé - Galerie

Blick Essen Richtung Wohnen

Entré - SZ links kernsaniertes Tageslichtbad
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Exposé - Galerie

Fassade Wohnung tagsüber

Wohnen Blick zu Essen
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Exposé - Galerie

neue Nolte Einbauküche

Balkon Essen/Kochen
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Exposé - Galerie

große Schlafzimmerfenster

Flur mit Blick in Schlafen
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Exposé - Galerie

Einbauküche und Flur

Blick Essen Richtung Wohnen
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Exposé - Galerie

Weitblick zum Schönhofviertel

Morgensonne
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Exposé - Galerie

Ausblick Bad ins Grüne

Große Dusche
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Exposé - Galerie

Detail Waschtisch Böden

historischer Stuck
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Exposé - Galerie

Edelstahl/Emaile Türgriffe

Fassade beleuchtete Wohnung
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Exposé - Galerie

Blick vom Schönhofviertel

Hauseingang
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Exposé - Galerie

Hof des Gebäues

neue Balkonanlage Hofseite
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Exposé - Galerie

ruhige Lindenalle

historisches Gebäudeensemble
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Exposé - Galerie

Einkaufen in 50m

Tegut vis à vis
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Exposé - Galerie

Café vis a vis
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Exposé - Grundrisse
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