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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Altbaujuwel mit 2 Balkonen & Weitblick — saniertes
Gebdude, neue Fenster, vermietet mit Perspektive

Objekt-Nr. OM-422603
Wohnung

Verkauf: 449.900 €

Ansprechpartner:
design for the soul Immobilien

60487 Frankfurt
Hessen

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 63,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 6,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 349 €
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Objektbeschreibung

Diese helle Altbauwohnung befindet sich in einem 2023/2024 umfassend sanierten Gebaude
und verbindet grof3zligiges Raumgefiihl mit nachhaltiger Substanz und attraktiver Lage.

3.20 m Deckenhohe, zwei Balkone und der freie Blick bis in den Taunus schaffen ein
besonderes Wohnambiente — geeignet fur langfristig orientierte Kapitalanleger mit Fokus auf
Steueroptimierung ebenso wie fiir zuktinftige Eigennutzer.

Die Wohnung ist seit Sommer 2025 zuverlassig vermietet (Nettokaltmiete 1.230 € monatlich)
und bietet eine stabile Grundlage mit Perspektive zur spéteren Eigennutzung.

- alles ftir den Alltag in 50 Metern

- Sichere Fahrradabstellplatze im Hof

- kostenfreie Parkmoglichkeiten vor Ort

- Grundriss als PDF verfagbar

Hinweis Grundriss: Einheit EH 5 (75 m2, luxus-kernsaniert, ebenfalls verfigbar)
Ihre Vorteile beim Kauf direkt vom Eigenttimer:

- Verkauf ohne Maklerprovision

- Professionelle, transparente Unterlagen zu Sanierungen, Sonderumlagen zu den im KP
enthaltenen Sanierungen werden Ihnen nach erfolgter Besichtigung tiberreicht.

- Personliche Beratung durch mich, Expertin seit 2000 im Immobilienbereich
- Alle relevanten Informationen zum Objekt werden professionell und offen bereitgestellt, da

ich langjahrige Eigentiimerin bin und das Gebaude sowie die Wohnungen seit Jahren genau
kenne

Ausstattung
Gebaude:

In 2023/2024 umfangreich saniert. Sonderumlagen daftir bereits entrichtet und im Kaufpreis
enthalten.

- energetisch saniertes, komplett neu geddmmtes Dach, teilweise neue Dachsparren, neue
Gauben, neue Fenster, Schiefereindeckung, Entwéasserung, Spenglerarbeiten

- neuer Fassaden- und Balkonastrich

- neue Balkonanlage Gartenseite mit grofen Balkonen
- Abdichtung Keller Gartenseite

- neue Gaszentralheizung Anfang 2026

Wohnung:

- neue 3 fach verglaste Fenster mit elektrischem Aluminium Rolladen und gedammten
historischen Rolladenkasten (2023)

- massiver Eichestabchenparkettboden
- historische Wohungseingangstiir
- historische Zimmertiiren mit historische Turdrtickern

- Einbauwohnktiche
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- deckenhoch hellgefliestes Bad und separates WC
- neues Spulrandloses WC
- neuer, grofler Balkon Gartenseite mit freiem Taunusblick

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Hausgeld:

Euro 349/Monat (Euro 78 Zuftihrung zur Erhaltungsriicklage, Heizkosten und
Hausverwaltung enthalten)

Hinweis: Riicklagen im Wohngeld enthalten - dadurch ist der gepflegten Zustand des
Gebaudes langfreistig gesichert.

Energie:

Geringe Heizkosten. Energiebedarf geringer als im genannten Energieausweis (aus 2021 gtiltig
bis 2031) abgebildet. Die aufwendigen energetischen Sanierungsmafinahmen des neuen Dachs
und die neuen Fenster in DG und 2. OG sind darin noch nicht bertcksichtigt.

Kontakt und Besichtigungen:

Anfragen werden ausschlieflich von privaten Kaufinteressenten mit vollstandigen
Kontaktdaten (Name, Anschrift, Telefonnummer) beantwortet.

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht.

Aufgrund wiederholter unserioser Anfragen werden keine Auskiinfte an anonyme
Interessenten oder Personen ohne vollstandige Kontaktdaten erteilt.

Besichtigungen erfolgen nur nach vorheriger Terminvereinbarung und Identitidtsnachweis
beim Termin, auch zum Schutz der aktuellen Bewohner.

Anfragen im Auftrag Dritter, verdeckte Makleranfragen oder reine Bewertungs-/
Informationsanfragen ohne ernsthaftes Kaufinteresse werden nicht beantwortet.

Lage
Direkt gegentiber des aufstrebenden Schénhofviertels zwischen Bockenheim und Rédelheim.
Ruhig, urban und dennoch citynah.

Kurze Wege / Infrastruktur in 50m:

Tegut, Aldi, Bicker, Arztezentrum, Park, Kita, Schule, grofier Park mit Spielplatz in
Fertigstellung, zukiinftige Gastronomieangebote

Verkehrsanbindung:

Bushaltestelle vor der Tir, U-/S-Bahn ca. 1,1- 1,5km, Autobahn in 3 Min., Innenstadt ca.
4,6 km per Fahrrad - perfekt fiir Pendler

Freizeit & Erholung:

Brentanopark/-Schwimmbad 1,1 km, Fahrrad- und Joggingwege entlang des Griingtirtels und
Niddapark

Kinderfreundlich:

Sicherer Innenhof, angrenzende Garten, Park und Spielplatze im Schonhofviertel
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 101,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C

Galerie

Neue Fassade
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Wohnen mobliert
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Blick Fur zu Wohnen
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Galerie

Balkon Wohnen Alleeseite

Balkon Alleeseite
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ruhige Lindenallee
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Galerie
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Galerie

Tageslichtbad ensuite
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Wohnktiche mit Nachmittagssonne
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Galerie

2 Innenstadt 53
% Bockenheim 27
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-/+ 700 Meter vom Gebaude
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Galerie

ruhige Allee

beginn Niddaparkradweg
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Galerie

Brentanopark 10 Min zu Fuss

& / b

afé Schonhofviertel
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komm wir gehen Einkaufen
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Hauseingang

Gemeinschaftshof
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Galerie

Hofseite mit neuer Balkonanlag
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Grundrisse

TOP KAPITALANLAGE frei zur Eigennutzung

BJ 1900 | 6 Geschosse (EG bis 5. OG/Dachgeschoss) | jeweils 2 Wohnungen auf einer Etage
(insgesamt 12 Einheiten von denen 7 Einheiten zu GroBwohnungen zusammengelegt sind)

Besonderheiten der Lage:

- Top Lage (Bockenheim vis a vis dem neuen Schénhofviertel mit all seinen Annehmlichkeiten),
Innenstadtnah, Infrastruktur fuBléufig, ebenso &ffentliche Verkehrsmittel, Autobahnanschluss in
- 3 Minuten
Seltene Blickachsen: unverbaubarer Taunusblick ins Griine UND Stadtblick (Hier entsteht ein
neues Stadtviertel mit Einkaufsmoglichkeiten, einem direkten Zugang zum Bahnhof West, Cafés,
Restaurants, Kindergarten und Wohnungen
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Weitere Informationen: mail@designforthesoul.com, Mobil 0177 3000665
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