Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Radeberg

Modernes Einfamilienhaus in gefragter und sehr guter
Lage mit groBem Garten

Objekt-Nr. OM-422597
Einfamilienhaus

Verkauf: 480.000 €

Ansprechpartner:

Weinert

01454 Radeberg

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1997 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 823,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 3 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Garagen 2
Energietrager o)l Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf stehen zwei zusammenhéangende Grundstiicke. Auf dem hinteren Grundsttick
befinden sich das Einfamilienhaus sowie eine Doppelgarage. Das vordere Grundstiick ist
unbebaut und bietet die Moglichkeit, ein weiteres Einfamilienhaus zu errichten. Samtliche
ErschlieBungskosten fur beide Grundstiicke wurden bereits entrichtet.

Das modern und liebevoll gestaltete Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen Wohnlage in
Radeberg. Schulen, Kindergirten, Arzte, 6ffentliche Verkehrsmittel sowie Freizeitangebote sind
bequem zu Fufl erreichbar. Das Haus wurde 1997 in solider Bauweise errichtet und seitdem
kontinuierlich modernisiert, zuletzt 2022 mit einem hochwertigen Auf3enanstrich.

Ein echtes Highlight ist die grof3ztigige Terrasse mit elektrischer Markise, der tiberdachte

Poolbereich sowie der Wellness- und Fitnessbereich im beheizbaren Kellergeschoss.
Solaranlage, Regenzisterne und viele weitere Ausstattungsdetails runden dieses Angebot ab.

Ausstattung

Modernisierungen/Erganzungen ab 2022

*Kompletter Auf3enanstrich

*Dachdammung im Dachboden

*Heizkoérper in den Kellerraumen

*Smart-Home-Ausstattung fiir Heizkérperthermostate und FufSbodenheizung
*Elektrische Rollladensteuerungen

*Anker Pro Solarspeicher (4,8 kW, erweiterbar) / Solaranlage
Bauweise & Ausstattung

*Massive Bauweise mit Protonziegeln und 4 cm Aufenddmmung
*Voll unterkellert, beheizbar

*Dachboden mit Warmedammung

*Eiche-Rustikal-Innenttiren

*Meranti-Holzfenster mit ausklappbaren Sprossen, Rollladen
*Heizungssteuerung per WLAN

Erdgeschoss

*Vollstandig gefliest, FuSbodenheizung (getrennte Heizkreislaufe, WLAN-gesteuert)
*Grofiziigiges Wohnzimmer mit offener Einbaukiiche und Erker
*Bad mit Dusche und Waschbecken

*Zugang zur Terrasse ca. 24 m?, elektrische Markise (5 m X 3,5 m)
*Eingangstiir mit PIN-Code-Sicherung und Fliegenschutz
Obergeschoss

*3 helle Zimmer (Laminat und Parkett)

*Bad mit Dusche, Badewanne, WC, Waschbecken (gefliest)

*Balkon ca. 6,70 m X 1,30 m, Zugang aus zwei Zimmern

www.ohne-makler.net/expose/422597 Seite 2/19



Kellergeschoss

*Beheizbar, Warmeschutzfenster, Raumhoéhe ca. 2,19 m

*Sauna- und Fitnessbereich

*Rustikal gestalteter Partykeller

'Olzentralheizung (Tankvolumen 3.750 1)

*Anker Pro Solarspeicher (4,8 kW, erweiterbar)

Aufienanlagen & Besonderheiten

*Doppelgarage ca. 6 m X 6 m

eUberdachter Pool mit Sandfilteranlage, Solarmatten zur Wassererwirmung und Poolroboter
*Regenzisterne 1.000 1 mit Pumpe

*Geratehaus ca. 2,5 m x 1,7 m

*Gartenteich mit Fischbesatz und Filteranlage

*Grillplatz mit Kamin und elektrischem Raucherofen, Holzunterstand

*Terrasse aus Douglasie ca. 6 m X 4 m, Markise (5 m X 3,5 m) plus seitliche Windmarkisen
sVideotliberwachung fiir das Grundstiick

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dieses Angebot vereint ein gepflegtes und liebevoll ausgestattetes Einfamilienhaus mit einem
zusatzlichen Baugrundstiick — eine seltene Gelegenheit, die sowohl fiir Eigennutzer mit
Platzbedarf als auch fiir Investoren hochinteressant ist. Das Haus ist sofort bezugsfertig und
bietet durch die zahlreichen Extras ein auf3ergewdhnliches Wohnerlebnis.

Lage

Radeberg liegt nordodstlich von Dresden und bietet eine hervorragende Infrastruktur sowie
hohe Lebensqualitat. Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Kindergarten und Arzte befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind bequem zu Fuf erreichbar. Die ruhige Lage verbindet
naturnahes Wohnen mit der schnellen Erreichbarkeit der Landeshauptstadt Dresden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,11 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Aufienansicht
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Galerie

EG - Wohnzimmer
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EG - Wohnzimmer

EG - Erker Wohnzimmer
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EG - Kuiche

EG - Bad
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Galerie

Terrasse
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Garten - Pobl Uberdacht

1. OG - Kinderzimmer 1
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1. OG - Kinderzimmer 1
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1. OG - Schlafzimmer
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Galerie

1. OG - Kinderzimmer 2

1. OG Balkon - Schlafzimmer
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Galerie
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Keller - Sauna und Fitness
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Galerie

Keller - Heizung

Keller - Partyraum mit Bar
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Galerie

Aufienansicht
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Grundrisse
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Bauansicht Keller
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Grundrisse
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Flurkarte
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Grundrisse
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Vordere Bauansicht
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Bauansicht Obergeschoss
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Grundrisse
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Bauansicht Untergeschoss
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