Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Mehrfamilienhaus in Baesweiler

5,7% Ist-Rendite fiir ESG-konformes Green-Building:
Hochwertiges MFH in Bestlage Baesweilers!

Objekt-Nr. OM-422540
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.775.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Welter

Bergmannsweg 76
52499 Baesweiler
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 1.442,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Badezimmer 9
Zimmer 19,00 Carports 10
Wohnflache 639,01 m? Stellplatze 10
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Mehrfamilienhaus vereint nachhaltige Gebdudetechnik, stabile Mietertrage
und zukunftssichere Infrastruktur und stellt damit ein erstklassiges Investment dar. Die
Kombination aus wertgesicherten Mietverhaltnissen, hoher Energieautarkie sowie
zuséatzlichen Einnahmen aus Photovoltaik sorgt flir eine tiberdurchschnittliche
Ertragsstabilitat und langfristige Planungssicherheit. Zusatzlich bietet der Standort Baesweiler
langfristiges Wertentwicklungspotenzial.

Das Objekt wurde im Jahr 2013 errichtet und 2014 fertiggestellt. Es umfasst insgesamt acht
Wohneinheiten, verteilt auf zwei Etagen je vier Wohneinheiten. Ein besonderes Highlight: Jede
einzelne Wohnung verfligt tiber einen eigenen Aufienbereich: Die unteren Einheiten tiber
jeweils einen Garten, die oberen Wohnungen tiber einen eigenen Balkon / eine Loggia. Das
Gebaude ist nicht unterkellert und verfligt tiber einen Aufzug der zwischen EG und 1. OG
fahrt. Der Technikraum befindet sich im Dachboden, im Erdgeschoss befindet sich ein
separater Hausmeister-Raum mit Werkzeugen & Ersatzteilen. Die Wohnfl4dche belduft sich auf
insgesamt 639,01 m2. Die genaue Zusammensetzung ist der Flachen- und Mietaufstellung in
den Objektunterlagen zu entnehmen.

Links und rechts des Hauses befinden sich jeweils fiinf Carports, ausgestattet mit
gemeinschaftlich genutzten E-Ladesiulen. Die Abrechnung erfolgt nutzerbezogen tiber
individuelle Chips; derzeit ist die Nutzung durch E-Fahrzeuge gering, sodass weitere
Ladesaulen problemlos erginzt werden konnen. Zusatzlich sind die Carports mit Ring-
Uberwachungskameras gesichert. Im linken Eingangsbereich befindet sich der
Fahrradunterstand, im rechten Bereich die Miilltonnenbehausung.

Samtliche Mietverhaltnisse sind mit einer jahrlichen Staffelmieterhéhung von 2 %
ausgestattet; die Mieterschaft ist bewusst durchmischt und setzt sich aus Familien, Paaren,
Singles und Rentnern zusammen, was eine solide Risikostreuung gewahrleistet. Alle Mieter
wurden vom Eigenttiimer selbst ausgewahlt.

Die Ertragslage setzt sich wie folgt zusammen:

Kaltmiete Wohnungen = 6.415,85 € mntl. (inkl. Vermietung Wohnung Nv 6)
Kaltmiete Stellplatze = 450,00 € mntl.

Zusatzliche Einnahmen Photovoltaik = ca. 1.600,00 € mntl.

Gesamt = 8.465,85 € mntl. (101.590,20 € p.a.)

Die Warmeversorgung erfolgt tiber eine effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe. Erganzend ist
eine netzgekoppelte Photovoltaikanlage mit 84kWp samt Batteriespeichern tiber 110kWh
Speicherkapazitat installiert, die alle Wohneinheiten mit Strom versorgt und eine nahezu
autarke Bewirtschaftung an rund 300 Tagen im Jahr erméglicht. Durch die Stromlieferung an
die Mieter sowie die Einspeisung ins 6ffentliche Netz werden zusétzliche Einnahmen von ca.
1.600 € monatlich generiert. Das gesamte Gebaude ist vollstandig Smart-Home-gesteuert,
sodass Beleuchtung und Fufbodenheizung zentral und separat per App bedient werden
koénnen. Das Haus verfligt tiber ein eigenes Handy zwecks Zentralsteuerung tiber alle
bendétigten Applikationen.

Ein weiteres Highlight stellt die Maisonette-Wohneinheit Ne 6 dar (derzeit leerstehend), die sich
qualitativ deutlich von den tibrigen Einheiten abhebt. Sie verfiigt unter anderem tiber eine
Klimaanlage, zwei Einbauktiichen, einen grof3ztigigen Balkon bzw. eine Loggia, zwei Bader/
WCs sowie eine eigene Starlink-Anlage. Der ehemals gemeinschaftlich genutzte Poolbereich mit
Gartenhiitte und Sprungbrett ist dieser Einheit heute exklusiv zugeordnet und erhoéht die
Wohn- und Vermietungsattraktivitat zusatzlich.

Ausstattung

Das Objekt wurde in solider Massivbauweise errichtet und verfiigt tiber eine zeitgemasfie,
hochwertige technische Ausstattung. In ausgewahlten Wohneinheiten sind Klimaanlagen
installiert, die den Wohnkomfort insbesondere in den Sommermonaten deutlich erhéhen. Alle
Wohnungen sind mit einer Fuf$bodenheizung ausgestattet, die in Verbindung mit der
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modernen Heiztechnik eine gleichméafige und energieeffiziente Warmeverteilung gewahrleistet.
Alle Jalousien sind elektrisch gesteuert.

Ein zentrales Ausstattungsmerkmal ist die moderne Photovoltaik-Gesamtanlage (84kWp) mit
mehreren dreiphasigen Hybridwechselrichtern des Herstellers Deye. Die Anlage verfligt tiber
eine zentrale Energieverteilung sowie separate AC-Unterverteilungen je Wohneinheit und ist
konsequent auf Eigenverbrauchsoptimierung, Mieterstrommodelle sowie die optionale
Einbindung von Batteriespeichern (110kWh Speicherkapazitat) ausgelegt. Die Installation
erfolgte fachgerecht und normkonform.

Erganzend steht ein separater, technisch ausgestatteter Batteriespeicherraum mit mehreren
modularen Lithium-Ionen-Speichern (UN 3480) zur Verfigung. Dieser ermoglicht die effiziente
Zwischenspeicherung des erzeugten Solarstroms, eine Erhéhung der Eigenverbrauchsquote
sowie eine gezielte Lastspitzenkappung; systemabhangig ist zudem eine Not- bzw.
Ersatzstromversorgung realisierbar.

Die Warmeversorgung des Gebaudes erfolgt tiber eine moderne Split-Luft/Wasser-
Warmepumpe mit schallgeddmmter Aufleneinheit (ODU), die einen besonders gerduscharmen
und eflizienten Betrieb sicherstellt. In Kombination mit der Photovoltaikanlage ergibt sich ein
zukunftsfahiges, wirtschaftliches Gesamtkonzept mit niedrigen Betriebskosten und hoher
energetischer Unabhangigkeit.

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Dachterrasse, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befindet sich in absoluter Bestlage von Baesweiler, am Bergmannsweg 76 — einer
ruhigen, gewachsenen Wohnstrafle, die nahezu ausschliefllich von gepflegter
Einfamilienhausbebauung gepragt ist. Das Umfeld tiberzeugt durch ein angenehmes,
familienfreundliches Wohnklima mit hoher Wohn- und Lebensqualitat. Kurz-, mittel- und
langfristig ist mit einer weiteren Wertentwicklung zu rechnen.

Trotz der ausgesprochen ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie
Arzte, Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Auch gastronomische
Angebote und Freizeitmoglichkeiten befinden sich in komfortabler Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist optimal. Uber die nahegelegenen Anschlussstellen an die A44 und
A46 bestehen schnelle Verbindungen nach Aachen, Heinsberg, Jilich und in die benachbarten
Niederlande. Der o6ffentliche Personennahverkehr ist gut ausgebaut und ermoglicht eine
bequeme Anbindung an das regionale Umfeld.

Diese Kombination aus ruhiger Wohnlage, exzellenter Erreichbarkeit und vollstandiger
Infrastruktur macht den Bergmannsweg 76 zu einer besonders begehrten Adresse — ideal fir
alle, die naturnahes, entspanntes Wohnen mit urbaner Nahe verbinden méchten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Aufienansicht
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Galerie

Aufenansicht
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Galerie

Poolbereich

Fahrradunterstand
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7 Ml‘illtonnenbehausung

Mulltbnnenbehausung
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Galerie

Carports links
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Carports rechts
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Wohnung Ne 6
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Galerie

Wohnung Ne 6
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Wohnung Ne 6

www.ohne-makler.net/expose/422540 Seite 12/29



Galerie

Wohnung Nv 6

Wohnung Ne 6
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Wohnung Ne 6

Wohnung Ne 6
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Wohnung Ne 6

Wohnung Ne 6
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Wolinung Ne 6
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Wohnung Ne 6

Wohnung Ne 6
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Galerie

v 6

Wohnung

Hausflur 1. OG
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Wohnung 1. OG rechts
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Wohnung 1. OG rechts

Wohnung 1. OG rechts
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Galerie

Wohnung 1. OG rechts

Hausflur EG
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Galerie

Aufzug

Aussicht 1. OG
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Galerie

Umgebung
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Umgebung
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Technikraum

Photovoltaik-Speicher
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Photovoltaikanlage

Photovoltaikanlage
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Galerie

R4

Warmepumpe

Hausmeister-Raum
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Flurkarte
3. Grundrisse & Schnitt
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ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltig bis: 26.02.2031 Registriernummer ? NW-2021-003551623 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bergmannsweg 76, 52499 Baesweiler

Gebaudeteil Gesamtes Gebéaude

Baujahr Gebaude ° 2012

Baujahr Warmeerzeuger >4 | 2012

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (Ay) 867,0 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser Erdgas E

Erneuerbare Energien Art: - Verwendung: -

Art der Luftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermogli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller:
o]
Martin Zimmermann G e
Energieberater im HWK
. e T
Kneippstr.10 W e
52146 Wirselen 27.02.2021 B
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64



ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer ° NW-2021-003551623

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

BTa ] e | ¢ | o | e | r SR

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemaB EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?-a) ~Anforderungswert kWh/(m?-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehtille H' O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten L) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) AEAl e | c | o | E | U

Art: Deckungsanteil: o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

% SES SE S Iy s
yoo &f S &F &
IS LoF LF 5§ £
@ o O Q
NS Y 28 oQF O S&
6 & és § &5 &
ErsatzmaBnahmen S &F &8
S @ @
o %
Die Anforderungen des EEW&armeG werden durch die S %ész Q’éb

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h rf h
[0 Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um % rlau erungen zum Berec nungsve ahren
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Priméarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen

Verscharfter Anforderungswert
fir die energetische Qualitat der

Gebaudehille Hy' W/(mzK) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises % freiwillige Angabe
nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64
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Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (Ay), die im



ENERGIEAUSWEIS < wogoriuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ° NW-2021-003551623 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
92,6  kWh/(m*a)

Elfa] e | C| o | e | ¢ R

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

101,9  kWh/(m?*a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

) . - i 92,6 kWh/(m*-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- ) Anteil . . .
) Energietréger > energie- Energieverbrauch Warmwasser Anteil Heizung }:Ilma-
von bis faktor- [kWh] [KWh] [kWh] aktor
01.01.2017 31.12.2020 Erdgas E 1,10 276200 69360 206840 1,22
Vergleichswerte Endenergie
Aelal B | c| b | E| FHNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
- auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Q N N -5 X x x> . . w .
‘ov. §qy §q; @o@b «\\Q\ Qb ) \é\ 5, 5 \é\ é\ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FeL S8 8F & F vird
é\? RJRY Qq‘;g} §®Q® \é}q§ §§§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
p
/éb é‘ Q‘,‘ ~Z‘®@o Q°§ @? @ob 1\0‘2)’80 beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,& é/(o\? Qv;:)'v QQ)E,Q Q)Q‘Z’be dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
O Q’§ Q~§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
S ) ) ) )
o S 9 ) Kesselheizung zu erwarten ist.
R ‘

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64



ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

18. November 2013

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° NW-2021-003551623 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O moglich X( nicht méglich

Empfohlene Modernisierungsmanahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als 2 Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- g:;%ﬁgf eingesparte
mit groRerer mald- r— Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Kneippstr.10, 52146 Wurselen

Martin Zimmermann, Energieberater im HWK

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64

2

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womngesiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berucksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AulRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berucksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.64

18. November 2013

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEW&armeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
sErsatzmafinahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfiillungdurchdie Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale bertcksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
sVerbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertck-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Webdienst Layer Nutzungs- Zugriffs-

bedingungen einschrankungen
https://www.wmts.nrw. nw_alkis Die Geobasisdaten des amtlichen Es gelten keine Beschrankungen.
de/geobasis/wmts_nw_alkis Vermessungswesens werden als

offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebuhrenfrei nach Open
Data-Prinzipien Uber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal fur
Deutschland (GovData)
veroffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen , Datenlizenz
Deutschland - Zero“ (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung fur die zur Verfiigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere fur deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfligbarkeit, Qualitat
und Vollstandigkeit sowie die
Kompatibilitat und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung fur sonstige
Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

EuroGlobalMap nw_nlbefr_col Es gelten die auf der Webseite von Es gelten keine Beschrankungen.
EuroGeographics angegebenen
Lizenzbedingungen (www.
eurogeographics.org).

WMS NW DVG nw_dvg_bld Die Geobasisdaten des amtlichen Es gelten keine Beschrankungen.
Vermessungswesens werden als
offentliche Aufgabe gem. VermKatG
NRW und gebuhrenfrei nach Open
Data-Prinzipien uber online-Verfahren
bereitgestellt. Nutzungsbedingungen:
Es gelten die durch den IT-
Planungsrat im Datenportal fur
Deutschland (GovData)
veroffentlichten einheitlichen
Lizenzbedingungen , Datenlizenz
Deutschland - Zero” (https://www.
govdata.de/dl-de/zero-2-0). Jede
Nutzung ist ohne Einschrankungen
oder Bedingungen zulassig. Eine
Haftung fir die zur Verfiigung
gestellten Daten und Dienste wird
ausgeschlossen. Dies gilt
insbesondere flr deren Aktualitat,
Richtigkeit, Verfugbarkeit, Qualitat
und Vollstandigkeit sowie die
Kompatibilitat und Interoperabilitat
mit den Systemen des Nutzers. Vom
Haftungsausschluss ausgenommen
sind gesetzliche
Schadensersatzanspriche flr eine
Verletzung des Lebens, des Kérpers
und der Gesundheit sowie die
gesetzliche Haftung flr sonstige




Webdienst

Layer Nutzungs- Zugriffs-
bedingungen einschrankungen
WMS NW DVG nw_dvg_bld

Schaden, soweit diese auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen
Pflichtverletzung beruhen.

Es gelten keine Beschrankungen.
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Bergmannsweg 76

Pflanzmauer
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Griinflache
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Bergmannsweg 76

Raumnummer
Wohnung 1

1.00
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08

Wohnung 1 gesamt:

1.09

Raumname

Flur

Abstell

Abstell
Wohnen/Kochen/Essen
Abstell

Bad

Zimmer

Schlafen

Terrasse 50%

Speicher
(zusatzlich im Spitzboden)

Flachen Wohneinheit 1

Fliche m?

9,00
0,90
1,55
24,80
10,45
6,50
13,70
14,80
8,00



Bergmannsweg 76

Terrasse
51,05 m?

Wohnen/Kochen/Essen
2.06
31,85 m2

Flur
2.00
NF: 8,35 m2

Grundriss EG + Wohneinheit 2



Bergmannsweg 76

Raumnummer
Wohnung 2

2.00
2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08

Wohnung 2 gesamt:

2.09

Raumname

Flur

WC

Abstell

Abstell

Bad

Abstell
Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

Terrasse 50%

Speicher
(zusatzlich im Spitzboden)

Flachen Wohneinheit 2

Flache m?

8,35
1,80
0,85
3,60
6,80
2,50
31,85
11,85
25,53



Wohnen/Kochen/Essen
3.06 ;

Abstell
3.05
NF: 3,80 m2

Schlafen
3.03
NF: 11,95 m2

3.04
NF: 4,60 m2

jad
04
IF: 6,80 m2

Flur
3.00
NF: 11,95 m2

_ Abstell

Speicher |
3.08
NF: 3,00 m2

Bergmannsweg 76 Grundriss EG + Wohneinheit 3



Bergmannsweg 76

Raumnummer

Wohnung 3

3.00
3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06
3.07
3.08

Wohnung 3 gesamt:

Raumnummer

3.08

Raumname

Flur

Abstell

Abstell

Schlafen

Bad

Abstell
Wohnen/Kochen/Essen
Terrasse 50%

Speicher

Raumname

Speicher

(zusatzlich im Spitzboden)

Flachen Wohneinheit 3

Flache m?

11,85
1,00
1,65

11,95
4,60
3,80

32,00
7;19



Wohnen/Kochen/Essen

Terrasse
4.03 4.07
NF: 27,35 m2 NF: 7,10 m2

Abstell

NF: 5,10 m2

Bad
405
NF: 8,75 m2

Bergmannsweg 76 Grundriss EG + Wohneinheit 4



Bergmannsweg 76

Raumnummer
Wohnung 4

4.00
4.01
4.02
4.03
4.04
4.05
4.06
4.07

Wohnung 4 gesamt:

Raumname

Flur

Abstell

WC
Wohnen/Kochen/Essen
Abstell

Bad

Schlafen

Terrasse 50%

Flachen Wohneinheit 4

Flache m?

2,20
1,00
1,60
27,35
5;10
8,75
15,05
3,55
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Grundriss OG + Wohneinheit 5

Bad
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503

NF: 14,80 m2
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Raumnummer Raumname Flache m?

Wohnung 5
5.00 Flur 7,50
5.01 Arbeiten 10,45
5.02 Bad 6,50
5.03 Schlafen 14,80
5.04 Zimmer 13,70
5.5 Kochen/Wohnen/Essen 29,20
5.06 Balkon 50% 3,75
5.07 /5.08 Speicher gesamt 25% 4,40

Wohnung 5 gesamt: 90,30

Bergmannsweg 76 Flachen Wohneinheit 5
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Bergmannsweg 76

Raumnummer

Wohnung 6

6.00
6.01
6.02
6.03
6.04
6.05
6.06

6.07
6.08
6.09

Wohnung 6 gesamt:

Raumname

Flur

WC

Abstell

Abstell

Bad

Schlafen
Wohnen/Kochen/Essen
Balkon 50%

Bad

Schlafen

Flachen Wohneinheit 6

Fliche m?

3,45
1725
0,85
5,30
5;:/5
9.75
26,75
7,15
5,85
32,70
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Bergmannsweg 76

Raumnummer

Wohnung 7

7.00
7.01
7.03
7.04
7.05
7.06
7,07

Wohnung 7 gesamt:

Raumname

Flur

Abstell

Bad
Wohnen/Kochen/Essen
Schlafen

Balkon 50%

Speicher gesamt 25%

Flachen Wohneinheit 7

Flache m?

9,80
1,00
4,60
27,20
11,10
7,15
5,12
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NF: 7,10 m2
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8.03
NF: 27,35m2
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Bergmannsweg 76

Raumnummer
Wohnung 8

8.00
8.01
8.02
8.03
8.04
8.05
8.06
8.07
8.08

Wohnung 8 gesamt:

Raumname

Flur

Abstell

WC
Kochen/Wohnen/Essen
Abstell

Bad

Schlafen

Balkon 50%

Speicher gesamt 25%

Flachen Wohneinheit 8

Flache m?

2,05
1,00
1,60
27,35
5,00
5,25
19,10
3;95
5,39
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Bergmannsweg 76

Der Seniorenpark Carl Alexander verbindet das Leben im Griinen am Waldrand und ejne zentral-gelegene -
Wohnlage mit allen wichtigen Dienstleistungen und netten Nachbarm. '

Der Wohnpark besteht aus 80 Bungalows, einem Altenheim und 9 Mehrfamilienhdusern.

Als Service stehen auf Wunsch Betreuung, Pflege, Versorgung zur Verfligung. Unmittelbar inder Nihe
befindet sich die wunderschéne Parkanlage ,Carl Alexander” .

B e ——— & TR ¢ TR N

Lage
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