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Deutschlapds Imrpobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Lunen

2 Familien Haus fiir Sanierer auf gro3em
Gartengrundstiick

Objekt-Nr. OM-42

Ansprechpartner:
Alexander Hohmann

44534 Liinen
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstucksflache 700,00 m2

Etagen 2
Zimmer 5,00
Wohnflache 150,00 m?2

www.ohne-makler.net/expose/422515

Nutzflache
Ubernahme
Zustand

Garagen

2515

Zweifamilienhaus

Verkauf: 318.000 €

Thomas-Mann-Str.35

155,00 m?
Nach Vereinbarung
renovierungsbedurftig
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Objektbeschreibung

Zweifamilienhaus mit grofem Garten — viel Potenzial fiir Sanierer

Dieses Zweifamilienhaus aus ca. 1959 befindet sich auf einem grofziigigen Gartengrundstiick
von rund 700 m? und bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir Eigennutzer,
Mehrgenerationenwohnen oder Kapitalanleger mit Blick fir Entwicklungspotenzial.

Das Haus verfligt tiber zwei separate Wohneinheiten:

ecine Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 90 m? Wohnfldche

scine weitere Wohnung im 1. Obergeschoss mit ca. 60 m2 Wohnflache

Beide Einheiten bieten eine klassische Raumaufteilung und lassen sich im Rahmen einer
Sanierung individuell an moderne Wohnbediirfnisse anpassen.

Das Gebaude ist voll unterkellert (ca. 95 m2) und bietet damit reichlich Stauraum sowie
zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Besonders attraktiv ist die Ausbaureserve im
Dachgeschoss von ca. 60 m?2, die weiteres Wohnpotenzial eroffnet.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage sowie den weitlaufigen Garten, der viel Platz
fir Erholung, Spiel oder gartnerische Gestaltungsideen bietet.

Die Immobilie wird aktuell tiber eine Gaszentralheizung beheizt und verfiigt tiber

Isolierverglasung. Insgesamt befindet sich das Haus in einem sanierungsbedtirftigen Zustand,
bietet daftir aber eine solide Basis und vielfaltige Entwicklungsmdglichkeiten
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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