Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Buroflache in Nurnberg

Attraktive Biliroflache inkl. groBziigiger Lagerflache

Objekt-Nr. OM-422506
Biiroflache

Vermietung: 450 € + NK

Ansprechpartner:
Lena Berthold

Brettergartenstrafe 57
90427 Niirnberg

Bayern

Deutschland
Baujahr 1974 Zustand gepflegt
Etagen 3 Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 50,00 m?
Nebenkosten 100 € Gesamtilache 155,00 m?
Heizkosten 100 € Garagen 1
Summe Nebenkosten 200 € Stellplatze 1
Mietsicherheit 1.350 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine attraktive und vielseitig nutzbare Gewerbeeinheit in guter Lage. Die
Einheit eignet sich ideal fir Bliro-, Praxis-, Dienstleistungs- oder Handelsnutzung und verfiagt
Uber eine zusatzliche Lagerflache im Keller, die bequem tiber einen Weg im Auf3enbereich mit
direktem Zugang zur Doppelgarage erreichbar ist.

Bei Bedarf kdnnen die vorhandenen Mébel und Einrichtungen kostenfrei ibernommen
werden, was einen kurzfristigen und unkomplizierten Nutzungsbeginn erméglicht.

Die Raumlichkeiten befinden sich in einem gepflegten Gebaude und tiberzeugen durch eine
funktionale Raumaufteilung sowie gute Belichtungsverhaltnisse.

Zur Immobilie gehort zudem eine Doppelgarage, die komfortable Park- und
Abstellmoglichkeiten bietet. Direkt vor der Doppelgarage steht ein weiterer Stellplatz zur
Verfliigung, sodass insgesamt ausreichend Parkflachen fiir Mitarbeiter, Kunden oder
Lieferanten vorhanden sind.

Flachenangaben:

Buroflache (EG): ca. 50 m?2

Lagerflache (Keller): ca. 105 m?

Gesamtflache: ca. 155 m?

Mietaufstellung:

Buiroflache im Erdgeschoss: 450,00 €

Lagerflache im Keller: 500,00 €

Doppelgarage: 180,00 €

monatliche Gesamtmiete: 1.130,00 € zzgl. Betriebs- und Heizkosten
Ausstattung

- Helle und gut geschnittene Blirordume

- Separate Lagerflache im Keller

- Sanitaranlage vorhanden

- Beheizung tiber Gaszentralheizung

- Doppelgarage inklusive Stellplatz vor der Garage

- Klimaanlage

- Separater Eingang

- Optional kann ein weiterer Lagerraum im Keller zusatzlich angemietet werden (monatliche
Miete 80,00 €)

Fugfiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller
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Lage
Die Immobilie befindet sich in der Brettergartenstraffe 57 im Nurnberger Stadtteil Schniegling

im Norden von Nurnberg. Die Lage zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus Wohn-
und Gewerbenutzung aus und bietet ein ruhiges, zugleich gut angebundenes Umfeld.

Die verkehrliche Anbindung ist sehr gut: Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstrafien sind
sowohl die Niirnberger Innenstadt als auch die umliegenden Stadtteile und das tiberregionale
Straf3ennetz schnell erreichbar. Die Autobahnen A3 und A73 sind in kurzer Fahrzeit
erreichbar und gewahrleisten eine optimale Anbindung fiir Pendler sowie Kunden- und
Lieferverkehr.

Der o6ffentliche Personennahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Bus- und
Straienbahnhaltestellen befinden sich in fuflaufiger Entfernung und bieten eine direkte
Verbindung in die Innenstadt sowie zu weiteren wichtigen Knotenpunkten der Stadt.

In der ndheren Umgebung finden sich Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf,
gastronomische Angebote sowie verschiedene Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Dartiber
hinaus sorgen nahegelegene Griin- und Erholungsflachen fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat
und einen angenehmen Ausgleich zum Arbeitsalltag.

Insgesamt tiberzeugt die Lage durch ihre ruhige, dennoch zentrale Position, die gute
Erreichbarkeit und die vielseitige Nutzbarkeit — ideale Voraussetzungen fiir eine erfolgreiche
gewerbliche Nutzung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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ieauswelis

Energ

Bedarfsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

149,30 KkWh/(m?2a)

Endenergiebedarf Strom

149,30 kWh/(m?a)

Endenergiebedarf Warme
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Separater Eingang

Biro
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Galerie
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Lagerflache

Lagerflache
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Galerie
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Lagerflache
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WC mit Dusche Keller
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Galerie

Doppelgarage
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Grundrisse
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Grundriss Lager (Keller)
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Grundrisse
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