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Exposé

Zweifamilienhaus in Viotho

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit separater
Einliegerwohnung

Baujahr 1998
Grundstiicksflache 493,00 m?

Zimmer 6,00

Wohnflache 175,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/422427

Objekt-Nr. OM-422427
Zweifamilienhaus

Verkauf: 370.000 €

Ansprechpartner:
Miro Koegel

32602 Vlotho
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit separat nutz- und vermietbarer
Einliegerwohnung in ruhiger Wohnlage nahe dem Zentrum von Vlotho. Die Immobilie wurde
im Jahr 1998 errichtet, befindet sich in Hanglage und verfligt tiber eine Gesamtwohnflache
von ca. 175 m2. Das Haus wird ab dem 01.05.2026 vollstandig frei tibergeben.

Die Lage ist besonders familienfreundlich: Eine Grundschule ist in wenigen Minuten fuf3laufig
erreichbar. Die Strafle ist ruhig gelegen, gleichzeitig sind das Stadtzentrum sowie
Einkaufsmoglichkeiten und die infrastrukturelle Anbindung schnell erreichbar.

Die Hauptwohnung erstreckt sich tiber das Erdgeschoss und das Dachgeschoss und eignet
sich ideal fur die Eigennutzung durch eine Familie. Parallel besteht die Moglichkeit, die
Einliegerwohnung unabhingig davon zu vermieten und zusatzliche Einnahmen zu generieren.
Alternativ ist auch eine Nutzung als Mehrgenerationenhaus oder flir Wohnen und Arbeiten
unter einem Dach denkbar.

Im Erdgeschoss der Hauptwohnung befindet sich ein grofztigiger Wohn- und Essbereich mit
Kaminofen und direktem Zugang zur Terrasse sowie in den Garten. Die offene Einbauktiche
ist funktional in den Wohnbereich integriert. Sie wurde vor wenigen Jahren inklusive
Elektrogeraten erneuert und ist im Kaufpreis enthalten. Erganzt wird diese Ebene durch ein
Gaste-Bad mit Dusche sowie einem Schlafzimmer.

Das Dachgeschoss bietet insgesamt zwei Schlaf- bzw. Kinderzimmer sowie ein grof3zligiges
Hauptbad mit Whirlpoolwanne sowie einem Hauswirtschaftsraum mit Heizungsanlage und
Anschlissen flir Waschmaschine und Trockner.

Zusatzlich steht ein Dachboden als praktische Lager- und Abstellfliche zur Verfigung.

Die Einliegerwohnung ist raumlich klar von der Hauptwohnung getrennt und verfiigt tiber ein
Schlafzimmer , ein Wohnzimmer mit offener Kiiche, ein Badezimmer mit Badewanne sowie
einen eigenen Hauswirtschaftsraum. Die Einbauktiche ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.
Eine separate Terrasse mit eigenem Gartenzugang unterstreicht die Unabhangigkeit dieser
Wohneinheit und macht sie besonders attraktiv fur eine Vermietung oder die Nutzung durch
Familienangehorige.

Der Garten ist hangseitig angelegt und terrassiert. Ein Gartenhaus bietet zusatzliche Abstell-
oder Nutzungsmaoglichkeiten.

Die Beheizung erfolgt tiber eine Gaszentralheizung (Fabrikat Viessmann), die im Jahr 2019
erneuert wurde. Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem gepflegten Zustand.

Zum Haus gehoren ein tiberdachter Carport-Stellplatz sowie drei weitere Aufenstellplatze und
damit ausreichend Parkmoéglichkeiten fiir Bewohner und Besucher.

Ausstattung

- Haupthaus mit 3 Schlafzimmern, offener Einbauktiche mit E-Geréaten (im Kaufpreis
enthalten)

- Gaste WC mit Dusche
- Carport + 3 Stellplatze
- Bad mit Whirlpoolwanne
- Hauswirtschaftsraum

- separate Einliegerwohnung mit einem Schlafzimmer, Wannenbad und offenen Wohn- und
Essbereich ebenfalls mit Einbaukiiche und Hauswirtschaftsraum sowie separter Terrasse

-Heizung (Gas) von 2019

Fuf3boden:
Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Wir bitten von Makleranfragen abzusehen

Lage

Die Kombination aus ruhiger, zentrumsnaher Lage, familiengerechter Aufteilung, flexibler
Nutzungsmoglichkeit sowie der separaten Einliegerwohnung macht diese Immobilie sowohl fir
Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant.

Die Grundschule sowie das Stadtzentrum von Vlotho und samtliche Einkaufsmoglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer und fuglaufiger Nahe.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Aufienansicht
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Auflenansicht

Eingang Einliegerwohnung

Carport
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Galerie

Gartenansicht

Gartenansicht
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Galerie

Garten
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Galerie

Wohnzimmer EG

Wohnzimmer EG
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Galerie

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Wohnzimmer

Gaste Bad EG
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Galerie

Flur
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Kinderzimmer DG
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Kinderzimmer DG
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Galerie

Bad DG

Bad DG
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Galerie

Bad Einliegerwohnung

Bad Einliegerwohnung
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Galerie

Kiiche Einliegerwohnung
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Galerie

Wohnzimmer Einliegerwohnung
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Einliegerwohnung
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Anhange

1. Energieausweis
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L WERPASS. d

POWERPASS

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

qgemal den 5 79 1 Gebdudesnengiepesetz (GEG) vom ' | TH. 100 2023

sumgbis 17, 07, 2036 Pl NW-2028- 06188003

Gebaude

Gebaudetyp Waohngebdude

Adresse ,

Gebaudeted Ganzes Gebaude

Baujahr Gehiude * 1998

Baujahr Whrmeerzeuger * 2014

Arzahl der Wohnung z

Gebaudenziiche (A, 2363 | [X] rach 5§52 GEG aus der Wohafachs erittelt (175,0)

‘Wesenthche Energietrager fir Heizung Erdgas H

Wegemliche Enargietrdger Warmwasser ' Erdgas H

Emauerhars Enargien Art Varwandung:
#rt der Liftung ! & Fensterlidtung O Liftungsaniage mit Wirmerlickgewinrung
D Schachilifiung D Liifturgsanlage ahne Wirmeriickgewinnung
&rt des Kilhilung © [0 Passwekohlung [ ®ihlung aus Strom
D Galialarie Kile D Kihlung sus Wirmse
Inspeklionsplichige Anlagen * Anzahl: -[ Machates Falligkeitsdatusm der Inspektion
Anlass der Ausstellung des O Mewbau O Modemisierung O sonstiges (fretwiligh
Energseauswaisas VermigtungMerkauf {Anderung/Erasiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitdt des Geb&dudes

Die energotische Qualktal eines Gebiwedes kann durch die Berechnung des Energiebedards unter Annahme von standardisierten Randbedngungen
aier durch die Auswertung das Energleverbrauches ermittelt werden Als Bepugsfldche dent die enargetische Gebdwedenutzfifiche nach dem GEG,
die gich in der Regel von den allgemeinen Walmlachenangaben unterschaidel. Die angegebenen Vergleichawere sollen Gberachibgige Vengleiche
emmaglichen (Edauterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind di= Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Engrgeaiswess wiarde auf der Grundlage van Barechnungan das Emargiabedarfs arsteil (Energlebadarfpauswies)
D Ergebnigae sind aul Seite 2 dargeatellt. Zusdtzliche Infarmationen 2um Yerbrauch aird Preiwilig.

X Der Energeeauswess wurde auf der Grundlage van Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energeeverbrauchsauswaeis)
D Ergebinisse sind auf Seite 3 dangestalit

Datenerhebung erfolgte durch: M Eigentiimer O Ausateller

O Dhem Energieausweis sind zusbtziche Informationen zur enengetischen Qualitht begehign (freiwillige Angabs)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energirausweise dienen ausschlielllich der infarmation. Die Angaben im Energicauswes bezishen sich auf das gesamte Gehdwde cder den abon
hazeichneten Gebiudetell, Der Enargleauswels st lediglich daflir gedachit, siren Ubarachifgigen Verghalch von Gebiuden 2y esmnéglichan

Mwssteller (mit Anschrift und Berufsbhezeichnung)

Dr. Johannes Lisas
Architekt

Liichow B

17179 Altkalen

Catum s engesenteten GEE, pegebenenfalls angewesd een Anderungsgseizes mm GEG Kuram Falle des § 17 Bbeec: 2 Sa1z 2 BED sinpatragen

! Mehriactangatan maghch * bari Warmenetzee Baupte der Ubergabestation
* Klimaanizgen oder komizinierie Lifungs- und KEmeaniagen im Sinee des § 74 GE0



POWERPASS PPWG-H254 wivw, P ERPASS.de

E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngeb&ude

gemal den §& 79 1. Gebdudesnangiegasels (GEG) vam ' 16, 10. 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes  megisriemummer:  NW-2026-008168602

Energim"brauch Treibhawrsgasemissionen 130 kgco,- Aguivalent f{m®a)

Enenergiaverbrauch
ESE  kWh/[m-a}

MEENEEET| c | o | E | FOISER

] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Frimaérenergisverbrauch

611 kwn{m-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes o™ 5560 kWh/(m?a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Armar- | o — Anteil Anteil —

o I - Enangiairiiger ap:hrlgl}lr Ene "'iﬁ;l;' auct wam:]isar HI;III‘:I'L{:F :;""1;

01.01.22 | 31.12.22 | Erdgas H 1,1 11.782 4.725 7.057) 1,19

01.01.23 | 31.12.23 | Erdgas H 11 11.966 4725 7.241) 1,22
071.01.24 | 31.12.24 | Erdgas H 1,1 11.106 4.725 6.381) 1,25 |

[ weilare Einlrdge in Anlagps

Vergleichswerte Endenergie®

| o | & |“CFri Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
we 128 e 1t am  zs s Gebdude, in denen dia Wirme flir Heizung und Warmwasaer
L TN  durch Heizkessel im Gebidude bereitgestellt wird.

Zoll ein Energieverorauch eines mit Fern- ader Mahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Enargiaver
brauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit Kesselhaizung u
erwarten ist,

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Enargieverbravchs ist durch das GEG vargegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werta pro
Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemetnan gralter ist als die Wohnfldche des Gebdudes. Der
tatsdchliche Energleverbravch einer Wohnung oder eines Gebaudes waicht Insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
dndernden Mutzerverhaltens vom angegebanen Enargieverbravch ab,

slehs Fullnote 1 auf Seite 1 des Erergieauswalses
! gegeberenfalls auch Leersiandszuschlages, Warmmwasser- oder Kuhlpauschake in kwh
" EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhavs
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