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Exposé

Einfamilienhaus in Hannover

‘N

Exklusives Anhwesen im Marchenviertel - Ruhe,
Privatsphare & auBergewohnlicher Wohnkomfort

Objekt-Nr. OM-422420
Einfamilienhaus

Verkauf: 779.000 €

Ansprechpartner:
Deniz Eschwe

30179 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 970,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 212,00 m? Garagen 2
Nutzflache 295,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Ein Haus, das Grofle zeigt — und Geborgenheit schenkt

Auf einem 970 m2 blickdicht eingefriedeten Grundstiick entfaltet sich ein Zuhause, das mit
213 m?2 Wohnflache und rund 295 m? Nutzflache aufergewdhnlich viel Raum bietet. Die
hochwertige Bauweise aus 1975, kombiniert mit laufenden Modernisierungen, schafft eine
Substanz, die heute kaum noch zu finden ist.

Der durchgehende Travertin Naturstein verleiht dem Haus eine warme, luxuriose
Ausstrahlung - ein Stil, der sofort wirkt und lange bleibt.

Ein Anwesen, das man selten findet-und dessen besondere Atmosphére man erst beim
Betreten wirklich versteht.

Es vereint Ruhe, Privatsphare, Komfort und Lifestyle auf einem Niveau, das man nicht
beschreiben kann — man muss es erleben.

Ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere erkennen — und handeln.
Ausstattung

Raumkonzept, das tiberzeugt

*6 grof3zuigige Zimmer

*2 luxuriése Wannenbéader & 1 elegantes Duschbad

*Fufibodenheizung in den Badern

eKiichenanschliisse im OG vorhanden - ideal fir flexible Nutzungskonzepte
*Kamin & Auf3enkamin - Warme, Stil, Exklusivitat

*Eine sonnige Studterrasse — perfekt fiir Fruhstiick und entspannte Nachmittage
*Eine kiihle Nordterrasse — ideal fir heile Sommertage

*Eine grof3e Dachterrasse mit Stid Ost Ausrichtung - ein privater Riickzugsort fiir Morgenlicht
und besondere Momente

*Grofie Doppelgarage — komfortabel, sicher, vielseitig nutzbar
Ihr privater Freizeit und Wellnessbereich

Was dieses Anwesen wirklich auf3ergewdhnlich macht, ist die Vielfalt an Méglichkeiten, die es
bietet:

*Grof3zligige Bar fir besondere Abende

*Billard & Krokeltisch — Freizeitgenuss ohne das Haus zu verlassen

*Sauna & Whirlpool — Entspannung auf héchstem Niveau

*Eigener Fitnessraum - trainieren, wann immer Sie mochten, ohne Kompromisse
*Schwimmbad — nach Sanierung wieder nutzbar oder individuell umgestaltbar

Ein Zuhause, das Erholung, Genuss und Lebensfreude vereint — und das jeden Tag.

Fugpiboden:
Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiiche, Kamin

Sonstiges

Technik, die begeistert — Komfort, der bleibt

*Voll Smart Home fahig: Heizung, Rollladen, Licht, Hausttlir, Grundstiickszugang & Garage
*Individuell programmierbare Szenen — Komfort auf Knopfdruck

*Glasfaser im Haus, Netzwerkanschliisse in fast jedem Raum

*Sat Anlage mit 8 Anschliissen

*Sonde flir Erdwarmepumpe bereits vorhanden

eLaufend modernisiert

Ein technisches Niveau, das in dieser Kombination kaum zu finden ist.

Lage

Es gibt Hauser, die man betritt — und sofort sptirt, dass sie etwas Besonderes sind. Dieses
Anwesen im Marchenviertel gehort zu genau diesen seltenen Orten. Eine ruhige Seitenstrafle,
ein Viertel mit dérflichem Charakter, Marchensee, Park, Stadtteilbauernhof, kurze Wege zu
Arzten, Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergdarten und Schulen - ein Umfeld, das man in dieser
Harmonie kaum ein zweites Mal findet.

Hier wohnen Sie nicht einfach-Sie leben ein Lebensgefiihl.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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