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Exposé

Wohnen in Berlin

Bevorzugte Lage! Baugrundstiick mit Wasserblick in
zwischen Griinau und Adlershof

Objekt-Nr. OM-422412
Wohnen

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Familie V.

12527 Berlin
Berlin
Deutschland

Grundstucksflache 750,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

In wunderbarer Lage zwischen Adlershof und Griinau, mit Blick auf den Schifffahrtskanal
gelegen, sucht diese 748gm Grundstiick neue Besitzer. Die ideale Grof3e und die grofzugige
Bebaubarkeit ist ein Traum vieler Familien! Die Bebaubarkeit richtet sich nach der
Umgebungsbebauung und daher waren hier eine Stadtvilla, ein Bungalow oder auch ein
Doppelhaus moglich.

Es handelt sich um den vorderen Teil eines Grundstiicks mit ca. 748qm. Das Grundsttick ist
ca. 21 Meter breit und 35 Meter tief und bietet daher gentigend Platz um Ihr Traumhaus zu
bauen.

ErschlieBungsmedien (Strom, Gas, Wasser, Abwasser) liegen straienseitig am Grundstiick an.
Der aktuelle Bodenrichtwert betragt 500,- €/m?.

Fur den Eigentiimer des Hauses Nt 10 (2. Baureihe) besteht ein rd. 3 m breites, grundbuchlich
gesichertes Geh-/Fahr-/Leitungsrecht, das als Weg am 0Ostlichen Grundstiicksrand verlauft.

Lage
Am Kanal 10 in 12527 Berlin.
Irgendwie total ruhig aber dennoch mittendrin. Adlershof, Wissenschaftsstandort, die komplett

neu entwickelte Regattastraf3e, das ruhige Griinau, die S-Bahn, der Autobahnanschluss,
Adlergestell, ....

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/422412 Seite 2/6



Galerie
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Galerie

Teltowkandl*
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Grundrisse

ALKIS Berlin (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem)
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Grundrisse

fUr Grundstlckswerte in Berlin

B D \i Geschéftsstelle des Gutachterausschusses
Blelkl

Bodenrichtwerte: 01.01.2025
Erstellungsdatum: 19.04.2025
gewdhlte Adresse:

Am Kanal 10 12527 Berlin Grinau

%ﬁ%fﬂh’ 2, T NN " =7
Sachdaten zum Bodenrichtwert:

Bodenrichtwert (in Euro/m?) 500,00
Bodenrichtwert-Nummaer 1330

Gemainde / Stadt Berlin

Bezirk Treptow-Képenick
Entwicklungszustand Baursifes Land
gebiststypische Nutzungsart W - Wohngebiet
gebietstypische GFZ 0,30

Sanierungs- / EntwicklungsmaBnahme -

Stichtag 01.01.2025

Beitragszustand

Beitragsfrai nach BauGB

GFZ-Umrechnungskoeffizienten

Hinweis zum Bezirk:

In Ausnahmefallen kann eine BRW-Zone mehrere Bezirke beinhalten. Bei diesen Zonen wird jeweils der Bezirk

angezeigt, in der die Bodenrichtwertzone iberwiegend liegt.

Weitere Erlduterungen zu den Bodenrichtwerten in Berlin finden Sie unter: www.berlin de/gutachterausschuss.
® Senatsverwaltung firr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen, Abt. Il - Geoinformation -
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