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Exposé

Wohnung in Hannover

Idyllisches Wohnen mit Pool, Sauna und grof3er
Parkanlage

Objekt-Nr. OM-422401
Wohnung

Verkauf: 205.000 €

30659 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1974 Energietrager Gas
Etagen 2 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 2,00 Zustand saniert
Wohnflache 52,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 18,50 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus aus dem Jahre 1974 wurde regelméf3ig in Stand gesetzt. Der gut geschnittene
Grundriss zeigt eine grof3ztigige Wohnung. Alle Raume sind vom Flur aus begehbar und die
Loggia hat den Zugang vom Wohnzimmer. Diese charmante Zwei-Zimmer-Wohnung mit einer
Flache von 52 m? ist ein Schmuckstiick und bietet einen malerischen Blick auf die
innenliegende Gemeinschaftsparkanlage.

Sie befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten 2-geschossigen Mehrparteienhauses und
uberzeugt durch eine grofizligige, optimal aufgeteilte Wohnflache. Wer helle Wohnungen mag,
wird diese lichtdurchfluteten Raume lieben!

Im Jahr 2010 wurde die Wohnung grundsaniert. Die Heizkoérpernischen wurden beseitigt und
alle Heizkorper gegen neue und Energieeffiziente ausgetauscht. Auch wurden neue
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Auflenjalousien eingebaut.

Das Badezimmer wurde komplett saniert, hochwertig verfliest, mit einer weifen Badewanne
einschl. einer Glasduschabtrennung sowie mit weiflen uns modernen Sanitdrobjekten
ausgestattet. In der ganzen Wohnung wurde Laminatfufboden verlegt.

Fur Abstellzwecke gehort zur Wohnung ein Kellerraum. Zu den Hausgemeinschaftsraumen
gehoren Fahrradkeller, Miinzwaschmaschinen- und Waschetrockenraume.

Ein besonderes Highlight der Wohnanlage ist das gerdumige Hallenschwimmbad mit einem 8
m x 20 m grof3en und wohltemperierten Schwimmbecken. Angeschlossen sind die Umkleide-
und Duschraume sowie eine grof3zligige Saunaanlage mit Ruherdumen.

Das gesamte Objekt befindet sich in einem sehr gepflegten und guten Zustand.

Das Hausgeld der Wohnung betragt 300 €/Monat einschl. der Instandhaltungsrucklage.

Im Energieausweis vom 04.07.2016 ist die Energieklasse F angegeben. Das entspricht heute
nicht mehr den vorhandenen technischen Gegebenheiten, da die Heizungsanlage im Jahre
2018 ausgetauscht wurde. Nach Juli 2026 wird ein aktueller Energieausweis erstellt.
MAKLERANFRAGEN SIND NICHT ERWUNSCHT

Ausstattung

- Laminatbdden

- Fenster im Bad

- Handtuchheizkdrper

- Bad mit Wanne und Dusche

- Neue Einbaukitiche, Einbau 06/2024

- Gemeinschaftswaschmaschinen

- Treppenhausreinigung

- Gegensprechanlage

- Abstellkeller (18,5 m?2)

- Fahrradabstellraum

- Hauswirtschaftsraum

Lage

Einkaufsméglichkeiten (Supermarkte, Drogerie, Bickereien, Arzte, Cafés, ...) sind ebenfalls in
fuBlaufiger Entfernung vorhanden.
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Durch die direkte Verkehrsanbindung der USTRA ist Hannovers Innenstadt in ein paar
Minuten erreicht. Zur Stadtbahnhaltestelle sind es nur wenige Minuten.

Kurze Anfahrtswege zu den Autobahnen A2, A7 und zur A37, als auch der gut erreichbare
Flughafen Hannover-Langenhagen machen diese Wohnlage sehr attraktiv.

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422401/ Seite 3/11



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 200,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Diele
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kuche

Kuche
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Schwimmbad
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Galerie

Sauna- und Schwimmbadduschen

Umkleideraume
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Wohnzimmer
21.63 m?

Schlafzimmer
12.03 m?

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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41700000010744

WA

techem
——

.

En ergiea usweis s Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Giltig bis: 04.07.2026 Registriernummer * NI-2016-000969028 ]@

{oder "Registriernummer wurde beantragt am,.."]

Gebaude

Gei)é_udetyp A “R/I;h_rfa_miﬁnhaus - i e i
/_\dresse -ToIIenbrink 2, 3_0659 Har;naar

Gebéudeteil — Ganzes Gebéaude i

Bauje_zh_r Gebéuae s “1_971 -

Baujahr Warmeerzeuger * * R 1985 - ]

Anzahl Wohnungen Bl 16 . )

Gebéudenutzflache (A,) 11208,16 m? R 7 et B BT |

Wesentliche Energietrager fur ‘Gas
Heizung und Warmwasser *

Erneuerbare Energien Art: ]Verwendung:

Art der Luftung/Kuhlung [X Fensterliftung [ Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [_] Anlage zur
) - H Schachtitftung m LgftingsEﬂgge ohne Wéarmer{ickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung ] Neubau X] Modernisierung [_] Sonstiges

des Energieausweises [_] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebédudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche erméglichen
{Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[X| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentimer  [] Aussteller
] Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Ausstetler

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater
c/o Techem Energy Services GmbH

HauptstraRe 89 04.07.2016 O
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang

nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben moglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen
AF-Nr.: 7140016380 EA-Nr.: 00410061104071600008375556
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techem
——

En ergiea uswels s Wohngebiude

©

Energiebedarf

— gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
= | Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer® NIi-2016-000969028
— {oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

CO,-Emissionen® | | kg/(m2-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

75 100

0 25 50
|

|kWh/(m2-a)
125 150 175 200 225 >250
ikWh/(mZ-a)

Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemal EnEV i

Primdreneraiebedarf

Ist-Wert| | kWh/(mz2-a)
Energetische Qualitdt der Gebdudehdille H.”

Ist-Wert‘ !W/(mZ-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert | kWh/{m?2-a}

Anforderungswert | B | W/(m2-K)

Fiir Eneraiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[ ] Verfahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach & 3 Absatz 5 EnEV

[l Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

[ ] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG”

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

%

Art: 1T | Deckungsanteil: |_
T L %

—t 0/0

ErsatzmafRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
EEWarmeG erfillt.

["] Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[”] Die in Verbindung mit 88 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
| lkwh/(m?-a)

L Whm2K)

Verscharfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf:

Verschéarfter Anforderungswert
fir die energetische Qualtitat der
Gebé&udehilie H,

’

Vergleichswerte Endenergiebedarf”

ANENET | c | o | £ [ P
8 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
o I 3 <& o) o o >
¥ & & S.@ érfg- 5.8 58
e 5 5 g2 §5 §2 133
3 D o g IS5 IS
L = = 25 28 5.0 5.8
N T T 2] QB =] B
< ffe] S0 w O e
g & X 1) 33 & & 3L
§ S © £Ff SF S
& &3 g 23 3
‘ SR ) B
= =
B

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen flthren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiiisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A}, die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5} nur bei Neubau 8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 7140016380

EA-Nr.: 0041006110407160000837555
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WEREREANEARENLE

techem
——

En ergiea usweis s Wohngebaude

[ gemal den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Redistriernummer® NI.2016-000969028 ] @

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

200 |kWh/(m?-a) .,/
AENNET| c | o | e | F
5

0 25 50 75 100 125 150 17 200 225 >250

220 Wi/ (m-a) [,
Primirenergieverbrauch dieses Gebdaudes '

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

{Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen) 200 kWh/{m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager” I Primér- Energieverbrauch Anteil | Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.13 31.12.13| Gas | 1,10 238.281 _ 238.281 1,00
01.01.14 31.12.14z Gas | 1,10 198.552 198.552 1,20
"01.01.15.31.12.15:Gas | 1,10 159.586 159.586 1,10
_01.01.13 il.12.15| Warmwasserzuschlag 1,10 72.490 72_.490 ] |
|
| _ ! — ===
|

Vergleichswerte Endenergie”

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
ANERRNE | c | o | E [ TENEED Gebaude, in denen die Wérme fur Heizung und Warmwasser

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.
(= - S < I §-fi-d &F &r Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
::“ § __:.6" o2 g‘rf g2 g2 Nahwérme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu
5 S 9 é’:g g‘g? §§ _:;:.‘r‘ beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
¥ r T 1 ST g &5 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéduden
& § & g‘? dshei? §E-? 6‘,59 mit Kesselheizung zu erwarten ist.
N : =
& iy & &5 &S
& @8 & §f &8
§ &5 £5
@ Yo
L S§ $
I

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschldge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 7140016380 EA-Nr.: 0041006110407160000837555
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techem
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E n e rg i ea U SWE iS fir Wohngebaude

gemaR den §8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer*  NI-2016-000969028

{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

@

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [ Inicht méglich
Empfohiende ModernisierungsmaRnahmen
emptohlen frelwillige Angaben
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als geschatzie  gescharzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zugammenhang ~ Einzel  Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer mal- fonszeat eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
. - _ _ - - _ § 1 | Endenergie
1 Sonstiges Nachtragliche Ddmmung der Kellerdecke bzw. der Bauteile 1 X
gegen Erdreich. Dammung zuganglicher Warmeverteilungs- |
und ggf. vorhandener Warmwasserleitungen sowie
Armaturen {(gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
2 | AuBenwand gg. Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz _ :
AuBenluft zuséatzlicher Warmedammverbundsysteme {(gem. EnEV), ] X
soweit noch nicht erfolgt.
3 | Heizung Energetische Optimierung durch Einsatz von O X
Brennwerttechnik, soweit noch nicht erfolgt. Optimierung der
Anlagenhydraulik und der Steuerung (gem. EnEV), soweit
noch nicht erfolgt.
4 | Dach Nachtragliche Dammung des Daches oder der obersten | X
Geschossdecke (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
_ | -
|
|
|
|
. l N . |
L] ‘ weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz Ii[Jr eine Energieberatung. |
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergdnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaven freiwiiig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfoigt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfliigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fiir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaRnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsansassigen Energieberater.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sieche FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 7140016380 EA-Nr.: 0041006110407160000837555
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techem
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E n e rg i ea U SWEiS fiir Wohngebaude

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen 8 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebdudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-

hare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllsse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf - Seite 2

Der Primé&erenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrdger (z. B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebéaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust {For-
melzeichen in der EnEV H,}). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfas-
sungsflachen (AulRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
biudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein indi-
kator far die Energieeffizienz eine Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlcksichtigung der Energieverluste zuge-

fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

—— | gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013
= Erléuterungen Registriernummer” NI-2016-000969028
——— {oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angaben zum EEWéarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&4rmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaitebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW&armeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterflllung abzulesen. Das Feld
"ErsatzmalRnahmen" wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstandig durch Maflnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behdrde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfuliung duch die Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fliir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
biudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein RUckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Geb&ude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch {ber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(hiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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