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Exposé

Wohnung in Karilsruhe
Mobliertes Mini Apartment mit Einbaukiiche + Bad
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‘ Vermietung: 490 € + NK

’ Ansprechpartner:
‘ Nove-Immobilien GmbH

Objekt-Nr. OM-422361
Wohnung

Badener Str. 34
76227 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg
- Deutschland
il
3 ,.;“i\\\( & —
| «7":\<:“T‘::Mi \ (/ ‘\ |
Baujahr 2024 Mietsicherheit 980 €
Etagen 2 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand Neuwertig
Wohnflache 12,00 m? Schlafzimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Zentralheizung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/422361/
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Objektbeschreibung

Mobliertes Design-Apartment mit Einbauktiche in Karlsruhe-Durlach — ALL-IN-Miete

Zur Vermietung steht ein frisch renoviertes und hochwertig mébliertes Design-Apartment in
ruhiger und attraktiver Lage von Karlsruhe-Durlach. Das Apartment tiberzeugt durch seine
moderne Ausstattung, eine stilvolle Einrichtung und ein durchdachtes Raumkonzept, das ein
komfortables Wohnambiente schafft. Es eignet sich ideal fir Berufstatige, Pendler,
Projektmitarbeiter oder Studenten, die eine sofort bezugsfertige Wohnung mit Rundum-
sorglos-Paket suchen.

Die Wohnung verfiigt Gilber eine moderne Einbaukitiche, ein gepflegtes Badezimmer mit
Dusche, ein komfortables Bett sowie einen Schreibtisch, der sich ideal fiir Homeoffice oder das
Studium eignet. Die hochwertige Moblierung und die zeitgemafie Ausstattung sorgen fiir ein
angenehmes Wohngefiihl.

Die ALL-IN-Miete bietet Ihnen volle Kostentransparenz und umfasst samtliche Nebenkosten
inklusive Strom, Wasser, Internet, TV, der kompletten Moéblierung sowie den
Hausmeisterservice. Es entstehen keine versteckten Zusatzkosten.

Die Mindestmietdauer betragt 6 Monate, die Kaution belauft sich auf zwei Kaltmieten.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Anfrage.

Wichtiger Hinweis:

Die Vermietung erfolgt ausschlieBlich an berufstatige Selbstzahler oder Studenten. Eine

Vermietung an Empfanger von Leistungen des Jobcenters oder anderer Sozialleistungen ist
leider nicht moglich. Wir bitten hierfiir um Ihr Verstandnis.

Ausstattung

Angaben zur Ausstattung

Ausstattung & Bemerkungen

Vermietung ausschlieflich an berufstatige Mieter / Selbstzahler
Vollmoébliert: Bett, Kleiderschrank, Esstisch mit Sttihlen, TV
Highspeed-Internet (WLAN) inklusive

Gemeinschaftskiich-e mit Kochfeld, Backofen, Kiihlschrank, Waschmaschine &
Geschirrspuler

Parkmoglichk-eiten vorhanden
ALL-IN-Miete — keine versteckten Zusatzkosten!!

Fuf3boden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges
Mietkonditionen
Kaltmiete: 490 €
Nebenkosten (ALL-IN): 160 €

Warmmiete gesamt: 650 €
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Die monatliche ALL-IN-Pauschale beinhaltet simtliche Nebenkosten. Darin enthalten sind
Heiz- und Warmwasserkosten, Strom, Wasser, Internet, Miillgebtihren, Gebdudeversicherung,
Grundsteuer, die Nutzung der kompletten Moéblierung inklusive Einbauktiche, Bett und TV
sowie der Hausmeisterservice, die Reinigung der Gemeinschaftsflichen und der Winterdienst.
Es entstehen keine weiteren Kosten und keine jahrliche Nebenkostenabrechnung.

Lage
Das Apartment befindet sich in der Badener Strafie 34 in Karlsruhe-Durlach. Die Lage
uberzeugt durch eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine schnelle

Erreichbarkeit der Karlsruher Innenstadt. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt um die
Ecke. Straienbahnhaltestelle Minuten zu Fusfs.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés und diverse Freizeitangebote sind fuflaufig oder in
wenigen Minuten erreichbar. Trotz der zentralen Lage bietet das Apartment ein ruhiges und
angenehmes Wohnumfeld.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Kiichenzeile

Eingang Bad
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Dusche Waschtisch mit Spiegel

Detailbild Sptile Kiiche
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Galerie
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Schreibtisch Details
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M1n1 Apartment!

Mini Apartment!
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Galerie

Mini Apartment!
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