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Exposé

Wohnung in Germersheim

Ohne Eigenkapital moglich!!! 3-Zi.-Whg in Germersheim
zu verkaufen! (03)

Objekt-Nr. OM-422330
Wohnung

Verkauf: 236.000 €

Ansprechpartner:
SimplyINVEST 2.0 GmbH

In der Kranenbleis 7
76726 Germersheim
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme sofort
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 78,70 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Preis Garage/Stellpl. 12.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 322 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine schone 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 78 m? in zentraler Lage von
Germersheim. Das 1994 gebaute Objekt steht auf einem auf einem ca. 2900 gm grofiem
Grundstiick. Die Wohnanlage ist mit Gaszentralheizung ausgestattet.

Die Wohnung befindet sich im 1. OG und ist insg. mit 3 Balkonen ausgestattet.

Ausstattung

Diese 3-Zimmer Wohnung mit Schlafzimmer, Kinderzimmer und drei Balkonen ist mit
Laminat in den Wohn- und Schlafrdumen, und Fliesenboden in Kiiche und Bad ausgestattet.

Eine Seltenheit sind die 3 Balkone die zum Verweilen im Freien einladen. Es kann zur
Wohnung auch noch ein Tiefgaragenstellplatz ftir 12.000 € erworben werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Vollbad

Sonstiges
Bilder folgen!

Das Hausgeld betragt mtl. 322,00 €.
Die Wohnung ist aktuell fiir eine mtl. Kaltmiete in H6he von 565 € vermietet.

Falls Sie beabsichtigen diese Wohnung als Kapitalanleger zu erwerben, kénnen wir lhnen
gerne weitere Informationen zu den Renditeberechnungen zukommen lassen.

Lage
Das Objekt befindet sich In der Kranenbleis in Germersheim. In 500 Meter Fuweg befindet

sich der Bahnhof und bietet sich somit optimal fiir Pendler an. Einkaufshiuser, Baumarkt,
Fastfood-Ketten und Tankstellen befinden sich unter einem Kilometer vom Objekt entfernt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/422330 Seite 2/7



Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 151,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse E

2022 06 10

Hausansicht
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Galerie

Hausansicht

Hausansicht Flur

www.ohne-makler.net/expose/422330 Seite 4/7



Galerie

Kuche
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Grundrisse

USUYOoAA
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Anhange

1. Energieausweis
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EN ERGlEAUSWEISﬁerohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T 24102015

Giltigbis:  30.08.2028 Registiemummer” 2o 2518 002168407 1
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse In der Kranenbleis 7-12, 76726 Germersheim

Gebaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebaude® 1994

Baujahr Warmeerzeuger °* | 2016

Anzahl Wohnungen 36

Gebaudenutzflache (A N) 3.486,20 m* I El nach § 19 EnEV aus der Wohnfidche ermitteit

Wesentliche Energietrager fir| Erdgas

Heizung und Warmwasser 3

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung [x] Fensterliftung  [] Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ] Anlage zur
[] Schachtliiftung [ Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des | [ ] Neubau [] Modemisierung [ Sonstiges (freiwiliig)

RaergcEteNel00 [x] Vermietung / Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&audes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I:] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

E] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 'Z] Eigentimer D Aussteller
D Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen
Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

SANNcompact GmbH

In den Fahrgarten 16
31.08.2018

67165 Waldsee Tel: 06236-47966-0 ... 2
Ausstellungsdatum <~ H{ag;

z A .
. Gtir oy g

1 Datum der angewendeten EnEV, ggfs. angew. AnderungsVO zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernu ';é‘ug €D (i\n,d : agstellung
einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben mdglich 4 bei Warmen A i

Erstellt mit Bautherm EnEV X 14.4.5, Copyright 1954 - 2018 BMZ Technisch-Wissenschaftiiche Software GmoH, www.bmz-shop.de




ENERGIEAUSWE’SfUrWohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 24.10.2015

; istri 2
Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer™ pp. 2018002168407 2

Energiebedarf

3
Endenergiebedarf CO2-Emissionen - kg/(m*a)

Ausweis basiert auf Verbrauchsdaten, keine Berechnung méglich

e [ c| o | e | r [NCEER
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Au_swei_s}:b’asiert auf Verbrauchsdaten, keine Berechnung magilich

Primdrenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz'")

Anforderungen gemég EnEV 4 Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
P 2 a Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert - kWh/(m?a) Anforderungswert - kWh/(m?a)
O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'T
Absatz 5 EnEV
stwert BHERE wWink  Anforderungswert Lkl Wi 3 Regelngnach§3Absa
i Abs.
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O -eingehalten D, Vererilathungen nach 59 Abs.2 EAEV
Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
(Pflichtangabe in Immabilienanzeigen) =
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wdrme-
und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbaren - Energien S [P il
- Warmegesetzes (EEWdrmeG) mml B l C I D | € I F ' "_
AiE R — % 0 25 50 75 100 12§ 180 175 200 ) 225 >250
' goantal LSS
- . .
% vFES I8 e Fr &
S&e &f fo SF &
SEE of L& Ss& 58
% Frx &9 S & 8¢
&L 68 SE §F &F
& < Y > & 3 STy é“bg
& &3 g £ &
ErsatzmaRnahmen € S & O s
£ & o & o
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die _§~° '?_é" v
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7
EEWarmeG erflllt.
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWadrmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind 2
eingehalten. Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um il e Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen fuhren kbnnen. Insbesondere wegen
Verschdarfter Anforderungswert 5 standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primarenergiebedarf 7 kWh/(m*a) keine Rickschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch. Die
Verschdrfter Anforderungswert ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
fur die energetische Qualitat der i WIm?K) der EnEV pro Quadratmeter Geb#dudenutzfliche (AN), die im
Gebdudehllle H'T Allgemeinen gréfer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Eingabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modemiesierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung vo § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhduser

H Erstelit mit Bautherm EnEV X 14.4.5, Copyright 1994 - 2018 BMZ Technisch-V haftliche Sof GmbH, www.bmz-shop.de



ENERGIEAUSWEIS furwohngebiude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 24.10.2015

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

125

Primérenergieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

i E TSNS

150 175 200 225

Registiemummer” oo 2016 002168407 3

‘ 1561 kWhi/(m?a)

| ciiR
>250

T

.
' 166 kWh/(m?a)

161 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager3 ;lnerr;; vi?;:gi; Wan;'\:u:ree:lsser Anteil Heizung Klima-

von bis faktor KWh KWh kWh faktor
01.01.2015 31.12.2015 Erdgas 1.10 448.304 103.886 344.418 1,25
01.01.2016 31.12.2016 Erdgas 1,10 459.240 123731 335.509 1,21
01.01.2017 31.12.2017 Erdgas 1,10 445734 124.918 320.816 122

Vergleichswerte Endenergie
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&duden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréier ist
als die Wohnfliche des Gebé&udes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fulinole 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls auch
Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 7 EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhauser

E Ersteiit mit Bautnerm EnEV X 14 4.5, Copynight 1954 - 2018 BMZ Technisch-Wissenschafticha Software GmbH. www.bmz-shop.de



ENERGIEAUSWEISfierohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert. wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben
zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energisbedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedar dargestelt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und
unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst
sich die energetische Qualitat des Gebaudes unabhangig vom
Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere
wegen der standardisieten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte
Norkette® (Erkundung, Gewnnung, Verteilung, Umwandlung) der
jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwell schonende Energienutzung. Zusatzlich
konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsfiachen
(AuRenwande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auferdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrdich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen erechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisieten  Bedingungen und  unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Ehsiehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

24.10.2015

Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem Umfang
emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld .Ersazmalinahmen® wird
ausgefiilllt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfill
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die
Ersatzmalinahme und der Einhaltung der fir das Gebaude geftenden
verscharfien Anforderungswerte der EnEV.

Energieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere konnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
{iber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fur den Verbrauch
von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen
sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch - Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf
wird er mithitfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager berucksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte
firr die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Erstellt mit Bautherm EnEV X 14.4.5, Copynight 1994 - 2018 BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-shop.de



EN E RG I EAUSWEISfﬁrWohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom T 24.10.2015

Giligbis:  30.08.2028 Registiemummer” o oig. 002168407 Aushang
Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse In der Kranenbleis 7-12, 76726 Germersheim

Gebaudeteil Gesamtgebaude

Baujahr Gebaude 1994

Anzahl Wohnungen 36

Gebaudenutzfiache (A N) 3.486,20 m? I [x] nach § 19 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir| Erdgas

Heizung und Warmwasser

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Energieverbrauch 151 KWh/(m?a)

Endenergieverbrauch
‘ 151 kWhi/(m?a)

| o | E | S
100 125 150 175 20'_.')__.‘ 225 >250
4

' 166 kWhi(m?a)

75

Primérenergieverbrauch

Vergleichswerte Endenergie
mﬁ_l BElic] o | E | = @, Die modellnaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
o 25 50

200 5 auf Gebaude, in denen die Wéarme fur Heizung und
= L . i ML Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt

-
- L
w & T S e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
I é"v f SE S §g &F beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
,ép -Z? Q_-E' cg'} & é‘S‘ 5 b;c? 06‘ § é? dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& & & @ é}’m dvbéb &F& 5 & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb#duden mit
y < Ll ® P& PF Kesselheizung zu erwarten ist.
& & &
< “s § && &8
€ & &
&‘? é“ 5? Q{}‘ ﬂ:m
& ¢ ;
Aussteller
SANNcompact GmbH

In den Fahrgéarten 16

67165 Waldsee Tel: 06236-47966-0 S
Ausstellungsdatum Uriters &
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitigé %a A deRegsterufpier (§17

Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang nachglicie
E Erstellt mit Bautherm EnEV X 14.4.5, Copyright 1594 - 2018 BMZ Techmisch haftliche Sof GmbH, www.bmz-shop.de :
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