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Exposé

Mehrfamilienhaus in Mannheim

Voll vermietetes Mehrfamilienhaus in guter Lage mit
Entwicklungspotenzial und Fernwarme

Objekt-Nr. OM-422285
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 699.000 €

Ansprechpartner:
Adrian Scherer

Kornblumenstr. 10
68309 Mannheim
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1963 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 470,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 13,00 Badezimmer 4
Wohnflache 272,00 m? Garagen 2
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Mehrfamilienhaus in Mannheim umfasst vier Wohneinheiten mit insgesamt
ca. 272 m? Wohnflache auf einem rund 470 m? grof3en Grundstiick. Das Gebdude wurde 1963
in massiver Bauweise errichtet und befindet sich in einem guten Zustand.

In den vergangenen Jahren wurden bereits verschiedene Modernisierungsmafinahmen
durchgefiihrt. Dazu zahlen unter anderem der Austausch der Fenster (Kunststofffenster,
2019), die Dammung der obersten Geschossdecke sowie die Umstellung der Heizungsanlage
auf Fernwarme (2019). Auch das Treppenhaus wurde komplett saniert und mit einer
Videoklingelanlage ausgestattet.

Das Objekt ist aktuell vollstandig vermietet und eignet sich ideal fiir Kapitalanleger, die eine
solide Bestandsimmobilie mit weiterem Entwicklungspotenzial suchen. Die derzeitigen Mieten
liegen teilweise unter dem marktiiblichen Niveau und bieten damit perspektivisch
Entwicklungspotenzial im Rahmen zukiinftiger Mietanpassungen.

Die vier Wohnungen verfiligen tiber unterschiedliche Gr63en und Grundrisse:

Souterrain: sanierte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 34 m?2

Erdgeschoss: ca. 88 m?, 4 Zimmer, teilweise modernisiert mit erneuertem Badezimmer

1. Obergeschoss: ca. 88 m2, 4 Zimmer, teilweise modernisiert mit erneuertem Badezimmer
2. Obergeschoss: ca. 58 m?, vollstandig saniert

In den vergangenen zehn Jahren wurden weitere Modernisierungen durchgefiithrt. Dazu
zéhlen neben den bereits genannten Mafinahmen auch die Dammung der Kellerdecke sowie
teilweise Erneuerungen der Elektroinstallation. Das Dach ist nicht ausgebaut und befindet

sich in einem funktionsfahigem Zustand. Im Friihjahr 2026 wurden grof3ere Gartenarbeiten
durchgefiihrt.

Ausstattung

- 1963: Bau des Mehrfamilienhauses in Massivbauweise (Vollziegel, ca. 20-30 cm Wandstarke)
- Steildach (>35° Dachneigung), Dachboden nicht ausgebaut

- Unbeheizter Keller mit Fenstern und massiver Stahlbetondecke

- Vier Wohneinheiten im Gebaude

- Zwei Garagen auf dem Grundstiick

- Laufende Modernisierungen/Renovierungen mit wertigen Materialien in den letzten ca. 10
Jahren

- Teilweise Modernisierung der Wohnungen (alle Bader, viele Boden)
- Erneuerung der Elektroinstallationen in Teilen des Hauses

- Sanierung des Treppenhauses

- Installation einer Videoklingelanlage

- Austausch der Fenster (sehr wertige Kunststofffenster, 2019)

- Umstellung der Heizungsanlage auf Fernwarme (2019)

- Sanierte Souterrainwohnung (2 Zimmer)

- Sanierte Dachgeschosswohnung (3 Zimmer)

- Dammung der obersten Geschossdecke
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- Dammung der Kellerdecke

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Die Immobilie befindet sich in Mannheim in einem gewachsenen Wohngebiet mit tiberwiegend
Ein- und Mehrfamilienhausbebauung und ruhigem Umfeld.

Die Lage tiberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie medizinische Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Ndhe. Auch
gastronomische Angebote sind gut erreichbar.

Der o6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls gut ausgebaut. Mehrere Bus- und
Straenbahnhaltestellen befinden sich in fuflaufiger Entfernung und erméglichen eine direkte
Anbindung an die Mannheimer Innenstadt und den Hauptbahnhof.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fiir den Individualverkehr als auch fiir Pendler gtinstig.
Uber die nahegelegenen Hauptverkehrsstrafien sind die Mannheimer Innenstadt sowie
wichtige Verkehrsachsen schnell erreichbar. Anschlussstellen der Autobahnen A6 und A656
befinden sich in kurzer Fahrdistanz und ermdéglichen eine schnelle Verbindung in Richtung
Ludwigshafen, Heidelberg, Darmstadt und Frankfurt.

Die Nahversorgung im direkten Umfeld ist sehr gut. Mehrere Supermarkte befinden sich in
kurzer Entfernung (REWE, REWE Express, Marktkauf Scheck-in Center, ALDI Stid).

Dartiber hinaus befinden sich verschiedene gastronomische Angebote sowie medizinische
Einrichtungen in unmittelbarer Umgebung (unter anderem Zentrum fir Chirurgie und
Orthopadie Mannheim, ca. 250 m)

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 243,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Exposeé - Galerie
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Grundrisse

E
E
g
g
7 Tem——r — i
C i i F
*‘—. |‘.* S gl
= ,f
— e
S (
E Wohnzimmer
E | =y E———
e — Il
o~ gy | Bad
o = = 4,93 m* e
~ =
i Wasch + Trockenraum i
— A‘ \ T 15,76 m*
= = e S|
=== =
[ Fur I
EE — 10,40 m? e
E L E
3
F
4 Flur
6.27m?
\J : \1 : \1 U )
g
: ! Heizung i
€l N N 10,29 m*
8 Haus- Keller ~ * Keller ~ * Keller
anschlisse 4,35 m* . 4,38 m* i 4,35 m*
358 . .
225m 120m 16m 147m 146, 245m A
ohne-makler
Untergeschoss/KG
n2em
TS T Trm En
Toim T oo
(=X b
O Loggia g
10,8072 m* o
B JL |8 K :
——f
Kinderzimmer
[
el g
— 4
-
.SDm"ﬁ'
‘ g
b
g
8
100m s
225m 270m 545m ,\/.\Q
ohne-makler

EG

www.ohne-makler.net/expose/422285 Seite 8/9



Grundrisse
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