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Wohn

Exposé

ung in Niedernhausen

helle, gemiitliche 3-ZKBB (mit EBK) mit Blick ins Griine

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1993

3,00
96,00 m?
Gas

315 €
2.790 €
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Objekt-Nr. OM-422284
Wohnung

Vermietung: 930 € + NK

Ansprechpartner:
Merija Bartel

65527 Niedernhausen

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

*PRIVATVERMIETUNG*

Zur Vermietung steht ab sofort eine moderne, helle ca. 96 m2 grof3e 3-Zimmer-Wohnung. Die
Wohnung befindet sich im Erdgeschoss (Hanglage) eines ruhigen, gepflegten
Mehrfamilienhauses (Baujahr 1993) auf dem Schéfersberg in Niedernhausen.

Vom Flur mit Einbauschrank aus betritt man das geraumige Schlafzimmer mit ausreichend
Platz far ein grof3es Doppelbett und einen grofien Kleiderschrank und das innenliegende grof3e
Badezimmer mit Badewanne und Dusche (getrennt).

Das Highlight der Wohnung ist das weitlaufige, raffiniert geschnittene Wohnzimmer mit
Essbereich, Zugang zum Balkon mit Blick ins Griine und Zugang zum Arbeits-/Kinderzimmer.
Die Kiiche bietet eine helle Einbauktiche mit dunkler Arbeitsplatte, incl. Sptilmaschine, Herd,
Dunstabzug und Kiihl-Gefrierkombination.

Die Wohnung ist frisch renoviert. In allen Wohnraumen ist Laminat verlegt; Kiuche, Flur und
Badezimmer sind hell gefliest.

Gartenmitbenutzung fiir alle Mieter, Waschkiiche und sep. Trockenraum im Haus, sep.
Kellerabteil

Ausstattung

- helle Einbauktiche mit Sptilmaschine, Herd, Kiihl-Gefrierkombination, Dunstabzug
-Badezimmer mit WC, Dusche und getrennter Badewanne

- Einbauschrank im Flur

- Balkon mit Blick ins Grune

- abschliefSbares Kellerabteil

- Wasch-und Trockenraum

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiche

Sonstiges

Wir bevorzugen ruhige Mieter, die an einem langerfristigen Mietverhaltnis (Mindestmietdauer 3
Jahre) interessiert sind.

Geordnete wirtschaftliche Einkommensverhaltnisse (ungekindigtes Arbeitsverhaltnis, positive
Schufa-Auskunft, etc.) miissen nachgewiesen werden.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, melden Sie sich bitte schriftlich tiber das
Kontaktformular mit einigen personlichen Angaben (Personenanzahl, beruflicher Situation,
etc) und Telefonnummer, sowie ggf. Riickrufzeiten, zu denen Sie gut erreichbar sind. Bitte
haben Sie Verstandnis, dass Anfragen ohne diese Angaben nicht beantwortet werden kénnen.
Merija Bartel

Hauptstr. 1c

65527 Niedernhausen

06127-9927414
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Lage
Die Wohnung befindet sich in attraktiver und ruhiger Wohnlage auf dem Schéfersberg in
Niedernhausen, einer der beliebtesten Wohngegenden der Gemeinde. Die Umgebung ist

gepragt von gepflegten Wohnanlagen, viel Griin und einer angenehmen Nachbarschaft — ideal
fur Paare, Familien oder Berufspendler.

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsméglichkeiten, Backer, Arzte, Apotheken
sowie Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar. Der Ortskern von
Niedernhausen mit seinem vielfaltigen Angebot liegt nur eine kurze Fahrt oder wenige
Gehminuten entfernt.

Dank der hervorragenden Verkehrsanbindung sind sowohl Wiesbaden als auch Frankfurt
schnell erreichbar. Der Bahnhof Niedernhausen mit S-Bahn-Anschluss sowie die Autobahn A3
befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermoglichen eine optimale Anbindung an das Rhein-
Main-Gebiet.

Zahlreiche Spazier- und Freizeitmoglichkeiten in der umliegenden Natur sowie die Nahe zum
Taunus sorgen fiir einen hohen Erholungswert und unterstreichen die besondere
Wohnqualitat dieser Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 98,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

T

Wohn-/Essbereich 2

www.ohne-makler.net/expose/422284 Seite 4/8



Galerie

Schlafzimmer

Kinder-/Arbeitszimmer
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Einbauktiche
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Galerie

Bad m. Dusche, WC u. Wanne
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fiar Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 , novelliert am 16.10.2023

Registriernummer: HE-2025-005574270 3

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 23,6 kg CO,-Aquivalent/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

98,2 KWh/(mz-a)
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108,0 KWh/(m=a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes (piicntangabe in Immabilienanzeigen) 98,2 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager ' energie- verbrauch Warmwasser Heizung faktor
von bis faktor [KWh] [KWh] [KWh]
01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas 1,100 87.198 16.613 70.585 1,18
01.01.2023 | 31.12.2023 Erdgas 1,100 91.677 14.928 76.748 1,20
01.01.2024 | 31.12.2024 Erdgas 1,100 93.978 14.628 79.350 1,22

Vergleichswerte Endenergie *

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225  >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
_ _ Gebaéude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
) S D ¥ S & & durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.
A S S & S & S Soll ein Energieverbrauch ei it Fern- oder Nahwé
& SIS s 9 S & L S oll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
& SNIN IS S S £ S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten
§F xS £ & & . verglc m acen,
ol g & & AR S8 S8 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& q; & & & . . . A .
g RS g s .5 IR Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& S N S : .
@ S N3 &5 Kesselheizung zu erwarten ist.
&y £ &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Geb&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Aligemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebé&udes. Der tats&chliche Energieverbrauch eines
Gebdaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithlpauschale in kWh
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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