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Exposé

Einfamilienhaus in Wulkenzin OT Neuendorf

Einfamilienhaus in Wulkenzin

Objekt-Nr. OM-422275
Einfamilienhaus

Verkauf: 489.000 €

17039 Wulkenzin OT Neuendorf
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland

Baujahr 1995 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstiticksflache 874,00 m? Zustand gepilegt

Etagen 3 Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 160,00 m? Carports 1

Nutzflache 53,00 m2 Stellplatze 4

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung :

Dieses massiv erbaute Einfamilienhaus befindet sich in sehr ruhiger Lage auf einem 874 m?2
groffem Grundstiick und ist in einem sehr gepflegten Zustand. Diese Immobilie verfligt tiber
eine Wohnflache von rund 160 m?. Es verfuigt tiber ein vollstandig ausgebautes Kellergschof3
und einen gut nutzbaren und isolierten Dachboden.

Dieses Architektenhaus tiberzeugt bereits auf den ersten Blick mit seiner Klinkerfassade,
seinen aufergewohnlichen weifen Fenstern, dem hochwertig doppelt gedecktem
Biberschwanzziegeldach und Kupferdachrinnen. Der im mediteranen Stil angelegte Garten
unterstreicht den Gesamteindruck. Ein doppelter Carport sowie grof3ztigige Parkmoglichkeiten
sind vorhanden.

Im Erdgeschofl erwartet Sie ein grof3zligiger Flur von dem aus Sie in die Wohnkitiche, einem
grofiem Wohnzimmer sowie in ein Gaste WC gelangen.

Im Obergeschof3 befindet sich ein Schlafzimmer, ein Bliro sowie ein geraumiges Gaste- oder
Kinderzimmer mit einem wunderschénen Blick ins Grine. Ein grofies Bad und ein kleiner
separater Raum welcher als begehbarer Kleiderschrank genutzt werden kann runden diese
Etage ab. Vom Flur im Obergeschlof gelangt man tiber eine klappbare Treppe zum
Dachboden.

Der vollausgebaute Keller ist ebenfalls mit FluSbodenheizung ausgestattet. Er bietet eine
Abstellkammer mit zusatzlichem Stauraum, einen Hauswirtschaftsraum und reichlich Platz
mit Anschliissen fiur WM, WT sowie Gefriertruhen. Er kann ebenfalls als Trockenraum
genutzt werden. Ein Gastezimmer ( evtl. Hobbyraum ) ein Bad mit Dusche, WC und

Waschbecken lassen Raum fur vielfaltige Gestaltung oder eine Einliegerwohnung mit
separatem Zugang.

Ausstattung

Fufbodenheizung in allen Ra&umen
elektrische Rollladen
Wasserenthartungsanlage
Leckageschutzsystem

Doppelcarport

2 seperate Stellplatze in der grofien Einfahrt
Insektenschutztiiren und Fenster

Fupboden:
Parkett, Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Bei Interesse bitte Telefonnummer angeben.

Lage

Lage :

Das stilvoll angelegte Haus befindet sich im westlichen Randgebiet Neubrandenburgs. Das
Stadtzentrum liegt 5 Km entfernt und ist schnell erreichbar. Diese Lage verbindet naturnahes

wohnen mit der Nahe zur stadtischen Infrastruktur. Der nahegelegene Tollensesee 14adt zur
Ruhe, Entspannung sowie sportlichen Aktivititen ein. Die verkehrstechnische Anbindung ist
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hervorragend. Uber die B96, die B104 und die Autobahn A20 erreichen Sie alle umliegenden
Regionen sehr zligig. Mehrere Buslinien verkehren regelmafig.

Das Haus besticht auf 210 m? Gesamtfliche durch geschmachvolle Raumgestaltung. Das
liebevoll angelegte Grundstiick ist sehr gepflegt, hat eine grofie Terrasse, ein Geratehaus sowie
einen Doppelcarport. Eine blickdichte immergriine Hecke sorgt flir max. Privatsphére.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 105,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

Haus mit Carport
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Galerie

Garten
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Galerie

Garten m. Geratehaus
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche

Kiiche
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Galerie

Kuche

Flur EG
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Galerie

Flur EG

Gaste WC EG
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Gastezimmer OG Buro OG

Bad OG
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Hobbyraum UG
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Galerie

HWS UG

Bad UG
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Galerie

Flur UG

EN ERG I EAUSWEISfur Wohngebaude

gema den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster des MV-2025. 3

Energieverbrauch

33,84 kg Aqui a)

' Endenergieverbrauch:
104,44 kWhi(m*a)

Bl c| D | e | ¢SS
75 100 125 150 175 200 225 5250
114,88 KWhi(m*a) 8
Primérenergieverbrauch:
dieses [Pflichtangabe ir 104,44 kWh/(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Primar- | Energie- Anteil Anteil |

Zeltaum verbrauch Wasser Heizung | :"L""'.
Von | wh [kwh) wwny |
012022 | 2210000 3.978.00 18122,00 106
01.2023 21.445,00 3.860.10 17.584.90 110
ov2024 | 12 20.237.00 3642.66 1659434 118

(1 weitere Eintrége in Anlage -

Vergleichswerte Endenergie *

mm AI Blc EL|E G Die modellnaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
" . I ‘,,I .,.\ s ,L F - Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt wird.

j’;f S & Soll_ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme

beheizien Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien, dass

hier normalerveise ein um 15 bis 30 % geringerer

& Energieverbrauch als bei  vergleichbaren  Gebauden  mit
Kesselheizung u ervarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Elmltﬂung des ist durch das vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pr (An) nach dem die im Aligemeinen groBer ist als die

Wol hmhﬁ dzs Gebaud:s Der hlsachllche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses
d ab.

siche Fulinote 1 auf St 1 des Energaausweisos

2 gepe
e M Weambenass

Energieausweis
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Galerie

E N ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Giltig bis: 06.09.2035

Registriernummer: MV-2025-005943458 1

Gebéude

Adresse | Fliederweg 6

L : 2 17039 Wulkenzin OT Neuendort

Gebiudeteil 2 Gebaudefoto
Baujahr Gebéude * (freiwillig)

Bavjahr Heizung >+ 1995
Anza!)l der Wohnungen =

2047

| ® nach 882 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

filche (A
Wesentliche Energietrager fir | Erdgas
Hei &

We: liche Energleln!gel far
“Erneuerbare Energi At o - Verwendung: ]
Art der Liftung X Fensterlifung oL mit -
[SRICCRS il 8 achtl oL ohne
Art der Kihlung |0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom -
| O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige | Anzah:
Klimaanlagen >

Anlass der Ausstellung des | O Neubau
: 2 & Vevii

| Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

) Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

I ise zu den A

uber die g
kann duloh die des

Qualitit des Gebédudes
unter Annahme von standardisierten

Die enevgeusche Qualitat eines
oder durch die

ermmelt werden Als Bezugsflache dlenl dle energetische

Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in del Regel von den

sollen

Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

- siehe Seite 5). Teil des Energleauswelses sind die

O Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt i is). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 um sind freiwillig.

® Der Energieausweis wurde auf der von des i erstellt is). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

D durch O Aussteller

0O Dem i is sind i zur Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Ver des gi i

i dienen i der Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebaude
oder den oben i il. Der is ist lediglich dafir gedacht, einen Vergleich von

zu ermoglichen.

Christine Werker (M.A.)

Energieeffizienz-Expertin (EEE)

Honinger Weg 275, 50969 Koln
R " Aussteller

* patum

Koln, den 07.09.2025

2um GEG

2 qur im Fu des 579 Absatz 2 s-u 2GEG elnxuvautn
3 Mehrfachangaben moglich
% S wannenmznn aau;am der Ubergabestation

Liftungs- und

www.ohne-makler.net/expose/422275

im Sinne des §74 GEG.

Energieausweis
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Grundrisse

Grundriss UG
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Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss OG
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Grundrisse

Drohnenansicht
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