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Exposé

Wohnung in Wetzlar

Virchow SIX- Traumhafte 2-Zimmerwohnung mit Balkon

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2,00

70,50 m2
Luft-/Wasserwarme

13.000 €

www.ohne-makler.net/expose/422271

Objekt-Nr. OM-422271
Wohnung

Verkauf: 310.200 €

Ansprechpartner:
Lamine Kaba

Virchowstrafie 6

35578 Wetzlar

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Stellplatze 1
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive Etagenwohnung mit 2-Zimmern bietet auf 70,5 m? Wohnflache ein modernes
und nachhaltiges Wohnkonzept.

Perfekte Balance zwischen Natur und Stadt — In ruhiger Umgebung gelegen, mit direkter Nahe
zu Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Freizeitangeboten.

¢/ Grof3zligiger Balkon — Ein privater Riickzugsort fir entspannte Abende, Friihstiick an der
frischen Luft oder gesellige Zusammenkiinfte.

« Maximale Energieeffizienz (KfW 55 Standard) — Reduziert Heiz- und Nebenkosten erheblich
und sorgt fiir nachhaltiges Wohnen.

¢ Helle, offene RAume mit bodentiefen Fenstern — Sorgen fiir optimale Lichtverhaltnisse und
eine luftige Wohnatmosphare.

¢ Luxuridse Ausstattung — Hochwertige Materialien wie Feinsteinzeugfliesen, Armaturen von
Hans Grohe und Geberit sowie Fubodenheizung bieten maximalen Komfort.

¢/ Barrierefreier Zugang durch Aufzugsanlage — Ideal fir alle Lebensphasen.

« Ein Auflenstellplatz fiir maximale Flexibilitat — Komfortable Parkmoglichkeiten direkt am
Gebaude im Preis exklusive.

Ausstattung

Als Teil eines energieeflizienten Mehrfamilienhauses im KfW 55 Standard kombiniert sie
hochwertigen Wohnkomfort mit ressourcenschonendem Bauen. Die grof3zligige Dachterrasse
sowie die lichtdurchfluteten Rdume schaffen eine luxuriése Wohlftihlatmosphaére.

Fugpiboden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Aufzug, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Projekt liegt in der idyllischen Gemeinde Buiblingshausen, eingebettet in eine griine und
ruhige Umgebung. Die zentrale Lage bietet gleichzeitig eine hervorragende Anbindung an
Geschafte, Cafés, Restaurants und alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
umliegenden charmanten Straffen und jahrzehntealten BaAume schaffen eine einladende
Atmosphére. Freizeitmoglichkeiten wie Wanderwege und Naturflachen sind nur wenige
Schritte entfernt und machen Wetzlar zu einem idealen Wohnort ftir Naturliebhaber und
Familien.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 2,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Eltern
Flache

16,78 m?

Wohnen/Kiiche
Flache

= 28,67 m¢
Terrasse

Flache: 23,51 m?

Grundriss
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